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a) Postup pri porizeni izemniho planu

Rozhodnuti o pofizeni nového Uzemniho planu Cizkov (dale jen ,UP*) schvalilo
Zastupitelstvo obce Cizkov dne 28. 8.2020 usnesenim pod bodem &. 5 na 14. vefejném
zasedani Zastupitelstva a sou€asné pod bodem &. 6 urcilo zastupitele obce pro projednavani
starostu obce pana Ing. Zdenka Tomaska. Na zakladé posouzeni a hodnoceni nabidek pro
zpracovani UP byl vybran projektant Ing. arch. Vaclav Stagek.

Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostfedi (dale jen ,pofizovatel”) ve
spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona zpracoval
navrh zadani UP (listopad 2019), &imz byl zahajen proces pofizeni UP dle zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist
(stavebni zakon). Pofizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 14. 3. 2022 v souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zakona oznamil zahajeni projednavani navrhu zadani UP, ktery byl ve Ihité od
15. 3. 2022 do 14. 4. 2022 zvefejnén a vystaven k nahlédnuti u pofizovatele, na OU Cizkov a
na webovych strankach mésta Nepomuk a obce Cizkov. V této Ihiité¢ mohl kazdy uplatnit své
pripominky k navrhu zadani UP. Ve Ih(it& do 30 dnt od obdrzeni navrhu zadani UP mohli
uplatnit dotéené organy a Krajsky uUfad Plzeriského kraje vyjadieni a sousedni obce podnéty.

Dne 4. 5. 2022 pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. 4
stavebniho zakona vyhodnotil projednani navrhu zadani UP dle vech predloZenych
stanovisek a vyjadfeni, na zakladé nichz navrh zadani UP upravil a pfedlozil dne 16.5.2022
ke schvaleni Zastupitelstvu obce Cizkov, které na 26. vefejném zasedani konaném dne
2.6.2022 usnesenim pod bodem 8 toto zadani UP schvalilo. Zastupitelstvo obce Cizkov
usnesenim pod bodem €. 7 na vefejném zasedani dne 25. 11.2022 urcilo zastupitele obce
pro projednavani UP pana Jana Kovare. Na zakladé schvaleného zadani UP byl v souladu s
§ 50 odst. 1 stavebniho zakona zpracovan projektantem Ing. arch. Vaclavem Staskem navrh
UP.

Pofizovatel v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona oznamil opatfenim ze dne
9.3.2023 konani spoleéného jednani o navrhu UP dne 12. 4. 2023, a to s dotéenymi organy a
sousednimi obcemi a sou¢asné upozornil na Ihatu 30 dnli ode dne jednani pro uplatnéni
stanovisek a pfipominek. Z jednani byl pofizen zaznam. Déle pofizovatel vefejnou vyhlaskou
ze dne 9.3.2023 v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona oznamil, Ze ve |h(té do 30 dnu
ode dne doruceni vefejnou vyhlaskou, tj. od 27.3.2023 do 27.4.2023 mlze kazdy uplatnit u
pofizovatele pisemné pfipominky. Vzhledem k doru¢enému nesouhlasnému stanovisku KU
PK — odboru zivotniho prostfedi organu ochrany zemédélského puadniho fondu a organu
ochrany pfirody a krajiny a poZadavk(im Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, spravy
CHKO Brdy byl navrh upraven a pfedlozen k opétovnému posouzeni. Nasledné byl
dot&enymi organy odsouhlasen. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s doruéenymi stanovisky
dot&enych organu je uveden &asti f) odtvodnéni UP, vyhodnoceni uplatnénych pfipominek je
uvedeno v &asti r) oddvodnéni UP.

Pofizovatel predlozil navrh UP k posouzeni Krajskému ufadu Plzefiského kraje, odboru
regionalniho rozvoje pfipisem ze dne 29. 1. 2024. Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor
regionalniho rozvoje vydal souhlasné stanovisko k navrhu UP dne 11. 4. 2024 pod &. j.: PK-
RR/1760/24. Nasledné byl dne 16. 4. 2024 dan pokyn projektantovi k tpravé navrhu UP pro
dalsi projednani.

Dne 20.5. 2024 byl doru¢en navrh UP pro vefejné projednani, na zakladé ¢ehoz
pofizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 20.5. 2024 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho
zakona oznamil vefejné projednani navrhu UP, které se konalo dne 1.7.2024. Z jednani byl
pofizen zaznam. Nejpozdéji do 7 dnu od vefejného jednani mohl kazdy uplatnit pfipominky,
vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti namitky a dotéené organy a Krajsky ufad jako nadfizeny organ stanoviska. Soulad
UP s doru¢enymi stanovisky dotéenych organt je uveden v &asti f) odtivodnéni UP,
rozhodnuti o doruenych namitkach s jejich odivodnénim je uvedeno v Casti p) oddvodnéni
UP.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky
vefejného projednani navrhu UP a s ohledem na vefejné zajmy zpracoval podle § 53 odst.1



stavebniho zakona navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
navrhu UP, a vyzval opatfenim ze dne 18.12.2024 dotéené organy a Krajsky Ufad jako
nadfizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska ve Ihité do 30 dnli ode dne obdrzeni.

Jelikoz na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu
UP, navrh musi byt v rozsahu Uprav projednan na opakovaném vefejném projednani.
Pofizovatel zajistil Gpravu navrhu UP, podstatné Gpravy vyplyvaji z navrhu rozhodnuti o
uplatn&nych namitkach, pozadavcich obce — uvedeno v &asti p) oddvodnéni UP.

Dne 28.4.2025 byl doruéen navrh UP pro opakované vefejné projednani, na zakladé
Cehoz pofizovatel vefejnou vyhlaskou ze dne 28.4.2025 v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho
zakona oznamil opakované verejné projednani navrhu UP, které se konalo dne 11.6.2025. Z
jednani byl pofizen zaznam. Nejpozdéji do 7 dn od opakovaného verejného jednani mohl
kazdy uplatnit pfipominky, vlastnici pozemkl a staveb dot&enych navrhem feseni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti namitky a dotéené organy a Krajsky ufad jako nadfizeny organ
stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od minulého vefejného projednani podle § 52
stavebniho zakona zménény.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem a projektantem vyhodnotil vysledky
opakovaného vefejného projednani navrhu UP, doruené namitky byly vyhodnoceny jako
neopravnéné namitky, ke kterym se podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi, jelikoz
se netykaji rozsahu projednavanych Gprav navrhu UP, které byly od minulého vefejného
projednani konaném dne 1.7.2024 zménény.

Soulad UP s doru¢enymi stanovisky dotéenych organ( je uveden v &asti f) oddivodnéni
UP, vyhodnoceni dorugenych namitek je uvedeno v &asti p) oddivodnéni UP.

Nasledné pofizovatel v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona predlozil Zastupitelstvu
obce Cizkov navrh na vydani Uzemniho planu Cizkov s jeho od(ivodnénim

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaha v izemi

Resené tizemi se nachazi v Plzefiském kraji, ve vychodni &asti okresu Plzefi-jih. Jedn4 se o
tizemi obce Cizkov (&iselny kod: 557650), které tvoii katastralni uzemi Cizkov u Blovic
(Ciselny kod: 624071), Cecovice (¢iselny kod: 618799), Zahradka u Cizkova (&iselny kod:
624098), Zelezny Ujezd (&iselny kod: 796255), Piesin (¢iselny kod: 796247), Liskov (&iselny
kod: 618802), Mércin (Ciselny kod: 618811) a Chynin (Ciselny kod: 796239).

Resené tizemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Nachazi se viak ve
specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS Brdy.

V feSeném Uzemi se nachazi 8 samostatnych sidel. Dale se zde nachazi n¢kolik drobnych
historicky danych solitérnich samot, usedlosti, rekreacnich objektl (chatovych osad) a
zemédélskych aredlii. Sidla plni v soucasné dobé zejména funkci obytnou, ¢ast objekta
v obcich potom funkci rekreacni a funkci ob¢anského vybaveni.

Vzhledem ke své poloze maji obce predpoklad byt Zddanymi lokalitami pro bydleni
v klidném venkovském prostfedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s dobrou dopravni
dostupnosti. Redené izemi je veelku rovnomémé protkano siti silnic II1. tiidy, které propojuji
sidla v feSeném uzemi a pokracuji dale do sousednich obci mimo feSené Gizemi. Silnice
IL.tfidy prochézeji pouze pies jizni a severovychodni ¢ast feSeného tizemi a to mimo sidla.
Vyjimkou je pouze obec Chynin, ktera lezi ptimo na silnici II/177 Spalené Pofici — Lnate.
severné od feSen¢ho uzemi (I/19 Plzen — Tébor) a jizn€ od feSeného tizemi (I/20 Plzen —
Ceské Budgjovice) ve vzdalenostech cca 3 km. Zelezni¢ni doprava neni v feSeném tizemi
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feSeného Uzemi ve vzdalenosti cca 4 km od feSeného tizemi.



Sidla jsou obklopena pievazné zemedeélsky vyuzivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porostli. Vyrazny souvisly lesni porost se rozklada
v severovychodni ¢asti feSené¢ho tizemi, kam zasahuje chranéna krajinna oblast Brdy.

Rozsah obcanského vybaveni sidel neni velky, odpovida vSak velikosti a charakteru
jednotlivych sidel (obchod, posta, matef'ska Skola, hostinec). Vyssi obcanské vybavenost je
zajiStovana okolnimi obcemi a mésty, které jsou relativné dobie dostupna, i kdyz pomérné
vzdalena. Vyssi nabidku sluzeb zajist'uje zejména mésto Nepomuk lezici od kraje feSené¢ho
uzemi ve vzdalenosti cca 6 km.

Uplatnéni na trhu prace obyvatelé obci nachazeji zejména v okolnich méstech (Nepomuk,
Blovice) a ve vzdalenéj$im krajském mésté Plzni, v omezené miie potom v zejména
zeméedelskych provozech v feSenych a okolnich obcich.

Stavajici koncepce obsluhy fesené¢ho tizemi inZzenyrskymi sit€émi bude zachovana a dle
potieby dale rozsifovana. Oproti sou¢asnému stavu izemni plan navrhuje ve vétSich obcich
realizaci oddilné kanalizace, zakoncené Cistirnou odpadnich vod.

Resené uzemi neni dotéeno zadnymi liniovymi zaméry vymezenymi v Zasadach uzemniho
rozvoje Plzeniského kraje s vyjimkou koridoru pro realizaci el. vedeni ZVN, ktery je vSak
vymezen v soubchu se stavajicim nadzemnim el. vedenim VVN a nebude tedy mit vyrazny
vliv na vyuziti a vzhled feSeného uzemi.

V feSeném tzemi jsou nove zalozeny, ¢i spiSe dovymezeny prvky uzemniho systému
ekologické stability. Toto vymezeni predpoklada soucinnost okolnich uzemi, aby byl dotvaren
funkéni ekologicky systém SirSiho tizemi.

S vyjimkou respektovani stavajici dopravni a technické infrastruktury a dotvafreni
uzemniho systému ekologické stability i v sousednich katastralnich izemich nevyplyvaji
z tzemniho planu pro §irsi okoli Zzadné zasadni pozadavky.

¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou izemniho rozvoje, ktera byla schvalena usnesenim
Vlady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢.7, schvalené usnesenim Vlady CR ¢&.89
ze dne 7.2.2024 a Zmény &.9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené
usnesenim V1ady CR ¢.64 ze dne 29.1.2025, ktera je zavazna pro pofizovani izemng
planovacich dokumentaci ode dne 1.3.2025.

Resené tizemi nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose, lezi viak ve specifické
oblasti SOB10 a SOB11, coz jsou specifické oblasti, které vymezuji oblasti nezbytné pro ptispévek
CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zareni (SOB10) a z vétrné energie (SOB11). V téchto oblastech,
které jsou vymezeny v rozsahu téméf celého izemi CR, dojde v budoucnu ve spolupraci jednotlivych
ministerstev CR k vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojii energie.

Soucasnym ukolem uzemniho planovani pfi vymezovani zamért je minimalizovat konflikty
s ochranou pfirody a krajiny, s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, s lesnimi pozemky, se zaméry
dopravni a technické infrastruktura mezinarodniho a celostatniho vyznamu, s izemim pro bezpecnost
a obranu statu a minimalizovat negativni vlivy na vodni poméry v tzemi. Uzemni plan nevymezuje
zadné konkrétni plochy pro vyrobu z obnovitelnych zdrojti, v feSeném uzemi umoziuje pouze
umist'ovani fotovoltaickych paneld na stiesni plasté budov. Vymezenim konkrétnich oblasti pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie jsou povéiena jednotliva ministerstva CR.

Konkrétni pozadavek pro feSené uzemi vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje je
pozadavek na Ministerstvo primyslu a obchodu, které ve spolupréci s dot¢enymi spravnimi
uiady provéti ucelnost a realnost uvazovaného koridoru pro dvojité el. vedeni 400 kV (E27).




Tento pozadavek byl evidentné naplnén a koridor jiz je vymezen v Zasadach tizemniho
rozvoje Plzenského kraje.

Uzemni plan Cizkov je v souladu s obecnymi republikovymi prioritami udrZitelného

rozvoje, mezi které patii zejména:

Vytvareni predpokladil pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Pti stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodaisky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dalSimi uzivateli tzemi.

Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi.

Vyuzivat potencidlu opusténych areédld a ploch (tzv. brownfields), hospodarné vyuZzivat
zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tizemi, v€etn¢ minimalizace jeji
fragmentace.

Vytvaret vedle podminek pro vznik izemnich systému ekologické stability i podminky pro
vznik souvislych ploch vetejné ptistupné zelené (zelené pésy), umoznujici prostupnost
krajiny, jeji rekreacni vyuziti a zachovani reprodukéni schopnosti.

Vytvétet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi izemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznédvaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji
celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret piedpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li
to ucelné, do spolecnych koridort.

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu uzemi pted potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v izemi (zéplavy, sesuvy pidy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro umist'ovani
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozlivim povodni.
Predchazet pfi zménach nebo vytvaieni urbanniho prostfedi prostorové-socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych ptipadech

Pti stanovovani zplisobu vyuziti izemi davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorsuji
stav 1 hodnoty uzemi.

Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské pidy a ekologickych funkci krajiny.

Urovei technické infrastruktury koncipovat tak, aby splitovala pozadavky na vysokou
kvalitu zivota v soucasnosti i budoucnosti

Uzemni plan Cizkov zajist'uje ochranu pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi. Je

zachovéna urbanisticka struktura izemi. Navrhem nejsou ohrozeny kvalitni lesni porosty,
vodni plochy. Kvalitni zeméd¢lska ptida neni zabirdna, prevazna vétsina zastavitelnych ploch
je prevzata z predeslého platného tizemniho planu. Je zajisténa moznost rozvoje bydleni ve



venkovském prostiedi bez rizika vzniku socidlni segregace obyvatel. Stejn¢ jako v predeslém
platném izemnim planu je vymezeno rozsifeni nékolika zastavitelnych lokalit pro vznik
pracovnich piilezitosti, 1ze vSak predpokladat 1 vznik drobnych provozoven a Zivnosti

v zastavéném Uzemi. Sidla jsou rozvijeno jako kompaktni celky s upfednostnénim zastavby
proluk a pfirozeného rtstu sidel podél komunikaci. Pfestavbou je vyuzito nékolik
nevyuzivanych ploch zemédélskych arealt. V feSeném tzemi nejsou vymezovany rozvojové
zamery, které by vyznamné ovliviiovali charakter krajiny. V feSeném tizemi je zachovana a
chranéna dobra prostupnost krajiny. V exponovanych zeméd¢€lskych plochéch je
doporucovéano vymezeni pasii ochranné zelené, kdy nékolik je jich vymezeno i konkrétne,
jejichz cilem je omezeni pidni eroze ve svazitém terénu a v plochach ohrozenych vétrnou
erozi. Pro zlepseni soucasného stavu likvidace odpadnich vod je u vétSich sidel navrzena
Cistirna odpadnich vod. U destovych vod je doporuc¢eno uptednostiiovat vsak v misté vzniku.
V krajin€ je vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro realizaci Giprav pro zadrZzovani vody

v krajin€. V feSeném tzemi neni omezovana migracni propustnost krajiny, vymezenim
chybgjicich prvki USES je naopak zkvalitiiovana.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje
dne 2.9.2008, €. usneseni 834/08 a nabyly U¢innosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci &.3 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzeniského kraje dne 4.9.2023, €. usneseni 1315/23, ktera nabyla G¢innosti dne 28.9.2023.

Resené tizemi lezi dle ZUR PK ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS5 Brdy.
Pro uzemni planovani obci lezicich v této specifické oblasti vyplyvaji ze ZUR PK zejména
nasledujici ukoly, které jsou izemnim planem Cizkov respektovany a naplnény:

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v uzemi
- vytvaret uzemni podminky pro vyss$i vyuziti rekreacniho potencidlu oblasti

Mezi dal$i tzemnim planem zohlednéné a naplnéné ukoly vyplyvajici pro feSené tizemi ze

ZUR PK patfi zejména:

- pfevzit a respektovat plochy a koridory pro vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu

- zptesnit USES urovné nadregionalni a regionlni, vyplyvajici z vyse uvedené izemné
planovaci dokumentace vydané krajem

- respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek, urbanistickych hodnot tzemi, prostorové
usporadani krajiny a sidel, chranit historicky padorys sidel, v ndvaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby

- respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot - krajinné dominanty a veduty na izemi
obce a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené ZUR PK

- vystavbu v obcich usmériiovat s cilem omezit prostorové-socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel

- vyuziti izemi usmérnovat s cilem posileni obytné funkce, vytvaiet podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit a pfednostniho zabezpeceni funkci Gizemi z hlediska
infrastrukturnich podminek a ochrany zivotniho prosttedi

Uzemni plan Cizkov vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni, a to v rozsahu pfiméfeném
velikosti sidel a pfedpokladanému zajmu o bydleni v klidném venkovském prostredi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nedochéazelo k nezddouci socialni segregaci
obyvatel. Urbanisticka struktura sidel je zachovéana a rust sidel je realizovan zejména
vyplilovanim proluk a rastem podél komunikaci. K vyuziti je navrzeno n¢kolik



nevyuzivanych zeméd¢€lskych areali Ci jejich Casti (brownfields). V obcich je sidelni zelen
respektovana a chranéna v plochéach zastavénych, i nové vymezena v plochéch zastavitelnych.
V exponovanych zemédélskych plochach jsou doporucovany, v nékolika ptipadech i
konkrétné vymezeny pasy ochranné zelené, jejichz cilem je omezeni ptidni eroze ve svazitém
terénu a v plochach ohrozenych vétrnou erozi. Rekreace obyvatel se nadale predpoklada
zejména v okolni krajing, jejiz charakter neni ndvrhem ménén a krajinné hodnoty v feSeném
uzemi jsou zachovany. Pro zlepSeni moznosti vyuziti rekreacniho potencidlu izemi
navstévniky je v feSeném uzemi formou prestavby vymezeno ne€kolik ploch obcanského
vybaveni. Rovnéz nastaveni moznosti vyuziti ptrevazujicich ploch smisenych obytnych
venkovskych umozni rozvoj sluzeb pro navstévniky, vyuzivajici rekreacni potencial tzemi.
V feSeném tzemi je zachovéana a chranéna dobra prostupnost krajiny. V feSeném tizemi je
zpfesnén uzemni systém ekologické stability prevzaty ze ZUR Plzetiského kraje a z Planu
USES CHKO Brdy, ktery je dale doplnén biokoridory na lokalni irovni. Tento systém je
zkoordinovan s dokumentacemi okolnich obci, aby byl propojeny a mél potencial stat se i
funkénim.

Zasady izemniho rozvoje Plzeniského kraje dale stanovuji cilové kvality krajin, véetné
tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni. Spravni uzemi Cizkov je zahrnuto
do krajin oznagenych jako KR07-Svihovska vrchovina, KR08-Nepomucké vrchovina a
KR 10-Brdy. Uzemni plan respektuje a je v souladu s pozadavkem na ochranu harmonické
kulturni krajiny malého az stfedniho meftitka, v KR10 potom méfitka velkého s rozsdhlymi
lesy. Je zde stabilizovana sidelni struktura malych sidel. V feSeném izemi je respektovana a
chranéna CHKO Brdy a vesnicka pamatkova zéna v obci Zahradka, které jsou v zajmu jejich
ochrany feSeny jako Uizemi s prvky regula¢niho planu. Respektovéana a pohledové chranéna je
dominantni kostelni véZ v Cizkové. Jako specificky krajinny prostor je respektovan a chranén
ptirodni park Pod Stédrym.

Uzemni plan Cizkov dale respektuje a je v souladu s obecnymi zasadami vyplyvajicimi ze
ZUR PK, mezi které patfi zejména:

- racionalnim vyuzitim Gzemi minimalizovat negativni dopady hospodéiského rozvoje
zejmeéna na zivotni prostiedi

- k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, ptistupovat
az po vyuziti vnitinich rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich podnikatelskych arealt

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného izemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvaret podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny

- vytvatret podminky pro zkvalitnéni technické infrastruktury v izemi a obCanského vybaveni

- vytvéfet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici izemi

d) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti.

S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéné¢ho tizemi a
nezastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Vysledkem poftizeni izemniho planu je zdvazny dokument vytvarejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech funk¢nich slozek v feSeném tzemi a regulaci jejich optimalnich
uzemnich vztahli. Navrh je zaméfen na feSeni uzemné technickych, urbanistickych a



architektonickych podminek vyuziti uzemi, stanovi pfipustné a nepiipustné funk¢ni vyuziti a
uspotadani izemi a ploch a jejich zakladni prostorovou regulaci.

Z diavodit moznosti vétsi ochrany hodnot izemi je v souladu s pozadavky zadani uizemniho
planu ¢ast izemi feSena jako izemni plan s prvky regula¢niho planu. Jedna se o plochu
vesnické pamatkové zony Zahradka a o plochu Chranéné krajinné oblasti Brdy, kde je timto
umoznéna piisnéjsi regulace, nez kterou obecné pripousti uzemni plan.

Z diavodu ochrany ptirodnich hodnot je v feSeném uzemi vylou¢eno umistovani vétrnych
elektraren a v nezastavéném tuzemi umistovani fotovoltaickych elektraren. Uzemi obce
Cizkov je specifické tim, Ze na jeho uzemi se v severni &asti nachazi CHKO Brdy a P¥irodni
park Brdy, v jizni ¢asti Piirodni park Pod St&drym. Bez zvla§tni ochrany z pohledu piirody a
krajiny tak ztstava pouze uzky pas uprostted uzemi, také vzhledem k tomuto uspotradani
ptirodné hodnotného izemi byla posouzena nevhodnost umisténi VE. Pro vylouceni umisténi
VE v tizemi oproti dosud platnému UP Cizkov je dan také podstatny vécny ditvod a tim je
novelizovany stavebni zdkon zakonem ¢. 19/2023 Sb. , kterym se méni zakon ¢. 458/2000
Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
n¢kterych zakont (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, a dalsi souvisejici
zakony, u¢inny k 24.1.2023, kterym jsou vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroji zahrnuty
do staveb vefejné technické infrastruktury. Dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
v nezastavéném uzemi Ize povolovat mimo jiné zdmery pro vetfejnou technickou
infrastrukturu, pokud je izemné planovaci dokumentace z diivodu vetejného zajmu vyslovné
nevylu¢uje. Souéasné od doby vydani platného UP v roce 2012 byla natizenim vlady ¢.
292/2015 Sb., vyhlasena ke dni 1.1.2016 Chranéna krajinna oblast Brdy s prioritni ochranou
reliéfu dochované krajiny, coz je v navrhu UP zohlednéno. Cilem tizemniho planovéni je ve
vefejném zajmu zejména chranit hodnoty Gizemi ve viech souvislostech. Navrh UP je
v souladu se zdsadou kontinuity a se zdsadou proporcionality uzemniho planovani, jelikoZ k
vylouceni umisténi VE v izemi doSlo po komplexnim posouzeni také na zaklad€ novych
pravnich predpisti, tedy 1 vyhlaSeni CHKO Brdy. Vetejny zajem na vyuZzivani obnovitelnych
zdroju k vyrobé¢ elektfiny je v feSeném uzemi umoznén umist'ovanim solarnich panelt na
stfeSni plasté budov.

Uzemni plan Cizkov je v souladu s ukoly tizemniho planovani a vytvaii podminky pro
vyuziti izemi v souladu se zajmy vlastnikli pozemk pfi respektovani pozadavkl na ochranu
hodnot izemi, v¢etné pozadavkl na ochranu ptirody, Zivotniho prostredi, krajiny a
urbanizovaného tizemi. Veskerd omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen
v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim zpisobem vedoucim jesté¢ rozumné k zamyslenému cili.

e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Uzemni plan Cizkov je zpracovan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
ptredpisy (vyhlaska ¢.500/2006 Sb. o uzemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi) v platném znéni, s metodickymi pokyny MMR
CR a jim definovanym Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Moznost umist'ovani staveb v nezastavéném tizemi dle §18 odst.5 zadkona ¢. 183/2006 Sb.
je uzemnim planem ¢aste¢né omezena. Stavby pro zeméd¢lstvi a lesnictvi jsou v definicich
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti limitovany svym ucelem, typem konstrukei
a velikosti za u¢elem zamezeni vzniku hmotové nevhodnych staveb bez vazby na nejblizsi
okoli, v hor§im ptipad¢ vzniku rekreacnich objektd, realizovanych postupnymi Gpravami
téchto objektl. Tézba nerostil je v feSeném tizemi vyloucena s ohledem na veiejny zajem,



kterym je zachovani krajinného razu, prostupnosti krajiny a zachovani zékladni funkce
jednotlivych ploch. Vylouceni tézby nerostli se vztahuje i na prognézni zdroj vymezeny
Ceskou geologickou sluzbou, a to s ohledem na skuteénost, Ze tento zdroj je vymezen

v CHKO Brdy, v plose, kde jsou zaroven vyhlaseny i dvé pifirodni rezervace. Vystavba
fotovoltaickych a vétrnych elektraren je v feSeném uzemi vyloucena s ohledem na veiejny
zajem na zachovani prostupnosti krajiny, na zachovani zékladnich funkci jednotlivych ploch a
zejména na ochran¢ krajinného razu. Krajinny raz by byl bezpochyby narusen nahrazenim
ptirodnich jiznich svaht velmi vyraznymi lesklymi plochami FVE elektraren. Rovnéz
realizace zafizeni vétrnych elektraren by narusilo siluety krajiny, zejména na jejich
horizontech. Zohlednéna je i nartstajici obava obyvatel z pisobeni ve studiich jiz
popisovanych negativnich infrazvukovych vlivii na Siroké okoli téchto zatizeni, a to jako
vefejny zéjem na ochrané zdravi. Do feSeného tizemi zasahuje CHKO Brdy, jejiz soucasti
jsou i dvé ptirodni rezervace Fajmanovy skaly a Klenky a Chyninské buky, rozkladaji se zde
dvé Evropsky vyznamné lokality Pramenisté Presinského potoka a V Ulickach, nachazeji se
zde ptirodni parky Brdy a Pod St&drym, je zde vyhlasena vesnicka pamétkova zona Zahradka
u Cizkova, svym ochrannym pasmem do feseného tizemi zasahuje i p¥irodni pamatka
Boufridla. Celé feSené tizemi vykazuje cenné ptirodni hodnoty krajinného razu, které by byly
vystavbou elektraren vyrazné naruseny ¢i dokonce zcela zniceny. Vefejny zajem na vyuzivani
obnovitelnych zdrojl je v feSeném uzemi naplnén moznosti umist'ovani solarnich panelli na
stieSni plasté budov.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisii - soulad se
stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Pozarni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychazet z platnych predpist a predkladat pozarné
bezpecnostni feseni.

PoZarni ochrana je zajiSténa vyjezdem Hasi¢ského zachranného sboru pfipadné Sbory
dobrovolnych hasici. Potieba pozarni vody je ¢astecné kryta odbérem vody z vodovodniho
systému ¢i z vodnich nadrzi. Piistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se
stdvajicimi komunikacemi v této hierarchii: silnice, mistni komunikace, ptistupové
komunikace.

Pti vSech ¢innostech v obcich je tieba dbat na trvalou pouZzitelnost zdroji vody pro haseni
pozarti a nesmi byt narusena funkce objektii pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich
zafizeni.

Civilni ochrana

Z4ymova uzemi a prostory, které by byly doteny pozadavky civilni ochrany, se v feSeném
Uzemi nenachdzeji. Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti budou jako
improvizované ukryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek¢énich ucinkt soudobych zbrani) vyuZzivané vhodné ¢asti stavebnich objekti.

Nouzové zadsobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem cisternami z Nepomuku nebo
vodou balenou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo z mistnich vodoteci a
z mistnich rybnikii a nadrzi. Nouzové zasobovani el. energii bude zajisténo mobilnimi zdroji
v soucinnosti s organy civilni ochrany.

V exponovanych zemédélskych plochach je doporuceno vymezovat pasy ochranné zelené,
kdy nékolik je vymezeno konkrétné, jejichz cilem je omezeni pidni eroze ve svazitém terénu
a ochrana zastavénych i zastavitelnych ploch na upati téchto svahti.
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Protipovodiiova problematika neni v izemi konkrétné feSena. V feSeném uzemi je aktivni
z6na zéplav a hranice stolet¢ vody Q100 vymezena pouze podél Bilého potoka, protékajiciho
obci Liskov. Rozsahem stoleté vody jsou dotéeny pouze okrajové ¢asti zastavéného uzemi,
zastavitelné plochy nejsou v rozsahu stoleté¢ vody vymezeny. Dilezitou soucasti ochrany pied
povodnémi je udrzovani dobré reten¢ni funkce nadrzi a malych rybnicki, zejména
pravidelnym ¢isténim nédrzi od nanost a splavenin. V feSeném tzemi je vytipovano nekolik
lokalit vhodnych pro realizaci uprav pro zadrzovani vody v krajin€ (vodni plochy, suché
poldry, ...), které ptispéji ke zpomaleni odtoku vody pfi piipadnych bleskovych povodnich.

Zvldstni zajmy Ministerstva obrany

V feSeném tzemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR.

Uzemnim planem je vymezena plocha ochranného pasma radioreléové trasy. V tomto
vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu piesahujici 30 metrii nad terénem
jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany. V ptipadé¢ kolize mlZe byt vystavba omezena.

Celé tesené uzemi se nachdzi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany, kde je veskerou
nadzemni vystavbu mozno povolit jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany.

Na celém spravnim izemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119). Na celém spravnim izemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikact, silnic 1. II. a II1. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systémil a opérnych konstrukei (napft. zdkladnové stanice, ...)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znecistovani ovzdusi z regionéalniho hlediska jsou mésta Nepomuk a
Blovice, kterd jsou vSak od feSené¢ho tizemi relativné vzdélena a jejich ptimy vliv na feSené
uzemi je tedy zanedbatelny. Zdrojem zneciSténi pfimo v feSeném Uzemi je automobilova
doprava a vzhledem k charakteru uzemi rovnéz zeméd¢lska technika. Zdrojem znecisténi
v sidlech je zejména spalovani tuhych paliv pro vytapeéni objektl. Z lokéalniho hlediska ma
obec moznost vydat nafizeni, ve kterém bude zakdzano pouZzivani né¢kterych druhti paliv
v malych zdrojich znec¢iStovani.

Ochrana zdravi pred ucinky hluku

Zdrojem hluku v feSeném uzemi je automobilova doprava a vzhledem k charakteru uzemi
rovnéz zemeédélska technika. V piipadé tésného kontaktu zéstavby a silnicni komunikace,
zejména komunikace ¢asto vyuzivané zemédélskou technikou, je doporuceno uziti ¢i vyména
béZnych oken za okna protihlukova, dal§i moZnosti je provedeni dispozi¢nich zmén v piipadé
stavebnich tiprav objektl (pobytové mistnosti a loZnice pfemistit do zklidnénych prostor
apod.).
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Pasma hygienické ochrany staveb
V feseném tzemi nejsou vyhlasena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se ptevazna ¢ast feSeného uzemi
nachazi v kategorii radonového rizika ,,pfechodna* (stupent mezi tirovni nizkou a stfedni)
s lokalnimi plochami v kategorii radonového rizika ,,nizka*. Jizni ¢ast feSené¢ho uizemi okolo
obce Liskov se vSak nachazi v kategorii radonového rizika ,,vysoka®. Radiacni zatéz je vzdy
ovlivnéna téz lokalni situaci (riizné propustnost pud, lokélni anomalie aktivnich latek
v horninéch, ...). Konkrétni radiacni zat€z v misté jednotlivych staveb musi byt zohlednéna
v ndvrhu stavebnich materialu ¢i systému zakladani budov.

Nerostné suroviny

V feSeném Uzemi se nenachdzi Zadna vyhradni loZiska nerostnych surovin ani chranéna
loziska nerostnych surovin. TéZzba nerostti dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona je v feSeném
uzemi vyloucena, a to s ohledem na vetejny zdjem, kterym je zachovani krajinného razu,
prostupnosti krajiny a zachovani zakladni funkce jednotlivych ploch. Vylouceni t€Zby nerostl
se vztahuje i na prognézni zdroj vymezeny Ceskou geologickou sluzbou, a to s ohledem na
skute¢nost, ze tento zdroj je vymezen v CHKO Brdy, v plose, kde jsou zaroven vyhlaseny i
dvé ptirodni rezervace.

Poddolovani
V feseném tzemi jsou evidovana a izemnim planem vyznacena poddolovana uzemi.
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STANOVISKA KE SPOLECNEMU JEDNANI:

l. K navrhu UP uplatnily stanoviska dotéené organy

Stanoviska souhlasna:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzeniského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen
— &.j. HSPM-2032-16/2011 UPP ze dne 16. 3. 2023 dorucené dne 17. 3. 2023 pod &,j.
VZP/1317/2023-Vét,

Ministerstvo zivotniho prostredi, Hfimalého 11, 301 00 Plzen stanO\(isko CJ.
MZP/2023/520/498 ze dne 3.5.2023 doruéené dne 5.5.2023 pod &.j. VZP/2219/2023-Vét

Stanoviska souhlasna s doporuéenim:

Méstsky urad Nepomuk, odbor vedeni, oddéleni kultury a pamatkové péce, Nam. A.
Némejce 63, 335 01 Nepomuk — ¢.j. VED/802/2023-JaE ze dne 4.5.2023 doru¢ené dne
4.5.2023 pod &.j. VZP/2200/2023-Vét s doporuéenim

Nova zastavba ma respektovat a nenarusovat kulturné-historické, pamatkové a pohledové
kvality kulturnich pamatek kostel sv. Jana Kiftitele a fary &p. 1 v Cizkové, KP zficenina hradu
Strasna skala v PieSiné, KP vodni mlyn E3 v Zahradce a jejich prostfedi.

Doporucujeme pfizplisobeni novostaveb navazujicich na historicka jadra jednotlivych Casti
obce tak, aby hmotové, orientaéné a materialové korespondovali s pfilehlou tradi¢ni
venkovskou zastavbou. Tzn. pfizemni objekty s moznosti obytného podkrovi se sklony
stfech 40-45°, nejlépe se stfesni krytinou z keramickych stfednich tasek v rezném provedeni,
pfipadné stfesnich krytin v barvé cihlové Cervené. Pozornost je tfeba vénovat také
barevnosti fasad, které by nemély byt nijak vyrazné, naopak by mély s prostfedim obce co
nejlépe korespondovat (preferuji se barvy pfirodnich tonu - lomena bila, bézova, okrova,
svétle hnéda, Seda apod.). Kromé vzhledu staveb samotnych je nutno brat zietel i na
vysadbu vhodného typu stromové zelené (v intravilanu vsi by mély byt vzdy
upfednostriovany stromy listnaté pfed stromy jehliCnatymi). Realizaci novostaveb by nemélo
dojit k poSkozovani uzemi vné ani uvnitf, nemélo by dojit k naruSeni vyznamnych pohledu.
Do posledniho odstavce oddilu b.4) na str. 8 navrhujeme do vy¢tu uzemi doplnit i kulturni
pamatku zficenina hradu Strasna skala.

V oddilu c.2) na str. 8 navrhujeme vétu ,Koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty
obci a vytvafi podminky pro kvalitni bydleni, hospodarsky rozvoj pfiméfeny velikosti sidel i
zachovani krajinného razu reSeného tzemi."” rozSifit na znéni: ,Koncepce respektuje kulturni
a prirodni hodnoty obci a vytvari podminky pro kvalitni bydleni, hospodarsky rozvoj
pfiméreny velikosti sidel i zachovani krajinného a pamatkového razu feSeného tuzemi.*
Prvni vétu v oddilu e.1) na str. 28 ,V feSeném tzemi se nachazi 8 samostatnych sidel.“
navrhujeme rozS$ifit na znéni: ,V fe§eném tzemi se nachazi 8 samostatnych sidel, 4 kulturni
pamatky, 1 vesnicka pamatkova zéna a 10 archeologickych lokalit.“

Vyhodnoceni: Doporuceni se tykaji podrobnosti, které nenalezi feSeni uzemniho planu,
prvky regulaéniho planu jsou uplatnény v uzemi VPZ Zahradka. Konkrétni navrhy na upravu
textu byly akceptovany.

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 - &.j. MPO
29626/2023 ze dne 17. 3. 2023 doruéené dne 20. 3. 2023 pod &.j. VZP/1323/2023-Vét
Souhlasné stanovisko s upozornénim:

Upozorfiujeme na moznou nezakonnost podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridort
nachazejicich se v progndéznim zdroji Vé&Sin. V téchto plochach je stanovena mimo jiné také
nepfipustna téZba nerostnych surovin. Uvedeny zakaz v8ak neni nijak z hlediska vefejného
zajmu oduvodnén, jak je poZzadovano v § 18 odst. 5 stavebniho zékona. Podle ustanoveni §
13 odst. 1 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich predpisu,
vychazeji organy uzemniho planovani pfi své ¢innosti z vysledkd geologickych praci s cilem
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zajistit v co nejvétsi mife zejména ochranu zjisténych a pfedpokladanych loZisek nerostl a
vytvaret podminky pro jejich hospodarné vyuziti.

Vyhodnoceni: Upozornéni bylo provéfeno, tézba nerostnych surovin je v feSeném uzemi
UP vylougena s ohledem na vefejny zajem, kterym je zachovani krajinného razu,
prostupnosti krajiny a zachovani zakladni funkce jednotlivych ploch. Vylou€eni téZby nerostu
se vztahuje i na prognézni zdroj vymezeny Ceskou geologickou sluzbou, a to s ohledem na
skutec€nost, ze tento zdroj je vymezen v CHKO Brdy, v plose, kde jsou zaroven vyhlaseny i
dvé pfirodni rezervace — Fajmanovy skaly a Klenky a Chyninské buky.

Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
Skroupova 18, 306 13 Plzen, &.j. PK-KPP/1096/23 ze dne 2.5.2023, dorugené dne 3.5.2023
pod &.j. VZP/2161/2023-Vét:

Navrh UP je pfijatelny bez pfipominek.

Pro dotéené Uzemi Ize doporucit zvazeni zpracovani regulativi, které by stanovily umisténi
komunikaci a objektu v lokalité, zakladni objemy dom, vysku i podstatné dispozi¢ni a
typologické principy vystavby pro jeji lepsi zadlenéni do stavajiciho uzemi ve vztahu k VPZ
Zahradka, dalkovym pohleddm na nemovité kulturni pamatky, ochranu kulturni krajiny,
kultivaci venkovniho prostoru a zajisténi navaznosti novych staveb na tradiéni strukturu sidel
v hmotovych formach blizkych tradiéni zastavbé daného mista.

Novou zastavbu doporucujeme etapizovat tak, aby nové stavby vznikaly nejdfive u stavajici
zastavby obce, nikoli v odlehlejSich ¢astech vymezené lokality. Mélo by tak dojit k plynulému
navazani nové zastavby na stavajici zastavbu.

Dale KPP doporuduje rozdilné graficky rozlisit plochy uréené k vystavbé a plochy
nezastavitelné (zahrady, soukroma zelefi apod.), aby nedochazelo k mylnému vykladu UP a
nebyly zastavovany nevhodné plochy (napf. rodinny dim na zahradé rodinného domu
apod.).

Pro upfesnéni a doplnéni vy¢tu vSech pamatkovych hodnot nachazejicich se na
predmétném Uzemi doporuduje KPP v souladu s vyjadfenim NPU rozsifit znéni véty ,Musi
byt zohlednén status pamatkové chranénych objekti.“V odst. b.3) na str. 7 textové &asti UP
Cizkov na znéni: ,Musi byt zohlednén status paméatkové chranénych objekti a sidel”,

Dale navrhujeme rozSifit znéni véty ,Doporucuje se krytina skladana® odst. b.3) na str. 8 na
znéni ,Doporucuje se tradicni krytina palena, rezna, skladana*.

V ramci krajiny je tfeba chranit, pfipadné dopliovat, historicky dané usporadani krajiny, jeji
¢lenéni, v€etné starych cest. Respektovat v krajiné mista cennych vyhledu, pruhledd, polohu
charakteristickych dominant, orientaci starych cest na vyznamné krajinné dominanty.
Respektovat charakteristickou polohu sidel v krajing, jejich vazbu k zemé&délsky
obhospodafované venkovské krajing, celkové chranit, pfipadné vhodné spoluutvaret obraz
sidla v krajiné. Je dulezité brat v uvahu, Ze sidla nejsou tvofena pouze intravilanem, ale jejich
nedilnou soucasti je také krajina, ktera je obklopuje a nese s sebou velké mnozstvi informaci
o jejich historickém vyvoji. Z té&chto davodu je nutné krajinu chranit a vénovat velkou
pozornost jeji spravé a planovani v souladu s Evropskou umluvou o krajiné (publ. Pod €.
12/2017 Sb. m.s.).

Vyhodnoceni: Doporuceni bylo zvazeno, funkéni plochy uzemi VPZ Zahradka maji
stanoveny regulativy s prvky regulaéniho planu (kap. f), na Uzemi mimo VPZ nebudou
podrobné regulativy stanoveny, pozadavky nelze uplatnit na celé uzemi, etapizace zastavby
s ohledem na lokalitu VPZ Zahradka bez vymezeni novych zastavitelnych ploch nebude
stanovena. Ve VPZ jsou funkéné a graficky rozliSeny plochy k vystavbé a plochy
nezastavitelné zelen-zahrady a sady ZZ pfiléhajici k plocham bydleni. Konkrétni navrhy na
Upravu textu byly akceptovany.
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Stanoviska s pozadavky: .
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Brdy ¢.j. SR/0643/SC/2022- ze
dne 6.4.2023 dorucené dne 11.4.2023 pod &.j. VZP/1734/2023-Vét

1. V hlavnim vykresu budou zakresleny hranice CHKO.
Vyhodnoceni: PoZadavek byl akceptovan, hranice CHKO jsou vyznaceny v koordinacnim
vykrese a v samostatném vykrese - schéma CHKO jsou vyznaceny zény ochrany.

2. Kochrané pfirodnich hodnot uzemi CHKO pozadujeme, aby byly vymezeny plochy
prirodni, které zahrnou:
- I. z6nu odstupriované ochrany CHKO Brdy
- maloplosna zvlasté chranéna uzemi a jejich ochranna pasma
- evropsky vyznamné lokality
hlavni vyuziti — bude zahrnovat lesni porosty, rozptylenou krajinnou zelen, lu¢ni
porosty, vodni toky a plochy, které budou tvofeny pfedevsim pfirodnimi a pfirodé
blizkymi ekosystémy. Na pozemcich jsou pfipustné pouze &innosti k zachovani Ci
ZlepsSeni pfirodé blizkého stavu lakolity a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-
stabiliza¢ni funkce. Extenzivni zemédélské vyuZiti luk na produkci sena, na plochach
trvalych travnich porostu zarustajicich naletem navrat k pavodnimu vyuZiti (louky).
pripustné vyuziti — turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti
podminéné pripustné vyuziti:
- vrty pro zasobovani obyvatel okolnich obci pitnou vodou, zafizeni a stavby
k témto vrtiim nezbytné potfebné, pokud zasobovani pitnou vodou nelze zajistit
mimo uzemi CHKO Brdy
- dalsi liniové stavby technické infrastruktury za podminky prokazani, Ze vedeni
jinou trasou by bylo technicky a ekonomicky nepfiméfené narocné
nepripustné vyuziti — nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zmény charakteru
povrchu nezpevnénych cest, veSkeré stavby v€etné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typl a rozmér( staveb uvedenych v pfipustném a
podminéné pfipustném vyuziti. Nepfipustna jsou opatteni €i stavby zajistujici
odvodnéni pozemka.
Vyhodnoceni: PoZadavek byl respektovan.

3. Zastavitelné plochy budou vymezovany na uzemi IV. zény chranéné krajinné
oblasti (,CHKQO") Brdy. Mimo plochy Il. z6ny CHKO Brdy.
Vyhodnoceni: Pozadavky byly konzultovany dne 17.5.2023 a projednany s AOPK a obci
Cizkov. Obec Cizkov provedla revizi vymezenych zastavitelnych ploch navrhu UP v sidle
Zelezny Ujezd, stanovila konkrétni koncepci rozvoje obce.

4. Na Uzemi CHKO Brdy bude USES prevzat z Plani USES CHKO Brdy (U-24, s.r.0.,
2016)
Vyhodnoceni: PoZzadavek byl respektovan.

5. U ploch 229 a Z34, které se nachazi na uzemi CHKO Brdy bude uvedeno:

,Dal$i podminky: (pozadavek Spravy CHKO Brdy — UP s prvky regulaéniho planu)
stavby hlavni budou obdélnikového plidorysu s pomérem Sifky vac&i délce minimalné
1:1,5 (optimalné 1:2), pfipadné kombinace obdélnikl ve tvaru L nebo T;
stfecha bude sedlova o sklonu 35° az 50°, hfebeny budou vzdy rovnobézné s delsi
stranou pfislusné &asti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stfechy, aviak
sedlova stfecha musi prevazovat;*

Vyhodnoceni: PoZzadavek byl respektovan, jedna se o zastavitelné plochy s podminkou

Uuzemni studie.

Navrh UP byl s AOPK konzultovan, nasledné zredukovan a upraven do vysledné podoby
s nasledujicim oddvodnénim:
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Cilem navrhu tuzemniho planu je umoZznit rozvoj obce, ne vSak zplisobem dalSiho rastu a
zvétSovani obce, ale vyuZivanim volnych proluk a ploch zarovnavajicich okraj zastavéného
tuzemi obce.

V &astecné kolizi s Il. zonou CHKO je lokalita Z.29, vymezena na severnim okraji obce.
Tato lokalita zde byla vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu vymezenou jiz
v pfedesléem platném tzemnim planu. PfedeS$la zastavitelna plocha, ktera okraj zastavéného
tuzemi rozvijela vyrazné nekompaktné (viz. pfiloha ¢.1), byla v pribéhu projednavani tohoto
tuzemniho planu vypusténa, a to i s ohledem na vyskyt chrénénych rostlin. V nové poloze
vymezena zastavitelna plocha zastavéné tzemi obce naopak zceluje a zarovnava. Lokalita
Je vymezena v rozsahu uréeném polohou v katastralni mapé vymezené cesty, jejiz poloha je
patrné i v samotné krajiné existenci lemujici zelené (stromy, kfoviny). Clenéni ploch touto
cestou je patrné i v historickych mapach. V pfipadé, Ze by byla pro vystavbu umozZnéna
pouze plocha tzkého pasu nedotéeného Il. z6nou CHKO, evidentné by zde doSlo ke
stisnéné zastavbé na prostorové nevhodnych pozemcich, cozZ neni v feSeném tzemi
vzhledem k charakteru sidla vhodné a Zadouci.

V ¢astecné kolizi s Il. zonou CHKO Brdy je lokalita Z.34, vymezena v severni ¢asti obce,
v rozsahlé proluce prilehlé k silnici. V kolizi je jizni ¢ast zastavitelné plochy podél silnice, kam
Il. z6na CHKO Brdy zasahuje svym uzkym vybéZkem. Lokalita je navrZena tak, aby rozvijela
a doplriovala souvislou zastavbu podél severniho okraje silnice, kdy naopak jizni strana
silnice zistava bez moznosti vystavby a zachovava tak vyhled do volné krajiny CHKO Brdy.
Oproti predeslému uzemnimu planu je ve Il. z6né CHKO namisto drobné zastavitelné plochy
vymezen pas Krajinné zelené, stabilizujici vhodnou prostupnost zastavéného tuzemi a
propojeni pfirodnich ploch. Vymezenim lokality Z.34 v navrZzené podobé je zastavitelna
plocha jasné a logicky vymezena, v pfipadé zachovavani nezastavitelného trojuhelniku
(ktery bude patrné z pohledu stavebniki vniman jako nelogicky), by s velkou
pravdépodobnosti stejné dochazelo k postupnému nelegalnimu rozsifovani vyuZiti
zastavitelné plochy formou drobnych cernych staveb (pristieSky, kolny) a nevhodnym
vyuzivanim této prirodni plochy (péstovani zemédélskych plodin, zfizovani kompostu,
Skladovani materialu apod.).

U obou vysSe popsanych lokalit je neopominutelnym divodem vymezeni pravé v téchto
lokalitach to, Ze jsou dobre napojitelné na stavajici sité technické infrastruktury. Tento benefit
by neméli lokality pfipadné urbanisticky nevhodné vymezené na okrajich obce jako jeji rust.

V ¢astecné kolizi s Il. zonou CHKO Brdy je lokalita v severni ¢asti obce, prilehla
k zapadni strané silnice. Tato lokalita byla vymezena jiz v prede$lém platném tzemnim
planu jako zastavitelna plocha Zu17 (viz. priloha ¢.1). V jeji ¢asti, ktera je dotéena Il. zénou
CHKO (¢ast od komunikace vzdalenéjsi) jiz v sou¢asné dobé stoji stavby (senik, zahradni
domek, podzemni reten¢ni nadrz), a to v souladu s vydanym tzemnim souhlasem, ktery byl
vydan i na rodinny ddm, jehoZz stavba doposud nezacala, respektive byl doposud vybudovan
pouze jiz zminény zahradni domek jako stavba souvisejici s rodinnym domem a retenéni
nadrz. Cast prilehla ke komunikaci doposud vyuZita neni, tato éast vak neni Il. zénou CHKO
dotéena. S ohledem na ¢astecnou zastavénost lokality a jejim charakterem proluky je jiz tato
plocha vymezena jako plocha zastavéna, a to véetné doposud nezastavéné casti leZici blize
k silnici. Vymezenim této lokality jako zastavéné neni vyjmut poZadavek na regulaci hmot a
vzhledu staveb, jelikoz je toto definovano ve Vyroku v odstavci f) jako podminky
prostorového usporadani v plochach stabilizovanych (plochy smiSené obytné venkovské).

V ¢astecné drobné kolizi s Il. zonou CHKO Brdy je lokalita Z.32, ktera byla vymezena jiz
v prfedeslém tzemnim planu, av8ak v rozdilném tvarovani (viz. priloha ¢.1). Lokalita vybihala
severnim smérem do volné krajiny, redukci a tvarovou Upravou je naopak vymezena jako
plocha zarovnavajici a zcelujici zastavéné tzemi obce. V nové vymezené poloze muze
zastavba efektivnéji vyuzit stavajici komunikace umoZzriujici dopravni obsluhu lokality.

V nové vymezené poloze lokalita sice drobné zasahuje do plochy Il. zony CHKO zarover
vSak svoji redukci ze severni strany uvolliuje krajinu a pfirodni porosty, které maji shodnou
kvalitu s porosty Il. zény CHKO. Upravou lokality tedy dochdazi k roz$ifeni ucelenych
kvalitnich prirodnich ploch pfi zaboru tzkého vybéZzku chranénych ploch vklinéného mezi
zastavéné a zastavitelné plochy. Tento zabirany vklinény vybézek Il. zony CHKO by byl
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navic vzhledem ke své poloze a tvarovani s velkou pravdépodobnosti ohroZen postupnym
nelegalnim rozsifovanim vyuZiti zastavénych i zastavitelnych ploch formou drobnych &ernych
staveb (pfistfeSky, kolny) a nevhodnym vyuZzivanim této pfirodni plochy (péstovani
zemédélskych plodin, zfizovani kompostu, skladovani materialu apod.). Uprava tvarovani
zastavitelné lokality defacto zvySuje Sanci na realnou ochranu cennych kvalitnich pFirodnich
ploch.

Ve Il. z6né CHKO je vymezena drobna plocha technické infrastruktury — vodni
hospodafrstvi, ktera byla vymezena v této poloze jiz v pfede$lém platném tzemnim planu.
Jedna se o plochu uréenou pro realizaci Cistirny odpadnich vod, jejiz vystavba je vefejnym
zajmem. Tento verejny zajem je zaroveri v zajmu ochrany pfirody, kdy zajisti kvalitnéjsi a
neovlivni stav chranéného tzemi a bude detailnéj$i dokumentaci feSena tak, aby
v maximalni mozné mife respektovala prirodni stav a ekologickou funkci lokality.

Priloha ¢&.1 — Predesly platny UP




K upravenému a takto oddvodnénému navrhu vydala Agentura ochrany pfirody a krajiny
CR, Sprava CHKO Brdy souhlasné stanovisko ze dne 9.1.2024 pod &.j.SR/0643/SC/2022-9.
(pozadavky tohoto souhlasného stanoviska byly zapracovany, v odstavci ¢.5) byly u lokalit
Z.29 a Z.34 doplnény podminky vystavby a napfi¢ textem byl vyraz ,Sprava CHKO Brdy*
nahrazen vyrazem ,Agentura ochrany pfirody a krajiny*)

Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — &.j. MO: 360855/2023-1322 ze dne 19.4.2023 doru¢ené dne
19.4.2023 pod &.j. VZP/1910/2023-Vét:

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

-Koridor RR smérl — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni
vystavbu presahujici 30 metru nad terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) — viz UAP — jev 82a. V pFipadé kolize mtZe byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy$e uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany v€etné podminek uvedenych pod jevem.

V grafické €asti — koordinacnim vykresu je vySe uvedené vymezené Uzemi zapracovano a
musi byt i nadale stabilizovano.

Dal$i vymezené tizemi Ministerstva obrany CR — dle UAP jev 119 — je v textové &asti

v_ Oduivodnéni, v kapitole Zvlastni zajmy Ministerstva obrany i v grafické ¢asti (koordinaénim
vykresu) zapracovano a musi byt i nadale stabilizovano.

Vyhodnoceni: PoZadavky byly respektovany.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, namésti Generala
Piky 2110/8, 326 00 Plzer — &.j. SPU 190150/2023 ze dne 11.5.2023 dorucené dne
12.5.2023 pod &.j. VZP/2306/2023-Vét:
- Ve vykresu technické infrastruktury budou vyznaceny stavby vodnich dél — hlavni
odvodnovaci zafizeni.
- Dle nam dostupnych podkladd se v zajmovém Uuzemi nachazi také stavby vodnich dél
— podrobné odvodnovaci zafizeni (,POZ"), které jsou vSak pfisluSenstvim jednotlivych
pozemki. Informace o POZ jsou jiz v grafické &asti tzemniho planu Cizkov
znazornény.
- Upozoriujeme na nutnost zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdl na
zemédélské pozemky.
- U pozemki ve spravé Statniho pozemkového Uradu pozadujeme nevkladat
predkupni pravo dle ust. § 101 zakona &. 183/2006 Sb.
Vyhodnoceni: PoZzadavky byly respektovany.

Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, Nam. A. Némejce 63,
335 01 Nepomuk — usek ZP — &.j. VZP/2305/2023-KrM ze dne 11.5.2023 doru¢ené dne
12.5.2023:

1. Méstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, jako organ ochrany
pfirody z hlediska své pusobnosti pozaduije, aby byly zpresnény hranice lokalnich a
regionalnich USES na hranicich s okolnimi Gzemnimi plany (dale jen ,UP%)

s ohledem na plynulou navaznost systému USES na tuzemi UP Cizkov se sousednimi
UP, konkrétné: V Koordinadnim vykresu 5.a v horni &asti na hranicich s UP Nové
Mitrovice (ve sméru zprava do leva) je vymezeno LBC ¢aste€né neukoncené, ale

v UP Nové Mitrovice LBC vymezeno neni; dale je v UP Cizkov RBK 254, které zde
neni ukon&eno a zarover v téchto mistech v UP Nové Mitrovice je vymezeno LBC
taktéZ neukonéené; dale je v UP Nové Mitrovice vyznadeno LBK, které véak v UP
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Cizkov vymezeno neni; v UP Cizkov je dale vymezeno LBK, které viak v UP Nové
Mitrovice nepokracuje — neni zde vymezeno. V horni ¢asti Koordinaniho vykresu
5.a, ktera sousedi s UP Louriova je vymezen tentyz LBK, ktery véak neni vymezen

v UP Louriova. V Koordinaénim vykresu 5.b v horni &asti na hranicich s UP Nové
Mitrovice (ve sméru zprava do leva) je vymezen LBK, ktery v UP Nové Mitrovice
nenavazuje — neni vymezen; dale je v UP Cizkov vymezen neukonéeny RBK a
sougasné v predmétnych mistech v UP Nové Mitrovice je vymezeno LBC.

V Koordinaénim vykresu 5.c ve spodni &asti na hranicich s UP Cmeliny (ve sméru
zleva doprava) je v UP Cizkov vymezen neukonéeny LBK, ktery v UP Cmeliny
nepokraduje — neni zde vymezen; dale na hranicich s UP Mlady Smolivec (ve sméru
odspoda nahoru) je dle UP Mlady Smolivec vymezeno a neukon&eno RBC, které
véak v UP Cizkov nepokraduje; dale je v UP Cizkov vymezeno a neukonéeno LBK a
zaroven v téchto mistech v UP Mlady Smolivec je vymezeno a neukonéeno LBC a
dale je v UP Cizkov vymezeno a neukonéeno LBK a zaroveri v pfedmétnych mistech
v UP Mlady Smolivec je vymezeno téz LBK, které je v&ak u hranice s UP Cizkov
ukonc€eno. Spravni organ dale pozaduje, aby v tomto duchu, byly v textové ¢asti
Uzemniho planu Cizkov zdtivodnény pripadné ponechané ,,nenavaznosti*
systému USES napt. z ddvodu nefunkéniho a nekoncepéniho navrzeni systému
USES na sousednich Gzemich, kdy pfedmétné uzemni plany byly vyhotoveny jiz pred
nékolika lety a tedy zde systém USES nebyl detailngji feSen. A souéasné je potieba
uvést, ze ,,navazné“ reseni systému USES na uzemi sousednich obci bude
realizovano v budoucnu — pfi zménach, revizich, ¢i tvorbach novych uzemnich
plant predmétnych sousednich obci.

2. Dale organ ochrany pfirody pozaduje, aby byly vyfeSeny kolize vymezenych ploch
se zaroven vymezenym systémem USES, konkrétné: V horni ¢asti Koordinaéniho
vykresu 5.a (nad obci PfeSin) je vymezena plocha SV (plochy smiSené obytné
venkovské) v ramci souéasné vymezeného systému USES, kdy je potfeba,
vzhledem k prostorovym parametrim predmétného USES, plochu SV ponechat a
soudasné systém USES vymezit mimo tuto plochu; dale na tomto vykresu v jeho
spodni ¢asti (v obci Zahradka) je vymezena plocha OS (obéanské vybaveni — sport)
téz v ramci souéasné vymezeného systému USES, kdy zde je potfeba prehodnotit
nutnost vymezeni systému USES v ramci této plochy a tento systém vymezit
maximalné na poloviné pfedmétné plochy OS. V Koordinaénim vykresu 5.b je
vymezena plocha OV (obéanské vybaveni vefejné) P04 (pod obci Chynin), pres
kterou je vymezen — veden USES, kdy zde je potfeba, vzhledem k velkorysym
moznostem predmétné lokality, vymezit systém USES zcela mimo tuto plochu OV -
PO4. V Koordinaénim vykresu 5.c je (v obci LiSkov) vymezena plocha SV (smiSené
obytné venkovské) Z51 pres kterou je éasteéné vymezen systém USES, kdy zde
je potfeba ponechat vymezeni USES a souc¢asné zmensit plochu Z51 tak, aby byl
systém USES vymezen zcela mimo tuto pfedmétnou plochu.

3. Spravni organ dale v ramci své plisobnosti pozaduje, aby byla do textové éasti UP
Cizkov zapracovana informace, ze na Gzemi Pfirodniho parku Pod Stédrym a
Prirodniho parku Brdy (mimo CHKO Brdy, kde spravni organ nema kompetence
vykonavat statni spravu v ochrané pfirody a krajiny) nesmi byt umist'ovany vétrné a
fotovoltaické elektrarny (vyjma stiech budov a vyjma zastavéné uzemi),
vzhledem k cennym prirodnim hodnotam krajinného razu v predmétném uzemi.

4. Spravni organ zada o predlozeni zapracovanych pozadavkua v dostateéném
predstihu pred verejnym jednanim.

Vyhodnoceni: PoZzadavky byly respektovany a pred vefejnym projednanim byly dpravy
predlozeny dotenému organu ke konzultaci.
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Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako vodopravni ufad k navrhu
Uzemniho planu Cizkov nema zadné pfipominky, pouze doporuéuje: v mensich sidelnich
Castech obce jako jsou napf. k. U. Chynin, Mér&in, LiSkov Ize zvazit moznost decentralniho
¢isténi odpadnich vod &i individualniho zplsobu &isténi prostfednictvim domovnich Eistiren
odpadnich vod.

Meéstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, jako organ statni spravy lest
nesouhlasi s pfedloZzenym navrhem nebot:

Zpracovatel navrhu UP v textové ¢asti na str. 31 uvadi: ..., K vyuziti pozemku ve vzdalenosti
do 50 m od okraje lesa je potfeba souhlasu organu statni spravy lesu. V feSeném Gzemi
nejsou timto ochrannym pasmem lesa zastavitelné plochy doteny, s vyjimkou okrajovych
Casti nékolika malo lokalit”.

Zcela pfi tom vynechal podminku uvedenou v navrhu zadani UP Cizkov z dubna 2022, kdy
ve vyjadreni k navrhu zadani UP Cizkov organ statni spravy lesti uved!:

,S predlozenym navrhem zadani tzemniho planu Cizkov souhlasime, nebot je v ném
uvedeno, Ze v UP bude dbano zachovani lesa a bude respektovano min. 30 m pasmo od
hranic lesnich pozemki, ve kterém nebude navrhovano umistovani nadzemnich staveb.
Toto omezeni je nutné dodrZovat, nebot primarné slouzi jako ochrana proti moznému
poskozeni novych staveb padem strom( nebo jejich ¢asti z pozemkl uréenych k pIinéni
funkci lesa na sousedni nemovitosti.”

PoZadujeme zapracovani vy$e uvedené podminky do navrhu UP.

Vyhodnoceni: PoZadavek byl respektovan, pozadavek na zachovani lesa a respektovani
min. 30 m pasma od hranic lesnich pozemkd, ve kterém nebude navrhovano umistovani
nadzemnich staveb je uvedeno u kazdé zastavitelné plochy vymezené 50 m od okraje lesa.

V predlozeném navrhu tzemniho planu Cizkov (dale jen ,navrh UP¥) neni navrzeno
vymezeni zastavitelnych ploch na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (dale jen
-,PUPFL"), ani nejsou na PUPFL umistovany rekreacni a sportovni stavby.

Zajmy chranéné lesnim zakonem jsou tak v navrhu UP dotéeny vymezenim plochy Z 24 a
souvisejicich koridort technické a dopravni infrastruktury a plochy P 05 v k.u. PreSin,
vymezenim plochy P 15 v k.u. Liskov a vymezenim ploch Z 30 a Z 31 v k.4. Zelezny Ujezd,
na pozemcich do 50 m od okraje lesa.

Na lesnich pozemcich parc.€. 945/9 a a 947/2 v k.u. PfeSin jsou vymezeny koridory
technické a dopravni infrastruktury u plochy Z 24 - CNU.T1 a CNU.D1. U téchto koridort
chybi vyjadreni plochy zaboru. Pozadujeme doplnéni vymér téchto zabora.
Vyhodnoceni: PoZadavek byl respektovan, zabor PUPFL dopravni infrastrukturou byl
doplnén, u technické infrastruktury se nejedna o zabor PUPFL.

U plochy Z 24, ktera je uréena pro technickou infrastrukturu vodniho hospodafstvi (COV) je
mozné uvazovat o povoleni vyjimky z 30 m nezastavitelného pasma od hranic lesnich
pozemkl pro umisténi stavby, v zavislosti na nezbytnych technickych podminkach pro
umisténi technologie COV.

U v8ech ostatnich ploch pozadujeme respektovani min. 30 m pasma od hranic lesnich
pozemkd, ve kterém nebude navrhovano umistovani nadzemnich staveb.

Plocha P 05 v k.u. PfeSin je vymezena az k hranici lesniho pozemku parc.€. 742/6, pficemz
zasahuje do pozemku parc.¢. 1311, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti ostatni
komunikace, na kterém se nachazi lesni cesta.

Pozadujeme zmenSeni plochy P 05 tak, aby byla zachovana tato lesni cesta.

V pfipadé pozadavku na umisténi stavby oploceni ve vzdalenosti méné nez 30 m od okraje
lesa, bude minimalni odstupova vzdalenost stavby oploceni od hranice lesnich pozemk
feSena pfi projednani s pfisluSnym spravnim organem v ramci zavazného stanoviska organu
statni spravy lesu.

Vyhodnoceni: Pozadavky byly respektovany, cesta v plose P05 je vymezena jako plocha
dopravni infrastruktury.
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Nesouhlasné stanovisko .
Krajsky urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostredi, Skroupova 18, 306 13 Plzen
— C.j. PK-ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 doru¢ené dne 19.4.2023 pod &.j. VZP/1911/2023-Vét:

1. Ochrana zemédélského piidniho fondu:
Krajsky ufad, jakozto vécné pfislusny organ ochrany zemédeélského padniho fondu dle § 17a
pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon®), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF nesouhlasi s navrhem UP obce Cizkov.

Odlvodnéni:
Navrh uzemniho planu vymezuje osm zastavitelnych ploch o celkovém zaboru 28,79 ha
zemeédélské puady I., 1L, lll., IV. a V. tfidy ochrany, pfi¢emz z platné UPD bylo vyuzito 4,73 ha

vypusténo 2,28 ha.

V textové €asti dokumentace neni zadna z nové navrhovanych ¢€i ploSné upravovanych
lokalit fadné odlvodnéna ve smyslu ust. §§ 4 a 5 zakona a ust. § 5 vyhlasky ¢€. 271/2019
Sb., o stanoveni postuptl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Zejména pak
nebyla prokazana nezbytnost pozadovaného zaboru zemédélské pudy, dle ust. § 4 odst. 1
zakona, ve vztahu ke stavajicim nevyuzitym zastavitelnym plocham pro dany ucel.

Organ ochrany zemédélského pldniho fondu doporuéuje vyhodnoatit bilanci zaboru nové
navrhovanych rozvojovych ploch, které jsou na zemédélském pudnim fondu vymezeny nad
ramec platné uzemné planovaci dokumentace, a to nejlépe formou grafického rozliSeni

v samostatném vykresu a pfislusné tabulkové pfilohy. Navrh nové vymezenych lokalit je pak
nutné fadné zduvodnit ve smyslu ust. § 4 odst. 1 a ust. § 5 odst. 1 zakona. V pfipadé zaboru
pud I. a ll. tfidy ochrany, na kterych jsou vSechny vymezené lokality soucasti platné izemné
planovaci dokumentace, Ize postupovat dle ust. § 4 odst. 5 zakona.

Sougasnou podobu navrhu tzemniho planu obce Cizkov nelze z hlediska zasad ploné
ochrany zemédélského pudniho fondu akceptovat.

Vyhodnoceni: PoZzadavky byly konzultovany dne 17.5.2023 se zastupci KU PK odboru ZP a
obci Cizkov. Obec Cizkov provedia revizi vymezenych zastavitelnych ploch navrhu UP,
stanovila konkrétni koncepci rozvoje obce. Obec ve spolupraci s projektantem uvedla
argumenty pro navrzené feSeni s fadnym odlvodnénim s ohledem na vhodnost rozvoje
bydleni v predmétné lokalité.

Projektant vyhodnotil bilanci zaboru nové navrhovanych rozvojovych ploch v8ech &asti obce,
které jsou vymezeny nad ramec platného UP Cizkov ve smyslu zakona o ochrané
zemeédélského pudniho fondu a navrh novych lokalit Fadné zddvodnil.

Upravy navrhu UP byly konzultovany projektantem s dotéenym organem KU PK odborem ZP
a porizovatel nasledné pozadal o stanoviska dotéenych organl k upravenému navrhu.

2. Ochrana prirody:
Krajsky ufad, jakozto vécné pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a odst. 5
pism. 0) a z) zédkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich
predpist (dale jen ,ZOPK*), nesouhlasi s navrhem Gzemniho planu Cizkov.
Organ ochrany pfirody rovnéz pozaduje doplnit u ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
oznaceni plochy: K3-K4 tento text: realizace v evropsky vyznamné lokalité Pramenisté
PfeSinského potoka (CZ0320013) je podminéna vylou€¢enim vyznamného (negativniho) vlivu
na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality.
Oddvodnéni:
Organ ochrany pfirody nesouhlasi s vymezenim plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti Z29
(navrh na Gzemi smi$ené obytné venkovské na severnim okraji Zelezného Ujezda). Krajsky
ufad ma k dispozici podklady o vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin (ZCHDR) na vyse
uvedené plose. Jde o komplex mimofadné druhové pestrych bezkolencovych luk. Vyskytuji
se zde tyto ZCHDR: upolin evropsky a kosatec sibifsky. Tyto druhy jsou zafazeny podle pfil.
Il vyhlasky €. 395/1992 Sb. mezi druhy silné ohrozené a ohrozené.
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Dle ust. § 49 ZOPK je zakazana jakakoliv ¢innost, ktera by mohla negativné ovlivnit
pfirozeny vyvoj jedincl &i populaci zvlasté chranénych druhd ¢i stav lokalit i biotopu, na které
jsou zvlasté chranéné druhy vazany nebo n a kterych se vyskytuji.
Vyhodnoceni: Pozadavky byly konzultovany dne 17.5.2023 se zastupci KU PK a obci
Cizkov a budou respektovany. Cast zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z29
v Zelezném Ujezdé bude vypusténa.

Zmitiované plochy K3 a K4 v plose EVL byly dle pozadavku AOPK CR, Sprava CHKO
Brdy nahrazeny plochami s funkénim vyuzitim ,pfirodni vSeobecné — NU“, které poZadavek
na tuto ochranu naplfiuji samotnou podstatou svého funkénim vyuzitim.

Navrh UP byl dle vyhodnoceni upraven, k takto upravenému navrhu vydal Krajsky arad
Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostredi souhlasne stanovisko ze dne 17.1.2024 pod
¢.j. PK-ZP/19711/23.

Pofizovatel po konzultaci s organem ochrany pfirody a krajiny MéU Nepomuk se
souhlasem obce Cizkov doporuduje zredukovani zastavitelné plochy vyroby zemédélské a
lesnické VZ, Z37 na pozemku p. &. 195/3 v k. 0. Zelezny Ujezd vzhledem k jejimu umisténi
ve volné krajiné bez navaznosti na zastavéné uzemi a soucasné s ohledem na nepomérné
mensi velikost vodni plochy v navaznosti na kterou je tato plocha o velikosti cca 0,5 ha
navrhovana. Pfedmétny pozemek znacné zasahuje do volné krajiny a téz narusuje celistvost
fungujiciho pudniho bloku. Zemédélské stavby Ize umistovat i v ramci ploch zemédélskych
AU. Vznik samoty takovéto velikosti, byt k zemédélskeé vyrobé pro stavby a zafizeni
souvisejici s rybnicnim hospodarstvim, neni v tomto pfipadé téz zadouci.

Vyhodnoceni: Doporucéeni bylo akceptovano a plocha byla zredukovana.

. K navrhu UP uplatnil souhlasné stanovisko krajsky ufrad:

Krajsky ufrad Plzefiského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Skroupova 18, 306 13

Plzen - ¢€.j. PK-RR/1760/24 ze dne 11.4.2024 dorucené dne 11.4.2024 pod ¢.|.

VZP/1548/2024-Vét, souhlasné stanovisko obsahuje podnéty k tpravé dokumentace pred

vefejnym projednanim, zejména:

- doplnit v oddvodnéni soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&.7,
se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje,

- doplnit oduvodnéni vylou¢eni moznosti t€zby a umistovani staveb pro obnovitelné zdroje
energie v nezastavéném uzemi z hlediska ochrany vefejného zajmu

- doplnit obsah vykresu SirSich vztaht

Podnéty byly respektovany a zapracovany.
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STANOVISKA K VEREJNEMU PROJEDNANI:

I K navrhu UP uplatnily stanoviska dotéené organy

A. Stanoviska souhlasna:

Hasicsky zachranny sbor Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen
— C.j. HSPM-2032-18/2011 UPP ze dne 16. 3. 2023 dorucené dne 27.5. 2024 pod ¢.j.
VZP/2482/2024-Vét

Ministerstvo zivotniho prostredi, Hfimalého 11, 301 00 Plzen stanovivsko CJ.
MZP/2024/220/1595 ze dne 1.7.2024 dorucené dne 1.7.2024 pod &.j. VZP/3200/2024-Vét

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 — &.j. MPO
49497/2023 ze dne 30. 5. 2024 doruéené dne 3.6. 2024 pod &.j. VZP/2549/2024-Vét
Souhlasné stanovisko s upozornénim:

Upozorfiujeme na moznou nezakonnost podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridort
nachazejicich se v progn6znim zdroji V&Sin. V téchto plochach je stanovena mimo jiné také
nepfipustna tézba nerostnych surovin. Podle ustanoveni § 13 odst. 1 zakona &. 62/1988 Sb.,
o geologickych pracich ve znéni pozdé&jsich predpisu, vychazeji organy uzemniho planovani
pfi své ¢innosti z vysledkl geologickych praci s cilem zajistit v co nejvétsi mife zejména
ochranu zjisténych a pfedpokladanych lozisek nerostu a vytvaret podminky pro jejich
hospodarné vyuziti.

Vyhodnoceni: Upozornéni bylo opakované provéfeno, téZba nerostnych surovin je

v feSeném Gzemi UP vyloudena s ohledem na vefejny zajem, kterym je zachovani krajinného
razu, prostupnosti krajiny a zachovani zakladni funkce jednotlivych ploch. Vylou¢eni tézby
nerostd se vztahuje i na prognézni zdroj vymezeny Ceskou geologickou sluzbou, ktery véak
neni registrovanym zdrojem, a to s ohledem na skute¢nost, Ze tento zdroj je vymezen

v CHKO Brdy, v ploSe, kde jsou zarover vyhlaseny i dvé pfirodni rezervace — Fajmanovy
skaly a Klenky a Chyninské buky.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Brdy C.j. SR/0643/SC/2022- 11 ze
dne 27.5.2024 doru€ené dne 31.5.2024 pod ¢&.j. VZP/2534/2023-Vét.

}v(rajsky urad Plzeniského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
Skroupovg 18, 306 13 Plzen, &.j. PK-KPP/2364/24 ze dne 1.7.2024, doru¢ené dne 1.7.2024
pod ¢.j. VZP/3201/2024-Vét.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 160 01 Praha 6 — .j. MO: 509700/2024-1322 ze dne 24.6.2024 doruCeneé
dne 25.6.2024 pod ¢.j. VZP/2940/2024-Vét.

B. Stanoviska s pozadavky:

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, namésti Generala
Piky 2110/8, 326 00 Plzen — C.j. SPU 255634/2024 ze dne 26.6.2024 doru€ené dne
27.6.2024 pod &.j. VZP/3067/2024-Vét:

- Stavby vodnich dél — hlavni odvodhovaci zafizeni jsou v grafické ¢asti zakresleny
jako ,trasy vodoteci/zatrubnénych vodoteci“, Zadame o zpfesnéni nazvu: HOZ —
hlavni odvodfiovaci zafizeni.

Upozorfiujeme na nutnost zachovani stavajicich pfistupovych cest a sjezdi na zemédélské
pozemky.
Vyhodnoceni: PoZzadavky jsou zakresleny v koordinacnim vykrese.
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Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, namésti Generala
Piky 2110/8, 326 00 Plzef - informace ke KoPU Zelezny Ujezd ze dne 16.7.2024 pod &.j.
SP119/2024-504201

— Upravy navrhu UP a vymezeného USES budou koordinovany se zpracovavanou
Komplexni pozemkové Upravy Zelezny Ujezd pfed opakovanym vefejnym projednanim.

Méstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, Nam. A. Némejce 63,
335 01 Nepomuk — tsek ZP — &.j. VZP/3298/2024-KrM ze dne 4.7.2024 dorugené dne
8.7.2024:

Méstsky urfad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, jako organ ochrany pfirody
nema pripominky.

Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako vodopravni ufad k navrhu
Uzemniho planu Cizkov, pozaduje: uvést do souladu navrzenou vodohospodarskou
infrastrukturu se zkolaudovanymi stavbami vodohospodarskeé infrastruktury.

Vyhodnoceni: PoZadavek bude respektovan.

C. Nesouhlasné stanovisko

Méstsky urad Nepomuk, odbor vystavby a zZivotniho prostiedi, Nam. A. Némejce 63,
335 01 Nepomuk — Gsek ZP, organ statni spravy lesti — &.j. VZP/3105/2024-Va ze dne
27.6.2024 dorucené dne 1.7.2024:

Z hlediska zajmu chranénych lesnim zakonem nesouhlasime s vymezenim plochy
prestavby P 04 v k.u. Chynin.

V pfFipadé této plochy, ktera je vymezena na stavajicich lesnich pozemcich, se nejedna o
plochu prestavby, ale o regulérni zabor lesnich pozemk( o vymére cca 16,5 ha. Vyjimkou

v této ploSe jsou pozemky parc.€. 156/26 a 156/27, které jsou sice evidovany jako druh
pozemku lesni pozemek, ale ve skute€nosti maji charakter a jsou uzivany jako ostatni plocha
- ostatni komunikace, resp. ostatni plocha- manipulacni plocha. Zbyvajici pozemky v ramci
vymezené plochy jsou lesni pozemky, na kterych se nachazi porosty lesnich dfevin, nékteré
pozemkKy jsou nove zalesnény.

Vyhodnoceni: PoZadavek bude respektovan, plocha P 04 v k.u. Chynin bude vymezena se
zpusobem vyuziti jako lesni plocha.

Jedna se o podstatnou tpravu navrhu UP.

1. K navrhu UP uplatnil vyjadieni opravnény investor:

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabf. 14, 301 00 Plzen — ¢.j.
PVL-44236//2024/340/Li, PVL-5543/2022/SP ze dne 19.6.2024 dorucené dne 20.6.2024 pod
¢.j. VZP/2838/2024-Vét — souhlasné vyjadreni

lll. __Stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek po
verejném projednani

Souhlasna stanoviska:
- Hasi€sky zachranny sbor Plzenského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00
Plzen — &.j. HSPM-2032-20/2011 UPP ze dne 23. 12. 2024 doruéené dne 23.12.2024 pod &.j.
VZP/5180/2024-Vét
- Statni ufad pro jadernou bezpeénost, Senovazné nam. 9, 110 01 Praha1 — C.j.
SUJB/SRO /111/ 2025 ze dne 18.12.2024 doruéené dne 7.1.2025 pod &.j. VZP/58/2025-Vét
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- Krajsky uUrad Plzeniského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
Skroupova 18, 306 13 Plzen, &.j. PK-KPP/42/24 ze dne 7.1.2025, dorugené dne 7.1.2025
pod &.j. VZP/81/2025-Vét

- Ministerstvo zivotniho prostredi, Hfimalého 11, 301 00 Plzen stanovisko ¢.j.
MZP/2024/222/1 ze dne 15.1.2025 dorugené dne 15.1.2025 pod &.j. VZP/221/2025-Vét

- Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostfedi, oddéleni ZP,
A.Némejce 63, 335 01 Nepomuk sdéleni pod &.j. VZP/267/2025 — KrM ze dne 17.1.2024

- Statni pozemkovy ufrad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, stanovisko pod ¢&.j. SPU
018665/2025 ze dne 17.1.2024

STANOVISKA K OPAKOVANEMU VEREJNEMU
PROJEDNANI:

I K navrhu UP uplatnily stanoviska dotéené organy

A. Stanoviska souhlasna:

Hasi¢sky zachranny sbor Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, Skrétova 15, 301 00 Plzen
— C.j. HSPM-2032-22/2011 UPP ze dne 30. 4. 2025 dorucené dne 30.4. 2025 pod ¢.j.
VZP/1936/2025-Vét

Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 - ¢.j. MPO
48013/2025 ze dne 28. 4. 2025 dorucené dne 1.5. 2025 pod ¢&.j. VZP/1980/2025-Vét

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Brdy C.j. SR/0643/SC/2022- 14 ze
dne 6.5.2025 dorucené dne 15.5.2025 pod &.j. VZP/2146/2025-Vét.

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu,
Skroupova 18, 306 1v3 Plzen, &.j. PK-KPP/2006/25 ze dne 21.5.2025, doru¢ené dne
22.5.2025 pod €.j. VZP/2238/2025-Vét.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, namésti Generala
Piky 2110/8, 326 00 Plzen — C.j. SPU 240086/2025 ze dne 12.6.2025 dorucene dne
16.6.2025 pod ¢&.j. VZP/2587/2025-Vét:

Ministerstvo zivotniho prostredi, Hfimalého 11, 301 00 Plzen stanoviskp C.J.
MZP/2024/220/1595 ze dne 16.6.2025 dorucené dne 18.6.2025 pod &.j. VZP/2636/2025-Vét

Krajskyv urad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostiedi , Skroupovq 18, 306 13 Plzen,
¢.j. PK-ZP/7198/25 ze dne 20.6.2025, doru¢ené dne 26.6.2025 pod &.j. VZP/2773/2025-Vét.

1l K navrhu UP uplatnil vyjadfeni opravnény investor:

Povodi Vitavy, statni podnik, zavod Berounka, Denisovo nabf. 14, 301 00 Plzen — ¢.j.
PVL-29136/2025/340/Li, PVL-5543/2022/SP ze dne 15.5.2025 doruceneé dne 16.5.2025 pod
¢.j. VZP/2185/2025-Vét
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g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Zastavéné uizemi je ucelné vyuzité. V jednotlivych obcich je jejich pfevazna Cast vyuzita
s funk¢ni naplni smiSenou obytnou venkovskou, doplnénou solitérnimi drobnymi plochami
obCanské vybavenosti. Zeméedelské a vyrobni aredly se nachazeji na okrajich jednotlivych
obci, nékde dokonce i s vhodnym odstupem od téchto obci.

Nekteré jiz nevyuzivané aredly Ci jejich ¢asti jsou formou prestavby navrzeny k novému
vyuziti, prevazn¢ s funkci smiSenou obytnou ¢i funkci ob¢anského vybaveni. Vymezenim
ploch piestaveb je naplnéna potieba hospodarného vyuzivani zastavénych tizemi, nastavenim
funk¢nich vyuziti zastavénych uzemdi jsou zajistény podminky pro vyuzivani vnitinich rezerv
sidel.

Solitérni zastavéné plochy se v feSeném tizemi vedle vyrobnich a zemédélskych areali
vyskytuji v podobé nékolika historicky danych samot, usedlosti a rekreacnich objekt.

Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy jsou zejména plochy smiSené obytné venkovské. Tyto
plochy dotvarovavaji sidla, vypliuji proluky a ¢astecné rozvijeji sidla zejména podél
komunikaci. Plochy zeméd¢lske vyroby jsou vyraznéji rozsifovany stejn€ jako v predeslem
platném tizemnim planu pouze v Zelezném Ujezdu. Nové vymezena je drobna solitérni plocha
zemé&délské vyroby navazana na vodni plochu, kterd je uréena vyhradné k rybni¢nimu
hospodafstvi. Jako drobné solitérni plochy technické infrastruktury jsou vymezeny plochy pro
Cistirny odpadnich vod pobliz vétsich obci.

VétSina rozvojovych zastavitelnych ploch vychazi z prede§lého platného izemniho planu.
Rozvojové plochy predeslého uzemniho planu byly vyhodnoceny, korigovany a vétSina z nich
byla do tohoto izemniho planu zapracovana, upravena a doplnéna dle soucasnych zaméri a
pozadavki obce. S ohledem na potiebu zachovani stavajici bilance zaborti ZPF byla ¢ast
zastavitelnych ploch, které nebyly za doby platnosti predeslého izemniho planu vyuzity,
zredukovéna a zaroven byly vymezeny nové zastavitelné plochy, které maji potencial byt
v soucasné dobé vyuzity. Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu s poZzadavkem
ZUR PK pro specifickou oblast SON5 Brdy na posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych
ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni. Mnoho stavajicich zastavitelnych ploch nebylo béhem
platnosti stavajiciho izemniho planu vyuzito, proto bylo pfikroceno k jejich redukci a
vymezeni zastavitelnych ploch novych, které s ohledem na pozadavky majitelli maji oproti
vypusténym plocham potenciél byt v nejblizsi dob¢ vyuzity.

Byl zohlednén stavajici mirné klesajici demograficky vyvoj - poget obyvatel obce Cizkov k
31.12.2012 byl 679, k 31.12.2023 byl 668. Stavajici demograficky vyvoj vétSich obci je sice
mirné rostouci, u mensich obci je vSak demografické kiivka naopak klesajici ¢i stagnujici.

Pohyb obyvatelstva v feSeném uzemi v roce 2023
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K pozadovanému zvraceni téchto nezadoucich trendli zejména u mensich obci mohou
prispét noveé vymezené zastavitelné plochy. Stavajicim uzemnim planem vymezené
zastavitelné plochy nenapliiovaly pozadavek na posilovani trvalého osidleni patrn¢ s ohledem
na majetkopravni vztahy, kdy majitelé zfejmée sami neuvazuji o vystavbe, avSak nenabizi
zastavitelné pozemky k vyuziti novymi zddanymi obyvateli. Nové vymezené zastavitelné
plochy naopak maji potencial pro své vyuziti, a to vedle uvadénych zaméra vlastniki ptimo
stavet €1 umoznit vystavbu mimo jiné i proto, ze zddané mladé rodiny s détmi upfednostiiuji
pii vybéru stavebnich pozemkil nezastavéné parcely pred rekonstrukcemi a prestavbami
stavajicich objektli z opravnénych obav neCekanych vicenakladu ¢asto spojenych
s rekonstrukcemi starsich objekti.

Po peclivé revizi izemi provedené projektantem spolu s obci s ohledem na vyhodnoceni
stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Cizkov a od roku 2012 dosud
nevyuzitych, byla vyhodnocena aktualni koncepce rozvoje obce. Pfi posuzovani koncepce
rozvoje obce bylo prihlédnuto k metodickému pokynu MMR ,,Vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch, 2022, Navrh izemniho planu byl postupné upravovan a korigovan tak,
aby jim navrzené (nové) zastavitelné plochy co nejvice odpovidaly potiebé rozvoje obce
v souladu s pozadavky dotcenych organii. Metodicky pokyn vytvafti prostor pro individudlni
urbanistické posouzeni konkrétnich podminek v feSeném uzemi, reflektuje, ze izemni plan je
také nastrojem politickym a vedeni obce tak musi mit moznost ovlivilovat intenzitu rozvoje
obce — byt v mezich takovych feSeni, ktera je jesté mozné z odborného urbanistického
pohledu odiivodnit. Byla téZ posouzena pravdépodobnost vyuziti v§ech zastavitelnych ploch
dle vlastnosti, které nejzasadnéji ovliviiuji naslednou miru pravdépodobnosti jejich vyuziti,
zejména:

- geometrické vlastnosti plochy, zejména pak velikost plochy, kdy se nejedna o rozsahlé
obytné zony posuzované s ohledem na vyuziti, pro n&jz je plocha vymezena,

- technické vlastnosti plochy, kam spad4d moZnost napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu a déle vliv stfeti plochy s limity vyuziti Gzemi,

- majetkopravni vlastnosti plochy, tedy ptfipadna majetkopradvni rozdrobenost plochy.
Vsechny navrhové plochy vzhledem k jejich konkrétnimu uspofadani vyhovuji tomuto
posouzeni, a obec v zavérecné bilanci navrzeny rozvoj zastavby podporuje v souladu

s uvedenou metodikou.

Rozvoj obci je pfiméteny pozadovanému posilovani osidleni a o¢ekavané poptavce po
bydleni v klidném venkovském prostiedi, kdy je zaroven respektovan vefejny zdjem na
ochran¢ zemé&d¢€lského ptidniho fondu. Zastavitelné obytné plochy nabizi moznost bydleni ve
venkovském prostfedi mimo frekventované dopravni komunikace, av§ak s Zadanou
bezproblémovou dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich tahti. Zastavitelné a
ptrestavbové plochy vyroby a obfanského vybaveni maji potenciél rozsitit v feSeném tizemi
chybéjici pracovni prileZitosti.

Névrh UP je v souladu se zdsadou kontinuity izemniho planovani, nova dokumentace
navazuje a vychazi ze stavajiciho platného UP, coz viak neznamena, Ze je potieba pievzit
viechny navrhové plochy. Navrh UP po fadném posouzeni izemi vymezuje zastavitelné
plochy s pravdépodobnym vyuZitim pro zajisténi rozvoje v izemi. Oproti stavajicimu UP
doslo v souladu s vySe uvedenym k revizi zastavitelnych ploch, kdy nevhodné - nevyuzité
byly vypustény a nové vymezeny ve vhodnéjsich lokalitach, celkové tak oproti stdvajicimu
UP nedoslo k vyraznému navyseni rozsahu zastavitelnych ploch, plo§na bilance ziistava
ptiblizné zachovana.
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h) Vyhodnoceni splnéni poZzadavka zadani

Lze konstatovat, Ze pozadavky vyplyvajici ze zadani izemniho planu Cizkov (schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Cizkov) byly dle vyznamu splnény, feseny &i respektovany.

Celé fesené uzemi je tzemnim planem clenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb., v souladu se Standardem vybranych ¢asti izemniho planu. které
jsou rozdéleny na plochy stabilizované, plochy pfestavby a plochy zmén. U vsech ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch. V izemnim
pléanu jsou vymezeny veiejné prospéSné stavby a opatieni.

Uzemni plan vychézi z pedeslého platného izemniho planu, ktery byl zpracovan v roce
2012. Rozvojové plochy predesiého tizemniho planu byly vyhodnoceny a aktuélni z nich byly
do tohoto izemniho pldnu zapracovany, redukovany ¢i upraveny a doplnény dle soucasnych
zamera a pozadavki obce.

Uzemni plan vytvaii piedpoklady a podminky pro rozvoj celého uzemi s ohledem na
ochranu ptirodnich, civilizacnich a ostatnich hodnot tizemi a zajiSt'uje zdkladni predpoklady
pro udrzitelny rozvoj feSeného uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu pitiznivého zivotniho
prostfedi, hospodaiského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi. V feSeném
uzemi je zajiSténo posileni obytné funkce a jsou vytvoreny podminky pro rozvoj
podnikatelskych aktivit.

Stavajici urbanisticka struktura a koncepce sidel i celého feSeného uzemi jsou principielné
zachovany. Je respektovan venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina zastavby, jsou
respektovany dominanty uzemi a urbanistické hodnoty obci. Jsou zachovéna stavajici vetejna
prostranstvi. Nova zdstavba je v plochach stavajicich zastavénych ploch regulovédna ve vztahu
ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému feseni stavajicich staveb.

Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji charakter a p¥irodni hodnoty,
respektuje a chrani hodnoty CHKO Brdy a v souladu s Uzemni studii Brdy (evidovéana v roce
2017) na tizemi CHKO Brdy fesi zachovani sou¢asného charakteru oblasti. Uzemni plan
zohlediiuje vyskyt zvIasté chranénych rostlin a Zivo¢ichll evidovany v nalezové databézi
AOPK CR.

Uzemni plan respektuje limity vyuziti zemi, vyplyvajici z UAP ORP Nepomuk,
zohledniyje silné a slabé stranky SWOT analyzy a fesi problémy vyplyvajici z této analyzy a
dopliujicich prizkumi a rozbord.

Stavajici dopravni kostra feSeného tizemi tvotena silnicemi II. a III. t¥idy a doplnéna siti
mistnich komunikaci je respektovana a dle potieb zastavitelnych ploch dale rozvijena.

Stavajici vefejna technicka infrastruktura feSené¢ho uzemi je zachovéna a bude dale
rozvijena dle potieb zastavitelnych ploch. V feSeném uzemi jsou u vétSich obci vymezeny
plochy pro realizaci Cistiren odpadnich vod, které spolu se souvisejici oddilnou kanalizaci
zvy$i rozsah a kvalitu technického vybaveni obci.

Zastavitelné plochy tésné navazuji na zastavéné uzemi sidel a svym funkénim vyuZzitim
neovliviuji negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje. Uzemni plan respektuje a chrani
pfirodni hodnoty Gzemi, ve volné krajiné€ nejsou zakladany nové samostatné rozvojové
lokality, s vyjimkou jedné drobné plochy pro zemédélskou vyrobu, ktera je vSak urcena
vyhradné k rybni¢nimu hospodafstvi a je pfimo navazéna na stavajici vodni plochu.

Jsou respektovany vodni toky, vodni plochy a lesni porosty. Evropsky vyznamné lokality a
I. zéna CHKO Brdy jsou vymezeny jako plochy pfirodni. V feSeném uzemi je vytipovano
nékolik lokalit vhodnych pro realizaci Gprav pro zadrZzovani vody v krajin€ (vodni plochy,
suché poldry, ...). V uzemnim plénu je vymezen Gizemni systém ekologické stability a
zptesnén prubeh jeho skladebnych ¢asti. Chybéjici prvky této ekologické kostry jsou
vymezeny jako plochy krajinné zelené.
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h1) vyhodnoceni souladu se schvialenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji apravé v pripadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl fesen ve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v
pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zakona

Z projednani nadvrhu izemniho planu nevyplynula potieba potidit novy navrh tzemniho

planu.

h3) vyhodnoceni souladu s pokyny pro pirepracovani navrhu izemniho planu
v pripadé postupu podle §53 odst.3 stavebniho zakona

Z projednani navrhu izemniho planu nevyplynula potfeba navrh tzemniho planu

piepracovat.

h4) vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu izemniho plianu v pripadé
postupu podle §54 odst.3 stavebniho zakona
Uzemni plan byl odsouhlasen zastupitelstvem obce

h5) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho

zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zikona
Bude feSeno v pripad¢ zruSeni platnosti ¢asti izemniho planu nebo nebude-li mozno podle
uzemniho planu rozhodovat na zdkladé §54 odst. 4 az 6 Stavebniho zékona.

i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

i.1) Zakladni udaje o FeSeném tzemi
Resené izemi se nachazi na vychodnim okraji Plzefiského kraje, ve vychodni
&asti okresu Plzen-jih, vychodné od mést Nepomuk a Blovice. Resenym tizemim je tizemi
obce Cizkov, které tvoii 8 katastralnich uzemi.

V feSeném Uzemi se nachazi 8 samostatnych sidel. Déle se zde nachazi n¢kolik drobnych
historicky danych solitérnich samot, usedlosti, rekreacnich objektli (chatovych osad) a
zemédelskych arealti. Sidla plni v soucasné dobé zejména funkci obytnou, ¢ast objekti
v obcich potom funkci rekreacni a funkci ob¢anského vybaveni. Vzhledem ke své poloze maji
obce predpoklad byt zddanou lokalitou pro bydleni v klidném venkovském prostfedi mimo
frekventované dopravni tahy, avSak s dobrou dopravni dostupnosti. Rozsah ob¢anského
vybaveni sidel neni velky, odpovida vSak velikosti a charakteru jednotlivych sidel. Vyssi
obcanské vybavenost je zajiStovana okolnimi obcemi a mésty. Uplatnéni na trhu prace
obyvatelé obci nachéazeji zejména v okolnich méstech, v omezené mife potom v zejména
zemédelskych provozech v feSenych a okolnich obcich.

Resené tizemi je veelku rovnomérné protkano siti silnic, které propojuji sidla v fe$eném
tizemi a pokraduji dale do sousednich obci mimo fe$ené tizemi. Zelezniéni doprava neni
v feSeném uzemi zastoupena. VSechny obce jsou napojeny na dostate¢né kapacitni elektrickou
rozvodnou sit’. V ¢asti obci je vybudovan vodovod pro vetejnou potiebu, vSechny obce maji
¢astecné vybudovanou jednotnou kanalizaci bez centralnich Cistiren odpadnich vod. VEtsi
obce jsou napojeny na rozvody zemniho plynu. Stavajici zdkladni dopravni struktura v izemi
nebude upravovana. Koncepce obsluhy feSen¢ho izemi inzenyrskymi sit¢émi bude zachovéana
a dle potteby a finan¢nich moZznosti déle rozsifovana. Je uvazovano o realizaci vodovodu pro
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vefejnou potiebu v obci Cizkov, ve vétsich obcich jsou navrzeny &istirny odpadnich vod, a
s nimi souvisejici realizace oddilnych kanalizaci.

Sidla jsou obklopena pievazné zemedeélsky vyuzivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porostli. Vyrazny souvisly lesni porost se rozklada
v severovychodni ¢asti feSené¢ho tizemi, kam zasahuje chranéna krajinna oblast Brdy. Vyrazné
zvlnénym terénem protékd feSenym tzemim nékolik potokli s mnozstvim bezejmennych
pritokii. Tato vodni sit’ je dopIlnéna nékolika rybniky a mnozstvim mensich rybnicki a
vodnich nadrzi jak v samotnych obcich, tak ve volné krajing. V feSeném uzemi je vymezen
uzemni systém ekologické stability, a to v lokalni, regionalni i nadregionalni urovni. Jeho
struktura vcelku rovnomérné pokryva celé feSené tizemi.

i.2) Zdivodnéni prijatého feSeni
Uzemni plan Cizkov je zpracovan dle zadani Gizemniho planu schvaleného

zastupitelstvem obce Cizkov. Rozvojové plochy predeslého izemniho planu byly
vyhodnoceny a aktuélni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovéany, redukovény ¢i
upraveny a doplnény dle soucasnych zamért a pozadavki obce. S ohledem na potiebu
zachovani stavajici bilance zaborti ZPF byla ¢ést zastavitelnych ploch, které nebyly za doby
platnosti pfedeslého uzemniho planu vyuzity, zredukovana a zaroven byly vymezeny nové
zastavitelné plochy, které maji potencidl byt redlné vyuzity.

Resené tzemi neleZi v z4dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Nachazi se viak ve
specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS5 Brdy, pro kterou ze Zasad zemniho rozvoje
Plzenského kraje vyplyvaji pozadavky na posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych
ploch pro pfiméteny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v izemi a vytvéfeni izemnich
podminek pro vyssi vyuziti rekrea¢niho potencidlu oblasti.

Casti feSeného tizemi (vesnickd pamatkova zéna Zahradka a CHKO Brdy) jsou dle zadéani
uzemniho planu zpracovany jako izemni plan s prvky regula¢niho planu. Veskerd omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjSim ze
zpuisobt vedoucich rozumné k zamyslenému cili.

V jednotlivych obcich je vymezeno né€kolik vétsich ¢i mensich ploch piestaveb, jejichz
cilem je zajisténi vhodnéjSiho vyuZiti téch casti zastavéného izemi, které jsou v soucasné
dobg casto témé&f nevyuzivané (brownfields) nebo jejich zplsob vyuZiti jiz neodpovida
zamérim a potiebam obci ¢i majitelti pozemkd.

Jako zastavitelné plochy jsou v feSeném tizemi vymezeny zejména plochy smisené obytné
venkovske, které v obcich vypliiuji proluky, dotvarovavaji zastavéna uzemi a Castecné je
roz§ifuji zejména podél komunikaci. Pfevazna ¢ast téchto zastavitelnych ploch byla vymezena
JiZ v predeslém Gzemnim planu.

S vyjimkou rozsiteni plochy zemé&délské vyroby severné od Zelezného Ujezdu
vymezeného jiz v ptedeslém uzemnim pladnu nejsou plochy vyroby a skladovani izemnim
planem vyrazné roz§ifovany. Vyrobni arealy vétSinou nepiedpokladaji potfebu svého rozvoje,
k novému vyuZziti se nabizi Casto jiz nevyuzivané stavajici objekty, pro nékteré aredly je
dokonce formou ptestavby hledano zcela nové funkéni vyuziti.

Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni nejsou v feSeném tizemi vymezovany, je zde
vSak vymezeno nékolik pfestaveb na tuto funkci. Jednd se jak o plochy vymezené v predeslém
uzemnim planu, tak o plochy vymezené nové dle aktualniho stavu Gizemi a zdmérii obci. Prave
tyto lokality maji nejvétsi potencial pro vznik novych pracovnich piilezitosti. Vznik dalSich
sluzeb ¢i drobnych zivnosti se samoziejmé dé predpokladat 1 v ostatnich plochach v souladu
s jejich funkénim vyuzitim, zejména v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje nevymezuji pro feSené izemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technick¢ infrastruktury)
s vyjimkou koridoru pro realizaci el. vedeni ZVN, ktery je vSak vymezen v soub&hu se
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stavajicim nadzemnim el. vedenim VVN a nebude tedy mit vyrazny vliv na vyuziti a vzhled
feSené¢ho uzemi. Ani izemni pladn zadné koridory dopravni a technické infrastruktury, které by
m¢eli vliv na tvarovani krajiny nenavrhuje. Kvalitni krajina a jeji specificky rdz je izemnim
planem zachovavan a chranén bez vyraznych zmén.

Zastavitelné plochy

Plochy smiSené obytné jsou vymezovany zejména z divodu potieby zajistit v obcich
stavebni pozemky, které mohou byt vyuzity Zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi
rodinami s détmi, ktefi vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na
volné stavebni parcele. Sidla svym charakterem mtizou nabidnout moznost bydleni v klidném
venkovském prostfedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich tahii.

Plochy zeméd¢lské vyroby vymezené jak formou rozsifeni stavajiciho areélu, tak
vymezenim nové drobné plochy, a to na zéklad¢ konkrétnich podnikatelskych zdmért, maji
potencial nabidnout nové pracovni prilezitosti. Stejny potencial 1ze spatfovat i v pfestavbe
zemédélského arealu na plochu smiSenou vyrobni s Sir§imi a v soucasné dobé
vyhledévangj$imi moznostmi vyuziti.

Rovnéz plochy obcanského vybaveni, vymezené vesmes jako plochy piestaveb, budou
vedle rozsifeni nabidky sluzeb bezesporu nabizet i nové pracovni ptilezitosti.

Plochy technické infrastruktury vymezené v uzemi za ucelem realizace Cistiren odpadnich
vod piispéji ke zvySeni kvality technické infrastruktury feSeného tizemi.

Rozvojové plochy predeslého tizemniho planu byly vyhodnoceny, aktudlni z nich byly do
uzemniho planu zapracovany, redukovany ¢i upraveny a doplnény dle souc¢asnych zaméri a
pozadavki obce. S ohledem na potiebu zachovani stavajici bilance zaborti ZPF byla ¢ast
zastavitelnych ploch, které nebyly za doby platnosti predeslého izemniho planu vyuZzity,
zredukovana a zaroven byly vymezeny nové zastavitelné plochy, které oproti vypusténym
plocham potencidl byt realné vyuZity maji.

katastralni vizemi Cizkov u Blovic

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.01 je vymezena v ploSe mezi
komunikacemi, a to v lokalit€ jiz pfedeslym uzemnim planem vymezené a v soucasné dob¢ jiz
castecné vyuzité. Rozsah plochy je dle souc¢asného zptsobu zastavéni oproti predeslému
uzemnimu planu ¢astecné rozsiten az k vychodni komunikaci. Stejné€ jako v predeslém
uzemnim planu je zde v rdmci zastavitelné plochy vymezena komunikace, vhodné propojujici
dvé komunikace stavajici.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.02 je stejné jako v predeslém uzemnim
planu vymezena pfilehle ke komunikaci, kde podél komunikace ¢aste¢né rozsifuje zastavéné
uzemi obce.

Plocha ptestavby P.03 je stejné jako v pfedeSlém tizemnim planu vymezena v nevyuzivané
ploSe zemédélského arealu a je ur€ena k vyuziti s funkci plochy smisené obytné venkovskeé.
Cast této plochy jiz byla vyuzita a byla vymezena jako plocha stabilizovana.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.03 byla rovnéz vymezena jiz v predeslém
Uuzemnim planu, oproti tomuto je vSak vyrazné€ redukovana ze zapadni strany s ohledem na
ochranu ZPF a nevhodné rozriistani obce timto zptisobem do volné krajiny.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.04 je vymezena u silnice stejné jako
v predeslém uzemnim planu, kdy majitel jiz ma konkrétni ptedstavu o vyuziti této specificky
tvarované lokality a jeji tvarové Upravy nejsou potiebné a s ohledem na ochranu ZPF ani
zadouci.
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Plocha ptestavby P.16 je stejné jako v pfedeslém uzemnim planu vymezena v plose
nevyuzivaného zemédélského aredlu piiléhajiciho k obytné zastavbé a je urcena k vyuziti
s funkci plochy smiSené obytné venkovské.

Zastavitelna plocha smiSend obytnéa venkovska Z.06 je vymezena na zaklad¢ pozadavku
stavebnika u silnice, a to v ndvaznosti na zastavéné izemi obce jako jeji rozvoj podél
komunikace.

Rovnéz zastavitelna plocha smisenéd obytna venkovska Z.08 je vymezena na zaklad¢
pozadavku stavebnika, a to u silnice v navaznosti na zastavéné uzemi obce jako jeji rozvoj
podél komunikace.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.09 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, je vSak ¢astené rozsifena zapadnim smérem, a naopak zredukovana jeji
hloubka ve sméru od silnice, jelikoz piivodni rozsah zastavitelné plochy jiz po realizaci
rodinného domu v této lokalité svoji §ifi neumozioval kvalitni umisténi dalSich objekta.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.10 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, byl v§ak upraven jeji tvar, kdy byl redukovan rozsah severnim smérem do
sousedstvi vyrobniho arealu. Rozsifena byla naopak podél silnice zapadnim smérem, kde
koresponduje s navrzenou zastavbou na protéjsi strané silnice a tvaruje tak uvazovany rozvoj
obce.

Na lokalitu Z.10 pfimo navazuje plocha ptestavby P.02 navrZend s funkénim vyuzitim
bydleni hromadné, které umoznuje vystavbu bytovych a fadovych domd, avsak s vySkovym
omezenim u fadovych domt na dvé nadzemni podlazi a u bytovych domt na dvé nadzemni
podlazi s obytnym podkrovim. Jizni ¢ast této plochy ptestavby, kde se nachéazeji obecni
pozemky je potom navrzena k vyuziti pro obanské vybaveni s moznosti vystavby obecnich
bytd. Tato plocha ptestavby byla vymezena jiz v predeslém uzemnim planu, kde se vSak
uvazovalo s vétsim rozsahem obc¢anského vybaveni.

Drobn4 zastavitelna plocha technické infrastruktury je vymezena pfilehle k silnici pobliz
vodotece a je urcena pro realizaci Cistirny odpadnich vod. Tato lokalita je oproti predeslému
uzemnimu planu zménéna, jelikoz k predesli¢ lokalité byl velmi komplikovany piijezd
nakladnich automobild (svazeni odpadnich vod z okolnich obci a nenapojenych objektl) po
uzké mistni komunikaci prochazejici ve stisnénych prostorovych parametrech stavajici
zastavbou.

katastrdlni uzemi Chynin

Drobn4 zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.12 je vymezena jako pfirozeny
rlst a zarovnani zastavéného uzemi obce, kdy toto umoziuje pfilehla stavajici komunikace.

Zastavitelna plocha smiSené obytna venkovska Z.13 byla vymezena jiz v predeslém
Uzemnim planu, byla v§ak upravena poloha jeji zapadni hrany s ohledem na aktudlni hranice
pozemk v katastralni mapé¢, stejné jako hrana jiz zastavéného ptilehlého pozemku.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.14 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim plénu, a to jako rist obce oboustranné podél silnice. Stavebni pozemek na vychodni
strang silnice je jiZz v soucasné dobé vyuZit.

Rovnéz zastavitelnd plocha smiSend obytnéd venkovska Z.53 byla vymezena jiz
v pfedeslém Gzemnim planu, nové vSak byl ze zdpadni strany zredukovan jeji rozsah, a to na
velikost pro vystavbu jednoho rodinného domu.

V severni Casti obce byla vymezena plocha ptestavby P.17 na zaklad€ konkrétniho zdméru
obce na vybudovani objektu obanského vybaveni.
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katastrdlni uzemi PreSin

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.16 a Z.17 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu podél silnice jako pfirozeny rast obce.

Zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z.18 a Z.19 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu podél silnice, kde reflektuji na stavajici zastavbu na protéjsi stran¢ silnice. U
lokality Z.18 je oproti pfedeslému uzemnimu planu ¢astecné upravena vychodni hrana
s ohledem na aktualni hranice pozemki v katastralni mapé¢ a s ohledem na rozsah navrzené
zastavby na prot¢jsi stran€ silnice, kdy zarovnava a sjednocuje predpokladany rozvoj obce.

Severné od lokality Z.18 je u silnice mezi touto lokalitou a drobnou vodni plochou stejné
jako v predeslém izemnim planu vymezena plocha vefejného prostranstvi Z.20, zajist'ujici
zadouci odstup vystavby od vodni plochy.

Plocha ptestavby P.07 navazujici na drobnou plochu ob¢anského vybaveni a vodni nadrz je
urcena ke sportovnimu vyuziti. Na tuto pfestavbovou plochu a vodni nadrz navazuje plocha
ptrestavby P.06 s funkénim vyuzitim vefejna prostranstvi s ptevahou zelené na kterou dale
navazuje navrhova plocha vetejného prostranstvi Z.21, kdy cilem je zde vytvoftit uceleny
prostor slouzici k vefejné rekreaci v pfirodnim prostredi.

Plocha ptestavby P.08 je stejn¢ jako v predeslém izemnim planu navrZzena v ramci
zemédéelského aredlu, kde urcuje jeho vyuziti jako plochy smisené vyrobni. Toto funkcni
vyuziti s §ir§Simi a v soucasné dob¢€ vyhleddvangj$§imi moznostmi vyuziti ma potencial pro
vznik novych podnikatelskych aktivit a novych pracovnich pfilezitosti. V souvislosti s touto
ptestavbou je jako drobné rozsifeni této lokality vymezena zastavitelna plocha Z.22, a to
stejn¢ jako v predeslém tizemnim planu.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.23 je vymezena ptilehle k silnici, a to
v pifimé navaznosti na zastavéné tzemi obce jako jeji rozvoj podél komunikace, kdy reflektuje
stavajici zastavbu na protéjsi stran€ silnice. Rovnéz lokalita Z.57 je vymezena pftilehle
k silnici v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi jako jeji rozvoj podél komunikace. Hloubka
zastavitelnych ploch ve sméru od silnice je zde nastavena na cca 27 metril, a to s ohledem na
predeslym uzemnim pldnem nastavené prostorové parametry zastavby v této ¢asti obce.

Drobn4 zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.24 je vymezena stejné jako
v predeslém tizemnim planu zapadn€ od obce pobliz vodotece a je ur€ena pro realizaci
Cistirny odpadnich vod. Podminkou vystavby je zde povoleni vyjimky pro umisténi staveb
v 30 metrovém ochranném pasmu lesa a to s ohledem na nezbytné technické podminky pro
umisténi technologie COV. Dopravni obsluha tohoto zafizeni bude zaji$téna navrzenou
ucelovou komunikaci napojenou na nedalekou silnici.

Drobna zastavitelnd plocha zeméd¢€lské vyroby Z.54 je vymezena na zépadnim okraji
feSené¢ho izemi, ve vazbé¢ na stavajici usedlost, jejiz majitelé maji zamér hospodafit na
ptilehlych pozemcich, k ¢emuzZ je uréena pravée tato nové vymezena zastavitelnd plocha.

Mensi usedlost na zapadnim okraji feSené¢ho tizemi jihozapadné od obce Ptesin je formou
pfestavby P05 vymezena pro funkci smiSenou obytnou venkovskou, jelikoz zde jiz existuje
rodinny dim, kde majitelé bydli a jejich zdmérem je pfestavét stavajici nevyuzivané objekty
na penzion.

katastrdlni vizemi Zelezny Ujezd
Zastavitelna plocha smiSené obytna venkovska Z.25 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu podél silnice, kde reflektuje na stavajici zastavbu na protéjsi strané silnice.

vvvvv

uzemnim planu, avSak jako plocha hromadné rekreace a ve vétSim rozsahu. Funkéni vyuziti
hromadné rekreace jiz neni v souCasné dob¢ aktudlni. Se zménou funk¢niho vyuziti doslo
zaroven k prostorové redukci této plochy, kdy je pouze zarovnavano zastavéné tizemi obce.
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Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.27 je vymezena na zaklad¢ pozadavku
stavebnika u silnice, a to v ndvaznosti na zastavéné izemi obce, kdy reflektuje zastavéné
uzemi na proté¢jsi strané silnice.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.28 byla ¢astecné vymezena jiz
v predeslém tizemnim planu, a to v mensim rozsahu. K rozsifeni zastavitelné plochy doslo na
zakladé pozadavku stavebnikil jako ur€ity kompromis mezi jejich rozsahlejsimi pozadavky a
realnymi moznostmi uzemi.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.29 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, ale ve vétSim rozsahu a nekompaktnim tvarovani. Oproti predeslému
platnému uzemnimu planu je vyrazné¢ zmensena s ohledem na vyskyt chranénych rostlin.
Novée vymezena zastavitelna plocha zohlednuje hranice parcel a oproti predeslému tzemnimu
planu zastavéné uzemi obce naopak zceluje a zarovnava. Z divodu vétsi rozlohy této plochy a
s ohledem na okolni zdstavbu zejména dopravné limitujici vyuziti této plochy je zde
nastavena podminka zpracovani izemni studie pted zapocetim rozhodovani o umisténi staveb.
Ucelem této podminky je zejména vyieSeni dopravni obsluhy tizemi a zajisténi vzniku
urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni zastavby v celé zastavitelné plose. Lokalita je
sice v ¢astecné kolizi s 1. zonou CHKO, tento navrh upravy v piedeslém tizemnim planu
mnohem rozsahlejsi zastavitelné plochy byl vSak konzultovan s Agenturou ochrany pfirody a
krajiny, podrobné odivodnén (viz. kapitola f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky ... odstavec
Stanoviska ke spolecnému jednani) a po projednani s AOPK vymezen v této podobé.

Zastavitelné plochy zemédélské vyroby Z.30 a Z.31 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu jako rozsifeni stdvajiciho zemédélského arealu na zaklad€ konkrétniho
investi¢niho zdméru majitele.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.32 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu, a to v navaznosti na zastavéné uzemi obce, s vyuzitim obecni komunikace
pro dopravni obsluhu této lokality. Oproti predeslému uzemnimu planu byl zredukovéan jeji
rozsah severnim smérem a byla naopak ¢astené rozsifena smérem zapadnim, ¢imz zarovnava
a zceluje zastavéné uzemi obce. Zapadni ¢ast zastavitelné plochy je sice v kolizi s II. zonou
CHKO Brdy, ktera sem zasahuje svym vybézkem, tento navrh zastavitelné plochy byl vSak
konzultovan s Agenturou ochrany ptirody a krajiny, podrobn¢ odivodnén (viz. kapitola f)
Vyhodnoceni souladu s pozadavky ... odstavec Stanoviska ke spolecnému jednani) a po
projednani s AOPK vymezen v této podobg.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.33 je vymezena stejné jako
v pfedeslém Gzemnim planu jihovychodné od silnice prochazejici obci a je urcena pro
realizaci Cistirny odpadnich vod. Tato lokalita sice lezi ve II. zon¢ CHKO Brdy, vystavba
COV je vak vefejnym zajmem. Tento vefejny zajem je zaroven v zajmu ochrany piirody,
zamér vyznamné neovlivni stav chranéného Gizemi a bude detailn¢js$i dokumentaci feSen tak,
aby v maximalni moZzné mife respektoval pfirodni stav a ekologickou funkci lokality.
Dopravni obsluha tohoto zatfizeni bude zajiSténa navrZzenou ucelovou komunikaci napojenou
na stavajici silnici.

Zastavitelna plocha smiSené obytna venkovska Z.34 je vymezena podél severni hrany
silnice prochazejici obci jako vyplnéni rozsahlé proluky, kde vyplituje, sceluje a zarovnava
zastavéné tizemi obce. Jizni strana silnice naopak ziistava bez moznosti vystavby a zachovava
tak vyhled do volné krajiny CHKO Brdy. V jihozédpadni ¢asti této lokality je vymezen pas
plochy pftirodni, ktery zajiStuje zachovani priichodnosti krajiny a moznou interakci mezi
plochami II. zony CHKO, rozkladajici se severné i jizn¢ od silnice. Z dlivodu vétsi rozlohy
této plochy je zde nastavena podminka zpracovani uzemni studie pied zapocetim rozhodovani
o umisténi staveb. Ugelem této podminky je zejména vyieSeni dopravni struktury v lokalité a
zajisténi vzniku urbanisticky hodnotné, ekonomické a efektivni zastavby v celé zastavitelné
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plose. Jizni ¢ast zastavitelné plochy je sice v kolizi s II. zonou CHKO Brdy, ktera sem
zasahuje svym tzkym vybézkem, tento navrh zastavitelné plochy byl v§ak konzultovan

s Agenturou ochrany piirody a krajiny, podrobné odtvodnén (viz. kapitola f) Vyhodnoceni
souladu s pozadavky ... odstavec Stanoviska ke spolecnému jednani) a po projednani s AOPK
vymezen v této podob¢ soucasné s pasem plochy ptirodni.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.36 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu ptilehle k silnici, kde vyplnuje stavebni proluku a sceluje zastavéné tizemi
obce.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.55 je vymezena prtilehle k silnici, kde
reflektuje na stavajici zastavbu na protéjsi stran€ silnice, a to oproti ptivodnimu pozadavku
pouze v rozsahu, ktery nenarusuje priichodnost lokalniho biokoridoru USES.

Plocha ptestavby z funkce rekreace na plochy smisené obytné venkovské P.09 je
vymezena na zdkladé pozadavku majitele s ohledem na soucasné aktualni vyuziti objekta.

Mensi zastavitelnd plocha zemédélské vyroby Z.37 je vymezena ve volné krajin€ na
zapadnim okraji katastralniho tizemi. Tato solitérni plocha je zde vSak vymezena v souvislosti
v soucasné dob¢ jiz upravovanou vodni plochou a je ur¢ena vyhradné pro rybnicni
hospodaistvi spojené s touto vodni plochou, coz je uvedeno i jako jednoznacnéd podminka ve
vyuziti této plochy.

katastralni vizemi Zahrdadka u Cizkova

Z4dna s navrzenych zastavitelnych ploch nelezi ve vesnické pamatkové zong.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.38 je vymezena pfilehle k silnici, kde
roz§ifuje zastavéné tizemi obce, ¢i dokonce vypliiuje proluku v ohybu komunikace jako
ptirozeny riist obce podél silnice.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.39 je vymezena pfilehle k silnici, kde
vyplituje proluku v zastavéném tizemi, a to s ohledem na to, Ze zeméd¢€lsky areal na vychodni
stran¢ lokality jiZ neni vyuZivén a je formou pfestavby P.11 urcen rovnéz k funkénimu vyuZiti
smiSenému obytnému venkovskému. V této ploSe prestavby je stanovena podminka
zpracovani izemni studie pfed zapocetim rozhodovani o umist'ovani staveb, a to s ohledem na
existenci stavajicich zeméedélskych objektii, namisto kterych je potieba zalozit novou pro
planované vyuziti vhodnou urbanistickou strukturu lokality.

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z.40 a Z.41 byly vymezeny jiz v ptedeslém
uzemnim planu. Drobna lokalita Z.40 je vymezena pftilehle k silnici prochdzejici obci jako
piirozeny rist obce podél silnice, kdy reflektuje na jiz zastavéné iizemi na protéjsi strané
silnice. Lokalita Z.41 rozSifuje zastavéné tizemi obce jiZznim smérem, kdy vSak byla oproti
predeslému uzemnimu planu redukovana ze zapadni strany. Pfedpoklada se zde vznik pateini
komunikace, ktera umozni G€elné vyuziti celé lokality a jeji prichodnost zdpadnim smérem,
coz je stanovené 1 v podminkach vystavby v této lokalit¢.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.42 je vymezena pfilehle k mistni
komunikaci, kde dopliiuje jiz existujici zastavbu na protéjsi strané této komunikace.

V zastavéném uzemi je vymezena drobnd plocha pfestavby na funkéni vyuziti smiSené
obytné venkovské P.10. V soucasné dob¢ se zde jiz nachazi rodinny diim, a i na sousedni
souvisejici ploSe je zdmérem majitele tohoto pozemku vyuzit jej pro rodinné bydleni.

Ve stiedni Casti obce ve vesnické pamatkové zoné je stejné jako v predeslém tizemnim
planu vymezena plocha pfestavby na funkéni vyuziti plochy vefejnych prostranstvi
s ptrevahou zelené¢ P.13. Souvisejici plocha P.12 je pfestavbou vymezena pro funkéni vyuziti
sidelni zelen. Obé¢ tyto piestavbové plochy zajisti nezahustovani zastavéného uzemi dalsi
vystavbou a zachovani funkénosti lokalniho biokoridoru USES. Zarovei zde bude vytvoren
predpoklad pro existenci Zadouciho kvalitniho pfirodniho okoli stavajiciho sportovisté s vodni
plochou.
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Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.43 je vymezena stejné jako
v predeslém tizemnim planu jizné od silnice prochazejici obci pobliz vodotece a je urcena pro
realizaci Cistirny odpadnich vod. Dopravni obsluha tohoto zafizeni bude zajisténa navrzenou
ucelovou komunikaci napojenou na silnici.

katastralni vizemi Cecovice

Zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z.44 a Z.45 byly vymezeny jiz v predeslém
uzemnim planu, a to podél komunikaci, kde reflektuji stdvajici zastavbu na protéjsi strané
téchto komunikaci. Lokalita Z.45 jiz byla ¢aste¢n¢ vyuzita, lokalita Z.44 byla naopak oproti
predeslému uzemnimu planu vyrazné zredukovana z vychodni strany.

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.46 je vymezena jako pfirozeny rust obce,
a to v ndvaznosti na stavajici komunikaci prostupujici zastavbou do této lokality.

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.56 je vymezena na okraji zastavéného
uzemi jako nahrada za plochu vymezenou v piedeslém uzemnim planu jako zastavénou, ktera
vSak neni oproti nové vymezen¢ lokalité pfistupné ze stavajici komunikace vyuzitelna.

V predeslém uzemnim planu vymezena ¢ast zastavéné plochy byla pievedena do ploch
nezastavitelnych zeméd¢€lskych, coz odpovida i1 aktudlnimu vyuziti pozemkii.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.48 je vymezena stejné jako
v predeslém tizemnim planu zépadné€ od obce u vodotece a je urcena pro realizaci istirny
odpadnich vod. Dopravni obsluha tohoto zatizeni bude zajisténa navrzenou kratkou uc¢elovou
komunikaci napojenou na komunikaci prochézejici severné od lokality. V této lokalité je
sou¢asné vymezen lokalni biokoridor USES, jeho regulativy viak umoziiuji v nezbytnych
ptipadech i umisténi technické a dopravni infrastruktury. Realizace Cistirny odpadnich vod
prisp&je ke zvyseni kvality technické infrastruktury obce a minimalizuje mozné neptiznivé
dopady likvidace odpadnich vod soucasnym zplisobem na Zivotni prostfedi a samotny dotCeny
biokoridor.

katastrdlni vuzemi Meércin

Zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z.49 a Z.50 byly vymezeny jiz v ptedeslém
uzemnim planu, a to ptilehle ke komunikacim, kde reflektuji stavajici zastavbu na protéjsi
stran¢ téchto komunikaci. Oproti pfedeslému zemnimu planu byla lokalita Z.49 z vychodni
strany zredukovana.

katastrdlni uzemi LiSkov

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z.51 byla vymezena jiz v predeslém
uzemnim planu pftilehle k silnici, kde vypliuje stavebni proluku a sceluje a zarovnava tzemi
obce. Oproti pfedeslému izemnimu planu je vSak tato lokalita z jizni strany castecné
redukovana tak, aby byl umoznén funkéni priichod lokalniho biokoridoru USES.

Drobna zastavitelna plocha smiSena obytnd venkovska Z.52 je vymezena jako pfirozeny
rust obce podél komunikace.

Plocha ptestavby vyrobniho aredlu P.15 je vymezena stejné jako v pfedeslém tizemnim
pléanu na funk¢ni vyuziti smiSené obytné venkovské, které jiz nebude v kolizi s okolni
stavajici zastavbou.
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Plochy zmén v krajiné

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje nevymezuji pro feSené uzemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technické infrastruktury)
s vyjimkou koridoru pro realizaci el. vedeni ZVN, ktery je vSak vymezen v soub¢hu se
stavajicim nadzemnim el. vedenim VVN a nebude tedy mit vyrazny vliv na vyuziti a vzhled
feSené¢ho uzemi. Ani izemni pladn zadné koridory dopravni a technické infrastruktury, které by
m¢eli vliv na tvarovani krajiny nenavrhuje. Kvalitni krajina a jeji specificky rdz je izemnim
planem zachovavan a chranén bez vyraznych zmén.

Sidla jsou obklopena pievazné zemedeélsky vyuzivanymi plochami, které jsou vcelku
rovnomérné doplnény plochami lesnich porostli. Vyrazny souvisly lesni porost se rozklada
v severovychodni ¢asti feSené¢ho tizemi, kam zasahuje chranéna krajinna oblast Brdy. Vyrazné
zvlnénym terénem protékd feSenym tzemim nékolik potokli s mnozstvim bezejmennych
ptitokl. Tato vodni sit’ je doplnéna ne€kolika rybniky a mnozstvim menSich rybnicki a
vodnich nadrzi jak v samotnych obcich, tak ve volné krajin€. Vodni toky a vodni plochy jsou
respektovany. V feSeném tzemi je vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro realizaci Uprav
pro zadrzovani vody v krajin¢ (vodni plochy, suché poldry, ...).

V feSeném tzemi je vymezen Uzemni systém ekologické stability, a to v lokdlni, regionalni
i nadregiondlni urovni. Prib¢h jeho skladebnych ¢asti je izemnim planem zptesnén dle hranic
pozemkil KN a aktudlnich krajinnych rozhrani s ohledem na zastavéné a zastavitelné tizemi.
Plochami zmén v krajin€ jsou nov¢ zalozené ¢i spiSe dovymezené chybé&jici ¢i nefunkéni ¢asti
tohoto uzemniho systému ekologické stability. Tyto plochy zmén (K.1-K.4) jsou vymezeny
jako plochy krajinné zelen¢ a maji za cil doplnit chybéjici casti izemniho systému ekologické
stability tak, aby mél potencidl stat se stal propojenym a funkénim.

Zastavitelné plochy tésn¢€ navazuji na zastavéné uzemi sidel a svym funk¢énim vyuzitim
neovliviiuji negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuje. Uzemni plan respektuje a chrani
ptirodni hodnoty Gzemi, ve volné krajin€ nejsou zakladany nové samostatné rozvojové
lokality, s vyjimkou jedné drobné plochy pro zemé&délskou vyrobu Z.37, ktera je vSak urcena
vyhradné k rybni¢nimu hospodéfstvi a je pfimo navazéana na stavajici vodni plochu.

Zadouci a doporugené je v feSeném tizemi zakladéani aleji a stromofadi, zejména kolem
komunikaci a vodoteci a na svazitych ¢i navétrnych zemédélskych pozemcich. Nékolik pasi
ochranné a izola¢ni zelené je v feSeném tGzemi vymezeno konkrétné, a to v mistech, kde je
pluda ohroZena erozi ve svazitém terénu a v plochach ohrozenych vétrnou erozi.

i.3) Dopliiujici informace

Dopravni infrastruktura

Dle zadani izemniho planu ziistava koncepce a struktura dopravni infrastruktury
v feSeném uzemi zachovana.

Zelezni¢ni doprava neni v feSeném tizemi zastoupena. Nejblizsi Zelezni¢ni trat’ prochazi
zapadné od feseného izemi ve vzdalenosti cca 4 km. Jedna se o trat’ &.190 Plzeti - Ceské
Budé¢jovice vyuzitelnou pro obyvatele stanicemi v Nepomuku a Blovicich, ptipadné
zastavkami ve Zdirci a Srbech.

Silni¢ni sit’ je v feSeném Uzemi zastoupena silnicemi II. a III. tfidy. Silnice II. tfidy
prochdzeji pouze pies jizni a severovychodni ¢ast feSeného tizemi, a to mimo sidla. Vyjimkou
je pouze obec Chynin, ktera lezi ptfimo na silnici [I/177 Spalené Pofici — Lnafe. Silnice
vysS$ich tfid nejsou v feSeném tzemi zastoupeny. Nejblizsi silnice . tfidy prochazeji severné
od feseného uzemi (1/19 Plzen — Tébor) a jizné od feseného tizemi (1/20 Plzen — Ceské
Budgjovice) ve vzdalenosti cca 3 km. Reené tizemi je veelku rovnomémeé protkano siti silnic
II1. tfidy, které propojuji sidla v feSeném uzemi a pokracuji dale do sousednich obci mimo
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feSené tizemi. Na tuto silni¢ni kostru dale navazuje v jednotlivych obcich i ve volné krajin¢
sit’ mistnich a ucelovych komunikaci.

Tato stavajici dopravni struktura je ponechana bez vyraznych zmén a je pouze doplnéna
nékolika mistnimi a ucelovymi komunikacemi, které rozviji stavajici silni¢ni sit’ a zajist'uji
dopravni obsluhu rozvojovych zastavitelnych ploch. Konkrétné se jedna se o obsluzné
komunikace navrzenych ¢istiren odpadnich vod a propojeni dvou stavajicich komunikaci
v ramci zastavitelné plochy Z01 v obci Cizkov. Dalsi nové mistni a G¢elové komunikace viak
budou vznikat v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle potieb rozvoje obci a
v souladu s funk¢nim vyuzitim téchto ploch, zejména v zastavitelnych plochéach dle
konkrétnich potieb vystavby v jednotlivych zastavitelnych plochéach.

V zastavénych uzemich jsou naroky na odstavovani a parkovani vozidel uspokojeny
priméfené charakteru a struktufe sidel. U zafizeni vyroby a obfanské vybavenosti je zajisténo
odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vefejné ptistupnych plochach. Odstavna
stani pro izemi obytné zastavby jsou fesena na pozemcich rodinnych domu. Stejnym
zpusobem bude zajist'ovano i odstavovani vozidel v navrzenych zastavitelnych plochach
v feSeném Uzemi.

Budovani chodniki v zastavitelnych plochach na hlavnich komunikac¢nich tazich a podél
pratahu silnic je pfipustné a doporucené, za podminky, ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke
zhorSeni Sitkovych poméri silnic a mistnich komunikaci, ke zhorSeni jejich technickych
parametrt a bude zajisténo odvodnéni ptilehlych silni¢nich komunikaci.

Stavajici autobusové zastavky v obcich budou zachovany. Ztizovani novych ¢i piesouvani
stavajicich autobusovych zastavek je mozné, a to dle aktualnich potieb sidel v souladu
s funkénim vyuZitim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Resenym tizemim prochazi n&kolik cyklotras, které jsou vedeny po silnicich prochazejicich
obcemi, v CHKO Brdy potom po zpevnénych lesnich cestach. Turistické stezky prochéaze;ji
feSenym uzemim po cestach ve volné krajin€, ale i po silnicich propojujici obce. Tyto
cyklotrasy a turistické stezky budou v Gizemi zachovany, nové nejsou uizemnim pldnem
vymezeny. Ztizovani dalSich cyklotras a novych turistickych stezek je vSak v feSeném uzemi
piipustné a zadouci.

Technicka infrastruktura

Cast obci ma vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Viechny obce maji &asteénd
vybudované jednotné kanalizace. Zasobovani obci elektrickou energii je zajiSténo ze
stavajicich trafostanic, ze kterych je po tizemi obci el. energie distribuovana rozvody NN
feSenymi vesmes jako vzdusné vedeni. VéEtSina obci je napojena na rozvody zemniho plynu.
Objekty v obcich jsou vesmés vytapény lokalnimi zdroji tepla. Vetejné osvétleni obci je
feSeno prevazné svitidly na opérnych bodech rozvodi NN. Telekomunikaéni rozvody
v obcich jsou zajistény rozvody spolecnosti Telefonica O2 a jsou soucasti UTO Plzen.

Zasobovani pitnou vodou:

Vodovod pro vefejnou potiebu je vybudovan v obcich Zelezny Ujezd, Piesin, Chynin a
Cecovice. V Zelezném Ujezdu se zdroj pitné vody nachézi jihovychodné od obce pobliz
rybniku Ouli¢ky, odkud je pitna voda Cerpana do vodojemu u silnice jihozapadné od obce
Z tohoto vodojemu je zasobena pitnou vodou téméf cela obec. Z tohoto vodojemu je
zasobovana pitnou vodou i obec Piesin. Obec Chynin je zasobena pitnou vodou z vodniho
zdroje nachézejiciho se severnd od obce. Vodni zdroj pro obec Ce¢ovice se nachazi vychodné
od obce, odkud je voda ¢erpana do vodojemu, leziciho bliZe k obci. Z tohoto vodojemu je
pitnou vodou zasobena témeét celd obec. V ostatnich obcich jsou obyvatelé zasobovani pitnou
vodou z domovnich studni.
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Tento systému zasobovani pitnou vodou bude zachovan a dale rozsifovan do
zastavitelnych ploch. Pfedpokladé se tidrzba tohoto systému, v piipade potieby vyména
dosluhujicich vodovodnich tadl, zkapacitiiovani vodovodnich zafizeni, prohlubovani vodnich
zdrojti & napojovani zdrojt novych. V obci Cizkov se v soudasné dobé realizuje vlastni
vodovod pro veifejnou potitebu, kdy je v soucasné dobé jiz vybudovan piivodni vodovodni fad
od vodniho zdroje k vodojemu severné od obce. Dalsi vystavba bude pokrac¢ovat patrné
soucasn¢ s planovanou realizaci oddilné kanalizace s Cistirnou odpadnich vod.

V ostatnich obcich se v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje
realizace vodovodu pro vefejnou potiebu nepredpoklada, pocita se 1 nadale s individualnim
zasobovanim pitnou vodou z domovnich studni. Trvale je vSak tieba sledovat kvalitu vody ve
vyuzivanych studnéch a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat, bude vhodné vyuzit individualni
upravu vody. Pfedpoklada se drzba téchto zdroj, v piipad¢ potieby jejich prohlubovani ¢i
osazovani zafizeni na upravu vody.

Nouzové zasobovani pitnou vodou za krizové situace muize byt realizovano cisternami
z Nepomuku nebo vodou balenou. Uzitkovéa voda miiZe byt Cerpana z mistnich vodoteci ¢i
nadrzi.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod:

Obce maji ¢astecné vybudované jednotné kanalizaci, které jsou zatstény do mistnich
vodotedi. Cast obyvatel odvadi odpadni vody po jejich pred¢isténi do tdchto kanalizaci, &ast
obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkéch, které jsou nasledné vyvazeny.
Destové vody jsou z ¢asti odvadény témito kanalizacemi a z¢asti systémem piikopd, struh a
propustkli do mistnich vodoteci.

Vzhledem k velikosti a umisténi obci neni nakladani s odpadnimi vodami zahrnuto do
priorit Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského kraje. Piesto je v souladu se zadanim
uzemniho planu a s ohledem na ochranu Zivotniho prostiedi navrZzeno ve vétSich obci
realizovat oddilnou kanalizaci se zausténim do &istirny odpadnich vod. V obci Cizkov je
plocha pro realizaci COV situovana zipadné od obce u silnice vedouci do Zahradky. Tato
lokalita je oproti pfedeSlému Gzemnimu planu zménéna, jelikoZ k predeslé lokalité byl velmi
komplikovany pfijezd nédkladnich automobill po Gzké mistni komunikaci prochazejici ve
stisnénych parametrech stavajici zastavbou. U této COV se piedpokladd, ze do ni budou
vyvazeny i odpadni vody z odpadnich jimek objektd v mensich obcich. Precisténé odpadni
vody budou vypoustény do Cizkovského potoka, protékajiciho v t&sné blizkosti lokality.

V obci Zelezny Ujezd je plocha pro realizaci COV umisténa stejné jako v piedeslém tGizemnim
planu v zeméd¢lské ploSe vychodné od obce. Dopravni obsluznost Cistirny bude zajisténa
navrzenou ucelovou komunikaci napojenou na silnici prochéazejici obci. Pre€isténé odpadni
vody budou vypoustény do Dozinského potoka, protékajiciho nedaleko lokality. V obci Piesin
je plocha pro umisténi COV situovana stejné jako v piedeslém uzemnim planu na okraji
lesniho porostu zdpadné od obce. I zde bude dopravni obsluznost Cistirny zajiSténa navrzenou
ucelovou komunikaci napojenou na silnici sméfujici do Blovic. Precisténé odpadni vody
budou vypoustény do Piesinského potoka, protékajiciho v t€sné blizkosti lokality. V obci
Cecovice je plocha pro realizaci vymezena stejné jako v piedeslém uzemnim planu zapadné
od obce u Cecovického potoka. V této lokalité je soutasné vymezen lokalni biokoridor USES,
jeho regulativy vSak umoziuji v nezbytnych piipadech i umisténi technické a dopravni
infrastruktury. Dopravni obsluZznost Cistirny bude zajiSténa navrzenou tc¢elovou komunikaci
napojenou na stavajici ucelovou komunikaci vedouci do volné krajiny. Precisténé odpadni
vody budou vypoustény do Ce¢ovického potoka, protékajiciho v t&sné blizkosti lokality.
Cistirna odpadnich vod je navrZena i v mensi obci Zahradka, a to stejné jako v predeslém
tizemnim planu na jiznim okraji obce u Cizkovského potoka. Dopravni obsluznost &istirny
bude zajisténa navrzenou ucelovou komunikaci napojenou na silnici prochazejici obci.
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Pieisténé odpadni vody budou vypoustény do Cizkovského potoka, protékajiciho v tdsné
blizkosti lokality.

Soucasti realizaci téchto Cistiren odpadnich vod bude i vybudovani splaskovych kanalizaci
v obcich, které budou feSeny jako gravitacni s ptipadnym casteCnym piecerpavanim. Stavajici
jednotné kanalizace budou nasledné vyuzity jako kanalizace deStové.

Nové objekty v obcich budou dle mistnich moznosti napojeny na splaskovou kanalizaci.
Pokud toto nebude technicky mozné, budou odpadni vody likvidovany v misté obvyklym
zpusobem, coz je ¢isténi odpadnich vod v domacich mikrocistirnach ¢i shromazd’ovanim
v bezodtokovych jimkach, které budou pravidelné vyvazeny.

Destové vody budou u novych objektli prednostné zadrzovany za ucelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, pfipadné vsakem v navazujici krajin€, v nezbytnych piipadech
(napft. nevhodné podlozi) potom odvadény napojenim na kanalizaci ¢i na systém ptikopt,
struh a propustka.

Pti likvidaci destovych vod v feSeném uzemi doporucujeme dodrzovat hlavni zasadu
hospodateni s vodou v krajiné, coz je nezrychlovani odtoku vody z povodi, a pokud je to
technicky mozné, vodu v krajin€ co nejvice zadrzovat. Doporucujeme proto na zpeviiovanych
plochach vetejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvysovat podily ploch
s ziviénym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno
roz§ifovat plochy zelen¢ s moZznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.)

V feseném tizemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zatfizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodiiovacich zafizeni se v feSeném tizemi nachazeji dale podrobna
odvodnovaci zafizeni (drendzni sit), ktera jsou piislusenstvim pozemki, neni v§ak u nich
znama funkcnost a stav.

Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii

JiZni ¢asti feSeného tzemi prochazi vzdusné el. vedeni VVN bez piimé vazby na zasobeni
sidel el. energii. V soub&hu s timto vedenim je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje
Plzenského kraje vymezen koridor pro dvojité el. vedeni 400 kV Prestice — Milin (E27).

Sidla jsou zasobena el. energii siti nadzemnich el. vedeni VN, ktera prochazeji mezi sidly a
pokracuji dale do sousednich katastralnich izemi. Od této zadsobovaci sité se odpojuji
jednotlivé vétve vedouci do obci v feSeném tizemi, kde jsou zakonCeny trafostanicemi.

Z téchto trafostanic jsou jednotlivé obce zasobeny el. energii vesmés nadzemnimi rozvody
NN.

V feseném tzemi je elektrickd rozvodna sit’ dostate¢né kapacitni. NavySeni potieby
navrhovanou zastavbou je mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS zvySenim jejich kapacity,
tj. osazenim vétsiho transformatoru, nebo vystavbou novych trafostanic. Pfipadné potieba
vystavby novych trafostanic a el. vedeni na zaklad€ konkrétnich investi€nich zdmérti bude
realizovana v plochéch s rozdilnym zptisobem vyuziti v souladu s jejich funkénim vyuzitim
dle detailné;jSich dokumentaci. Koncep¢ni prelozky vzdusnych el. vedeni izemni plan
nestanovuje.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody NN napojené na jednotlivé trafostanice v obcich jsou vesmés feSeny
nadzemnim vedenim a zavésnymi kabely. PieloZzky téchto nadzemnich vedeni je mozno
provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce a.s. zfejmé po &astech, toto doporuujeme
zejmeéna pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zéastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéte NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sité CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy, které budou smyckovat jednotlivé ptipojkové skiin€ na rozhrani jednotlivych
parcel, pokud mozno vzdy pro 2 parcely spolecné. Podminkou pro ulozenti siti je tiprava
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terénu na konecnou uroven a ulozeni obrubniki véetné koordinace pii pokladdce ostatnich
inzenyrskych siti v lokalit&. Pro uloZeni siti plati CSN 73 6005.

Verejné osvetleni

V obcich jsou rozvody vetejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmés na
opérnych bodech sité¢ NN.

Vertejné osvétleni na noveé budovanych veifejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodu - rozvadéct VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO
v obcich.

Vetejné osvétleni komunikaci doporucujeme fesit svitidly s vybojkou SHC 70W a 50W na
stozarech 5-8m. Hlavni komunikace pak stejnym typem svitidel na 8m stozarech
s vyloznikem.

Telekomunikace

Sidla jsou napojena na stavajici rozvody Telefonica O2 a jsou soucasti UTO Plzen. Nova
pfipojeni budou fe$ena vyuzitim stavajicich kapacit a rozsifenim stavajicich siti. Ulozné
kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem k zastavbé az
k jednotlivym obytnym domim, kde bude ukonceno v Gcastnickych rozvadécich v pilitich u
vstupll do objektl. Pfipojeni konkrétnich linek a dalSich sluzeb SEK si uzivatelé zajisti
smlouvou s Telefonica O2 Czech republic a.s. na zdklad¢ podané zadosti.

Umist'ovani novych telekomunikacnich antén a vysilact je v feSeném Gizemi mozné po
posouzeni krajinného rdzu u konkrétnich zaméra.

Plynofikace

S vyjimkou mensSich obci Chynin, LiSkov a Mér¢in jsou sidla v feSeném uzemi napojena
na rozvody zemniho plynu. Zasobovani zemnim plynem je zajistovano STL plynovodem,
ktery vstupuje do feSeného tizemi na zdpadnim okraji od Nepomuku, prochazi obcemi
Zahradka, Cizkov a Zelezny Ujezd a severnim smérem pokracuje dale mimo feené izemi do
Novych Mitrovic. Od této pateini trasy STL plynovodu se v obci Zahradka odpojuje vétev
vedouci do Cedovic a v obci Zelezny Ujezd vétev vedouci do Piesina. VTL plynovod
feSenym Gzemim neprochazi.

Stavajici plynové rozvody budou v zdsobovanych obcich dale rozsifovany s postupujici
vystavbou. Napojeni nezdsobovanych obci na rozvody zemniho plynu se v sou¢asné dobé
neptfedpoklada. Pokud by ptesto v budoucnu vyvstal zdjem o zavedeni plynovodu i1 do téchto
obci, bylo by toto patrné realizovano dal§im vétvenim stavajici struktury STL rozvodi. Trasy
a dimenze téchto piipadnych novych vétvi by byly zvoleny dle ekonomické rozvahy
v souladu s funkénim vyuZitim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Produktovody
ReSenym tizemim prochazi ve sméru od severu k jihu zapadné od obce Chynin katodoveé

chranéna trasa produktovodu ve vlastnictvi spoleénosti CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem
300 metri na kazdou stranu od osy potrubi, kde plati omezeni podle zakona ¢. 189/1999 Sb.
v aktudlnim znéni o nouzovych zsobach ropy a podle CSN 65 0204 (Dalkovody hotlavych
kapalin).

Vsechny stavby a ¢innosti planované v ochranném pasmu produktovodu musi respektovat
minimalni vzdalenosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy i CSN 65 0204. Minimalni
vzdalenost jakychkoliv objektli od trasy produktovodu musi byt 100 metri.

V zabezpecovacim pasmu produktovodu tj. 4 m na kazdou stranu od osy dalkovodu (kolma
vzdalenost) nesmi byt provadény zaddné prace €i €innosti, jeZ by mohly vést k poSkozeni
dalkovodu. Jde zejména provadéni zemnich praci, o vysazovani stromi, keft, zfizovani sada
a vinic a chmelnic, pfejizdéni trasy produktovodu a pojizdéni po trase produktovodu tézkymi
mechanismy
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Prostorové koordinace vedeni technického vybaveni

Prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
musi odpovidat piislusnym CSN. Sité vedené v soubéhu se silnicemi a mistnimi
komunikacemi v intravilanu obci budou piednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku.

Kfizeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovéana, pokud to technické
podminky v Gizemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uziti bezvykopovych technologii).
V extravilanu sidel budou vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo télesa
silni¢nich komunikaci, doporuceno je soustiedéni tras dalkovodi.

Vodni toky, voda v krajiné

Resené uzemi lezi v povodi feky Uslavy, ktera prameni u Cihané ve vy$ce 695 m n.m.,
protéka Blatenskou a Radyiiskou pahorkatinou do Plzeniské kotliny, kde v Plzni Usti zprava do
Berounky. Reka Uslava protéka ve sméru od jihu k severu zapadné od fe$eného tizemi.

Resenym tuzemim protéka nékolik potoktl, které se zapadné od feseného tizemi vlévaji do
teky Uslavy. Do téchto potoki se v feSeném tizemi vléva mnozstvi drobnych bezejmennych
vodoteci. Na vodotecich v feSeném uzemi se nachédzi drobné i vétsi vodnich plochy ve formeé
rybnikd, rybni¢ka a nadrzi.

S vyjimkou Bilého potoka protékajiciho obci LiSkov nemaji vodni toky v feSeném uzemi
vymezeny plochy aktivnich zéplavovych uzemi ani hranice stoleté vody. Zapadné od obce
Ptesin je v souvislosti s vodnimi toky vymezena Evropsky vyznamna lokalita Natura 2000
,Pramenisté Piresinského potoka“.

Svazité pozemky orné piidy mohou byt ohroZeny piidni erozi a pii piivalovych destich
muzou rovnéz ohrozovat zastavéna uzemi splachy z poli. Pro omezeni téchto jevi
doporucujeme zem&délské vyrobé nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokotradkové plodiny
a vytvofit u hranice zastavby na ptilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porosti
o Sifce 30-50 m, pfipadné svaZité pozemky orné pudy se svahy del§imi nez 100-150 m
pferuSovat pasy trvalych travin o Sifce 15-20 m. V feSeném uzemi je konkrétné vymezeno
nékolik pasth této ochranné a izolacni zelené.

V feSeném tzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zatfizeni (meliorace) v majetku statu.
Dale se v feSeném uzemi nachéazeji podrobné odvodniovaci zatizeni (drendZni sit’), ktera jsou
prislusenstvim pozemk, neni v§ak u nich zndma funkcnost a stav.

Hlavni zésadou hospodareni s vodou v krajiné je nezrychlovat odtoky vody z povodi, a
pokud je to technicky mozné, vodu v krajin€ co nejvice zadrzovat. Navrhujeme proto na
zpeviovanych plochach vefejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily
ploch s zivicnym povrchem, vice se zamé&fit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud
mozno rozsifovat plochy zelen¢ s moznosti vsaku (prilehy, docasna jezirka apod.). Dilezité
je udrZovat dobrou reten¢ni funkci drobnych nadrzi a malych rybnic¢kl v obci, zejména
pravidelnym ¢i$ténim nddrzi od nanost a splavenin.

Kromé vytipovani nékolika lokalit vhodnych k upravam s cilem zadrZzovani vody v krajiné
nenavrhujeme na vodnich tocich a plochach v feSeném izemi jina technické opatfeni, nez
pravidelnou udrzbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich toki a vodnich nadrzi
v obci.

Uzemni systémy ekologické stability

Aktualné pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k
regionalni a lokéalni Grovni jsou v $ir§im z4jmovém tGzemi prostoroveé provazany a vytvareji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém, resp. stanoviStnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Plant USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemki KN a na prostorové rozdé€leni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
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pievzata z platnych Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje, v ploSe chranéné krajinné
oblasti Brdy byl USES pievzat z Planu USES CHKO Brdy. Nizsi hierarchie byla pievzata
jednotlivych prvkat USES bylo pii zpracovani uzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného uzemi s prihlédnutim k pozadavkiim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

V izemnim planu jsou nové zalozeny v soucasné dob¢ chybéjici prvky uzemniho systému
ekologické stability tak, aby dotvarely funkéni ekologicky systém SirSiho tzemi. Skladebné
casti USES, tj. biocentra i biokoridory, jsou nezastavitelnym tzemim. V biokoridorech se
ptipousti pouze vedeni liniovych staveb nebo umisténi drobnych technickych objekt. Timto
zpusobem je navrhem dotéen pouze lokalni biokoridor na zapadnim okraji obce Cecovice, kde
je v tomto biokoridoru stejné jako v predeslém tzemnim planu umisténa plocha pro realizaci
Cistirny odpadnich vod s ucelovou obsluznou komunikaci. Velikost i druh této Cistirny
odpadnich vod bude urcen detailnéjsi dokumentaci, ve které bude vedle potiebnych kapacit
zohlednéna zejména poloha v biokoridoru a bude feSena tak, aby co nejmén¢ narusila
stabilizacni funkci tohoto biokoridoru.

Vymezeny USES obce Cizkov je vefejnym zajmem. Chybéjici ¢asti této struktury jsou
vymezeny jako plochy zmén v krajin€ s funkénim vyuzitim krajinnd zeleni. S ohledem na
charakter a sou¢asny zpisob vyuzivani jednotlivych pozemkil v tomto systému neni nutné
tyto plochy zmén v krajiné vymezovat jako vefejné prospésna opatieni s pravem vyvlastnéni a
neumérné tak zasahovat to vlastnickych prav majiteli téchto pozemku. Veskera omezeni
vlastnickych a jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrnéjSim
zpusobem vedoucim jesté rozumné k zamyslenému cili. MoZnost vyvlastnéni mize byt
pripadné vymezeno v nésledujicich zménach uzemniho planu v ptipadech, kdy uzivani
jednotlivych konkrétnich pozemki nepfijatelné naruSuje funkénost vymezeného tizemniho
systému ekologické stability. V sou¢asné dobé je vymezeny USES spojity a ma predpoklad
byt pii soucasném vyuzivani dotéenych ploch funkéni.

Nakladani s odpady
V feSeném uzemi je uplatiiovana nasledujici funkéni koncepce nakladéani s odpady:

- sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouzi k ukladani zbytkového odpadu po
vyttidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu

- vytfidéné slozky komunalniho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do ptislusné
oznacenych kontejneri umisténych na vefejné ptistupnych plochach

- odvoz kalil ze septikli a Zump si zajiSt'uji fyzické i pravnické osoby u opravnéné osoby na
vlastni naklady

Tuto koncepci naklddani s odpady iizemni plan zachovava a rozsituje ji ve vétSich obcich
navrhem Cistiren odpadnich vod se souvisejici oddilnou kanalizaci, jejimz cilem je v co

-----

Systém sbéru, tfidéni a zneSkodniovani komunalniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych
slozek odpadu musi byt v souladu se zdkonem €. 541/2020 Sb., zdkon o odpadech.
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j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

V projednani navrhu zadéni izemniho planu nevyplynul pozadavek Krajského uradu
Plzenského kraje odboru Zivotniho prostredi jako dot¢eného organu prislusného podle §22
zékona ¢.1008/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zdkont (zdkon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi) na zpracovani vlivii
navrhu izemniho planu CiZkov z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi. Zadani izemniho planu
Cizkov nemiize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti.

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovdno. Navrh uzemniho planu
vychdzi ze zakladnich principti udrzitelného rozvoje izemi, které zarucuji vyvazeny vztah
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostfedi nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi.

k) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zikona

Vyhodnoceni vlivll izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano a
zpracovano. Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo
k navrhu UP Cizkov vydano.

1) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zadkona zohlednéno
s uvedenim zavazZnych diivodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano a
zpracovano. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo
k navrhu UP Cizkov vydano.

m)Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou eSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Kromé vymezeni izemniho systému ekologické stability na regionalni a nadregionalni
urovni, coZ je obsazeno a feSeno v Zasadach tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje, vymezuje
tizemni plan Cizkov jako zaleZitosti nadmistniho vyznamu tizemni systém ekologické stability
na lokdlni tirovni, kdy je pro jeho funkcnost nutné, aby tento dale pokracoval 1 na tzemi
sousednich katastralnich uzemi.

n) Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemnim planem Cizkov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zménach v tizemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

Casti feseného uzemi jsou viak feSeny jako tizemni plan s prvky regulaéniho planu. Jedna
se 0 plochu CHKO Brdy a o plochu vesnické pamatkové zony Zahradka. ReSeni téchto Gasti
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s prvky regulaéniho planu vzeslo z pozadavki AOPK CR a Krajského tfadu Plzefiského
kraje, odboru kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu;

Nejpodstatnéjsim diivodem vymezeni téchto ploch s prvky regula¢niho planu je moznost
ptisnéjsich pozadavkll na hmotové, prostorové a vzhledové feSeni stavebnich objektl v téchto
plochach, a to nad ramec podrobnosti izemniho planu.

V plose vesnické pamatkové zony Zahradka nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy,
v plochéch stabilizovanych jsou pro novostavby definovany nasledujici pozadavky na
hmotové feSeni objekti:

stavby hlavni budou obdélnikového ptidorysu, ptipadné kombinace obdélniki ve tvaru L

nebo T;

stiecha bude sedlova o sklonu 35°az 50°, hfebeny budou vzdy rovnobézné s delsi stranou

ptislusné ¢asti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avSak sedlova

sttecha musi pfevazovat;

V plose CHKO Brdy jsou u jednotlivych zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych
definovany podminky vystavby dle pozadavku AOPK CR. Jedna se o nasledujici pozadavky
na hmotové fesené objekti:

stavby budou obdélnikového piidorysu s pomérem Sifky viici délce minimalné 1:1,5

(optimalné 1:2), ptipadné kombinace obdélnikti ve tvaru L nebo T;

stiecha bude sedlové o sklonu 35°az 50°, hifebeny budou vzdy rovnobé&zné s delsi stranou

prislusné Casti objektu, mozna je kombinace sedlové a ploché stiechy, avsak sedlova

sttecha musi pievazovat;

0) Vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédélsky piidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ZPF

Pro zastavitelné plochy a plochy dalSich opatieni je provedeno vyhodnoceni a zdivodnéni
predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na ZPF.

Plochy fesené vyhodnocenim ptedpokladanych diisledkti navrhovaného feseni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres pfedpokladanych zaborti ZPF).

Poznamka:

- prevazna vétsina zastavitelnych ploch byla vymezena a potiebny zabor ZPF posouzen
JiZ v piredeslém platném uzemnim planu (v tabulkach podbarveno)

Zlutd barva — celd lokalita prevzata z predeslého UP

Oranzova barva — cast lokality prevzata z predeslého UP

- pro vycisleni ploch predpokladanych diisledkii na ZPF je u liniovych prvkii (ucelovych
komunikaci) uvazovano s primérnou Sirkou zaboru 5 metrii.

- plochy potiebné pro vymezeni uzemniho systéemu ekologické stability a plochy zelené
ochranné a izolacni jsou znaceny jako ,,zmena kultury . Faktickd potireba zmény kultury se
vSak predpokladad pouze u pozemkii evidovanych jako orna puda, a to z ditvodu vylouceni
intenzivniho zemédélského vyuzivani techto ploch, predevsim jejich rozoravanim.
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Zkratky pro funkéni vyuZiti ploch:

Y - smiSené obytné venkovské

HU - smiSené vyrobni vSeobecné

\V4 - vyroba zemédélska a lesnicka

DU.m - doprava vSeobecna — mistni a i¢elové komunikace
™ - technicka infrastruktura — vodni hospodatstvi
PU.z - vefejna prostranstvi vSeobecna - s pfevahou zelené
ZK - zelen krajinna

NU - piirodni vSeobecné

70 - zelen ochrannd a izola¢ni

U navrhovych ploch tizemni plan vychazi v souladu se zadanim z predesiého platného
uzemniho planu, zpracovaného v roce 2012. Rozvojové plochy piedeslého uzemniho planu
byly vyhodnoceny a aktuélni z nich byly do tohoto izemniho planu zapracovany, redukovany
¢i upraveny a doplnény dle souc¢asnych zamért a pozadavki obce.

Zasadnimi prvky majici vliv na zemédé€lsky ptidni fond jsou v uzemnim pldnu nadvrhové
plochy smiSené obytné venkovské, které dotvarovavaji stavajici zastavbu, vypliuji proluky a
castecné rozviji sidla zejména podél komunikaci.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch vychdzi z potieby zajistit v obcich stavebni
pozemky, které mohou byt vyuzity zddanymi novymi obyvateli, zejména mladymi rodinami
s détmi, ktefi vétSinou vyhledavaji moznost vystavby nového objektu pro bydleni na volné
stavebni parcele. Sidla svym charakterem mtizou nabidnout moznost bydleni v klidném
venkovském prostiedi mimo frekventované dopravni tahy, avSak s bezproblémovou
dostupnosti vétsich mést a vyznamnych dopravnich tahti. Byly vyuzity vnitini rezervy sidel,
kdy zejména pro moZnost obytné vystavby byly v obcich vymezeny nevyuzivané zeméd¢lské
arealy, ¢i jejich Casti (brownfield), které jsou nyni formou pfestavby urceny pro bydleni ¢i
obcanské vybaveni.

Plochy zemé&dé€lské vyroby vymezené jak formou rozsifeni stavajiciho aredlu, tak
vymezenim nové drobné plochy, a to na zéklad¢ konkrétnich podnikatelskych zamért, maji
potencial nabidnout nové pracovni piileZitosti. Stejny potencidl Ize spatfovat i1 v pfestavbé
zemé&délského arealu na plochu smiSenou vyrobni s $ir§imi a v soucasné dobé
vyhledavanéj§imi moznostmi vyuziti. RovnéZ plochy ob¢anského vybaveni, vymezené
vesmés jako plochy piestaveb, budou vedle rozsifeni nabidky sluzeb bezesporu nabizet i nové
pracovni prileZitosti.

Plochy technické infrastruktury vymezené v uzemi za c¢elem realizace Cistiren odpadnich
vod ptispéji ke zvySeni kvality technické infrastruktury feSeného uizemi.

S vyjimkou nékolika lokalit vymezenych jiz v pfedeSlém platném tizemnim planu nejsou
zastavitelné plochy vymezovany na cennych zemédélskych ptidach s ochranou BPEJ 1. a I1.
tiidy. Kromée téchto n¢kolika z pfedeslého uzemniho planu prevzatych lokalit jsou cenné
zemédé€lské plidy tzemnim planem doteny pouze navrZzenymi zménami v krajiné, a to
formou navrzené zelen¢ piirodniho charakteru, vymezujici izemni systém ekologické
stability.

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruSeni celistvosti blokil zemédé€lskych piad
a nejsou vytvafeny tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym tizemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby. Navrhem feSeni neni naruSena sit’ i€elovych
komunikaci zajist'ujici obsluhu zemédé€lskych pozemkii. Navrhem nedochézi k ovlivnéni
hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi (napi. pfevodem destovych vod z jednoho
dil¢iho povodi do druhého). V feSeném tzemi je vytipovano nékolik lokalit vhodnych pro
realizaci uprav pro zadrzovani vody v krajin€ (vodni plochy, suché poldry, ...).
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Navrzené plochy zelené ptirodniho charakteru mimo zastavéné uzemi obce vesmes
zakladaji vymezené nefunkéni prvky uzemniho systému ekologické stability, ktery se timto
stava propojenym a funkénim. Doporucené, v nékolika mistech i konkrétné navrzené pasy
zelen€ na exponovanych svazitych ¢i navétrnych zemédelskych pozemcich maji za ucel
omezit riziko piidni eroze a ochranit zastavitelné i zastavéné tizemi na upati téchto svahii.

S ohledem na § 4 odst. 4) zdkona ¢. 334/1992 Sb. je uzemnim planem pozadovana
piednostni likvidace srazkovych vod ze zastavitelnych a ptestavbovych lokalit vsakem na
pozemku, resp. nasledné odvadéni do vodoteci. Dest'ova voda z komunikaci bude pfednostné
zneSkodinovana vsakem v ramci vefejného prostoru, ptipadné navazujici krajiny, mozny je téz
jeji odvadéni systémem struh a propustkii do blizkych vodoteci. V odiivodnénych piipadech
bude mozné lokality napojit na navrzenou oddilnou kanalizaci.

Pti odejmuti zemédélské ptidy v ramci vSech zastavitelnych ploch stanovenych uzemnim
planem je ve vefejném zajmu srazkové vody prednostné vsakovat na pozemku, ptipadné
v navazujici krajin€. Pouze ptebytky destovych vod, které napt. vzhledem k charakteru
podlozi neni mozné likvidovat vsakem, mohou byt v odiivodnénych ptipadech odvadény do
destové kanalizace. Vetejny zdjem na zadrzeni vody v krajin¢ je nedilnou soucasti koncepce
technické infrastruktury.

Znacna ¢ast ploch vymezenych v pfedeslém tizemnim planu byla jiz vyuZzita. V souvislosti
s timto byly v feSeném tizemi vymezeny nové zastavitelné plochy uréené pro bydleni,
soucasné s tim byly vSak 1 vypustény adekvatni zastavitelné plochy ptedeslého izemniho
planu, které nebyly doposud vyuzity. Obecné je vzhledem k tomu, Ze je tvofen novy tzemni
plan, v feSeném Uzemi uplatnén princip vypousténi zastavitelnych ploch, které nebyly v dobé
platnosti predeslého uzemniho planu vyuzity a jsou naopak vymezovany vhodnéjsi nové
plochy, které maji potencial byt v soucasné dob¢ vyuzity. Pfi tomto procesu je dodrZzen
princip, ze zejména plochy bydleni vypousténé a noveé navrzené jsou prostorove vyvazeny ¢i
vymezovany ve prospéch ochrany ZPF.

Tato bilance je vyjadrena v nasledujicich tabulkach a grafickych schématech:
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lokalita| zpUsob novy prevzaty navrat sidlo z UP 2012
vyuziti zabor zabor do ZPF jiz
ZPF ZPF (vypusténo) vyuzito

201 SV 0,0949 0,168 0 Cizkov 2,8521
202 SV 0 0,1963 0,3448

Z03 SV 0 1,3557 0,6421

204 SV 0 0 0

Z05 SV 0 0 0,0978

Z06 Y 0,2150 0 0

Z07 Y 0 0 0,3561

Z08 Y 0,3071 0 0

Z09 Y 0,1320 0,0823 0,1431

Z10 SV 0,2144 0,1729 0,4081

212 SV 0,1993 0 0 Chynin 0,6585
Z13 SV 0,1051 0,2139

Z14 SV 0 0,2939

Z53 SV 0 0,1547 0,2924

Z16 SV 0,0116 0,2381 0,2265 Presin 1,3599
Z17 SV 0 0,1941 0,2626

Z18 SV 0,0937 0,2732 0

Z19 Y 0 0,251 0

Z23 SV 0,3492 0,0477 0

Z57 SV 0,1404 0 0

725 SV 0 0,4081 0|Zelezny Ujezd| 11,0362
726 SV 0 0,1419 0,4262

227 SV 0,4493 0 0

Z28 SV 0,6931 0,3817 0

Z29 SV 0,9040 0 1,1550

232 SV 0,0820 0,1705 0,1637

234 SV 1,6317 0 0,2352

Z36 Y 0 0,3074 0

Z55 Y 0,2031 0 0,0440

Z38 Y 0,2722 0 0| Zahradka 0,8654
Z39 Y 0,4673 0 0

Z40 SV 0 0,1900 0

741 SV 0 0,6609 0,5518

742 SV 0,3242 0 0

744 SV 0 0,1742 0,7980| Cecovice 0,4299
Z45 SV 0 0,4836 0,5177

246 SV 0,3519 0 0

47 Y 0 0 0,3960

Z56 Y 0,1622 0 0,1873

Z49 Y 0 0,3315 0,2379 Mércin 0
Z50 SV 0,3076 0 0

Z51 SV 0 0,1652 0,3086 Liskov 0,7524
752 SV 0,1524 0 0

P15 SV 0 0 0,2192

celkem SV 7,8637 7,0568 8,0141 7,9544

51




lokalita| zpUsob novy prevzaty navrat sidlo z UP 2012
vyuziti zabor zabor do ZPF jiz
ZPF ZPF (vypusténo) vyuZito
Z30 V4 0 1,2645 Zelezny Ujezd| 11,1478
Z31 VZ 0 2,262 Zelezny Ujezd
754 VZ 0,0522 0 0 Presin
celkem vz 0,0522 3,5265 0,0000 1,1478
lokalita| zpUsob novy prevzaty navrat sidlo z UP 2012
vyuZziti zabor zadbor do ZPF jiz
ZPF ZPF (vypusténo) vyuZito
Z11 TW 0,2238 0,1767 Cizkov 0
224 TW 0,3772 Presin
733 ™ 0,181 Zelezny Ujezd
743 T™W 0,1056 Zahradka
748 TW 0,0965 Cecovice
celkem | TW 0,2238 0,7603 0,1767 0
lokalita| zpUsob novy prevzaty navrat sidlo z UP 2012
vyuZziti zabor zabor do ZPF jiz
ZPF ZPF (vypusténo) vyuZito
222 HU 0,3789 Presin 0
celkem HU 0 0,3789 0,0000 0
lokalita| zpUsob novy prevzaty navrat sidlo z UP 2012
vyuZziti zabor zabor do ZPF jiz
ZPF ZPF (vypusténo) vyuzito
Z20 PU.z 0 0,1282 0 Presin 0
221 PU.z 0 0,4506 0 Presin
celkem | PU.z 0 0,5788 0,0000 0
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ZELEZNY UJEZD - zapad

ZABOR ZPF NOVE VYMEZENY NAVRHEM UP
ZABOR ZPF PREVZATY Z PREDESLEHO UP
ZABOR ZPF VYPUSTENY Z PREDESLEHO UP
ZASTAVITELNE PLOCHY PREDESLEHO UP JZ VYURTE



ZELEZNY UJEZD - vychod

Wessssscesse
A /

ZABOR ZPF NOVE VYMEZENY NAVRHEM UP

s e
fye ZABOR ZPF PREVZATY Z PREDESLEHO (P
I ZABOR Z9F VYPUSTENT Z PREDESLEHO Up

}-'3 ZASTAWTELNE PLOCHY PREDESLEHO 0P JiZ VYURITE
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Vyhodnoceni PUPFL

Uzemnim planem nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky uréené
k pInéni funkci lesa. Vyjimkou je pouze velmi kratky tsek navrzené ticelové komunikace
uréené k obsluze COV u obce Pfesin. Koridor této komunikace je vymezen podél lesniho
pozemku, pouze v jeho koncové ¢asti bude mozna potieba v minimalnim rozsahu (cca 10 m?)
zasahnout i do cipu lesniho pozemku. Lesni pozemky budou déle v této lokalité ¢astecné
dotCeny zausténim piecisténych odpadnich vod do vodotece, ktera protéka lesnim pozemkem.
Predpokladana délka tohoto zausténi bude cca 20 metri nebo méné.

K vyuziti pozemk ve vzdalenosti do 50 metra od okraje lesa je potieba souhlasu organu
statni spravy lest. V feSeném uzemi nejsou timto ochrannym pasmem lesa zastavitelné plochy
dotCeny, s vyjimkou okrajovych ¢asti nékolika malo lokalit, u kterych je stanovena podminka,
ze ve vzdalenosti mensi nez 30 metrli od hranice lesa nebudou umist'ovany nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni. U ploch pfestaveb neni vztah s lesnimi pozemky posuzovan, jelikoz se
nejedna o nové vymezovani pozemki, ale pouze o zménu funkéniho vyuziti jiz zastavénych
stavebnich pozemka.

Nové lesni porosty nejsou uzemnim planem navrzeny. Dalsi lesni porosty vS§ak mohou byt
vysazovany v lokalitach uréenych k zaloZeni nefunkénich vymezenych prvkit USES ¢&i
v plochach vymezenych v uzemnim planu jako plochy zelen¢ ptirodniho charakteru. Nové
lesni porosty mohou byt vysazovany rovnéz v plochach zeméd¢lskych, kde by vsak vzdy
meélo byt prihlédnuto zejména ke kvalité zabirané zemédélské pudy.
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p) Rozhodnuti o0 namitkach a jejich odiuvodnéni

NAMITKY UPLATNENE K NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

1. Zderika Potiebova, Cizkov 55 namitka ze dne 1.7.2024 doruéena dne 1.7.2024 pod &,j.
VZP/3197/2024-Vét:
- Nesouhlasim s vymezenim pozemk( parc.&. 567 a 518/2 v k.. Cizkov jako plochy
zemédélské. Pozaduiji pfevod pozemku na stavebni uréené k vystavbé rodinnych
dom.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feseni izemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Obec nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy pro
bydleni, pozemky nejsou vhodné k zastavéni zejména vzhledem ke stanovené koncepci
rozvoje uzemi obce a ochrany hodnot v uzemi, kdy by byly pozemky nevhodné vklinény do
nezastavéného uzemi a zachované volné krajiny nachazejici se v horni ¢asti obce

v pohledové exponovaném uzemi odtrzené od zastavéného Uuzemi a s nedostateénym
pristupem pro pfipadnou obsluhu rodinnych doma. Jelikoz pozemky jsou soucasti
zemédélského plidniho fondu, nebylo je mozné zahrnout do zastavéného uzemi téz

z davodu nutnosti redukce ploch zaboru zemédélského pudniho fondu, kterou pozadoval
Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany
zemé&délského pdniho fondu v nesouhlasném stanovisku pod &.j. PK-ZP/4631/23 ze dne
18.4.2023 k pavodnimu navrhu UP Cizkov pro spole&né projednani. Pozemky nejsou

v soucasné platném UP vymezené k zastavéni.

2. BIO TOP s.ro., Nemanicka 440/14, 370 10 Ceské Budé&jovice -namitka ze dne 2.7.2024
dorugena 2.7.2024 pod &.j. VZP/3256/2024 —Vét:

- Zadame poftizovatele a zpracovatele potizovaného Uzemniho planu Cizkov o navraceni
plochy smiSené venkovské oz. Ce3a.
Dlvodem je planovana vystavba rodinného domu na pozemku parc.¢. 1380 v k.u.
Cedovice, ktery vymérou 1180 m?zasahuje do plochy smi$ené venkovské oz. Ce3a.
V severni zastavitelné ¢asti pozemku je jeho Sife 15 metru tzn., Ze i pfi dodrzeni
odstupovych vzdalenosti dle SZ je mozna vystavba rodinného domu, ktery svym
charakterem nenarusi okolni stavajici rodinné domy, naopak tato stavba by byla
pudorysem totozna, jako nékteré stavby v obci.
Nyni jsme podnikli takové kroky, ze kterych je patrné na pozemku umistit rodinny dam.
Jednalo se pfedevsim o vypofadani spoluvlastnictvi pozemku tak, abychom se stali jeho
vyluénym vlastnikem. Ihned po tomto vypofadani jsme zadali spol. STAVOPRO s r.o.
zakazku na zpracovani projektové dokumentace ,Oploceni pro rodinny dim®, a dale se
feSi smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé, jinymi slovy, bude zde vybudovana
kaplicka pro rodinny dim. Samotna projektova dokumentace rodinného domu bude
vypracovana v fadové do 2 mésicu.
Z tohoto divodu dirazné Zadame o navraceni této plochy do uzemniho planu &i jeji ¢asti
zasahujici do nadeho pozemku tak, aby nam nebyla znemoznéna vystavba. Neni
potfeba zdlrazfiovat, Ze v této lokalité zUstaly zachovany vSechny ostatni navrhové
plochy se stejnou funkci SV, ale pouze tato byla vyfazena, a to i pfes to, Ze jedna
z ploch vyzaduje naroky i na dopravni infrastrukturu, ta doposud jiz nékolit let nebyly
vybudovana, z tohoto divodu zde neni mozné zahaijit ani vystavbu. | bez tohoto
poznatku se da konstatovat, se se jedna o diskriminaci, kdy pouze jedna z ploch oproti
jinym je vyfazena.
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Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni izemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Oduavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Obec nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy pro
bydleni na pozemcich, které jsou soucasti zemédélského pldniho fondu zejména z divodu
nutnosti redukce ploch zaboru zemédélského pldniho fondu, kterou pozadoval Krajsky Grad
Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského
padniho fondu v nesouhlasném stanovisku pod &.j. PK-ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023

k ptvodnimu navrhu UP Cizkov pro spole&né projednani.

Od roku 2012, kdy je v platnosti sougasny UP, nebyla plocha ani jeji ¢ast vyuZita k zastavéni
a dotvafi tak dochovanou volnou krajinu tvofenou vrostlou zeleni a obhospodafovanymi
pozemky.

Pozemky byly vyhodnoceny jako nevhodné k zastavéni také vzhledem k terénnim
podminkam a znacné svazitosti a vyraznému vzajemnému rozdilu nivelit pfilehlych pozemki
a komunikace, kterou obec vzhledem k jejim Sitkovym pomérim jiz neplanuje dale vice
dopravné zatézovat ani rozSifovat. Rovnéz tvar pfipadného stavebniho pozemku, kdy by se
jednalo o uzky pozemek v Sifce pouze 12 az 15 metrll, by nevhodné limitoval a negativné
ovliviioval vystavbu. Namitka tak byla vyhodnocena po poméfeni soukromého zajmu na
zastavéni a vefejnych zajmu na ochrané zemédélského pldniho fondu, ochrané pfirody a
krajiny a provéfeni podminek pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejného rozpoctu
obce.

3. Vilma Iglerova, Heyrovského 407/22, 301 00 Plzen, Karel Igler, Labkova 835/73, 318 00

Plzen, Nikol Zykova, Sedlackova 620, 337 01 Rokycany namitka ze dne 1.7.2024 dorucené

3.7.2024 pod &.j. VZP/3269/2024-Vét:
Pozemky dotéené zmé&nou Gzemniho planu — parc.§. 768/5 a 768/6 v kat.u. Zelezny
Ujezd. Pozemky se nachazi pfimo u pozemni komunikace &. 17716, ve volné proluce
mezi obytnymi zastavbami. Pada na nich je produkéné malo vyznamna s 5 tfidou
ochrany a lze ji vyuzit i k jinym uc€elim. Dale se pozemky nachazi ve IV zéné CHKO
Zadame o zafazeni pozemk parc.&. 768/5 a 768/6 v k.u. Zelezny Ujezd do Gzemniho
planu, do ploch SV — smiSené obytné venkovské s tim, ze umisténi téchto pozemku je
v souladu s koncepci Uzemniho planu, tj. vyuziti proluk k moznosti nové zastavby, pfi
dodrZeni ochrany hodnot uzemi chranéné krajinné oblasti Brdy vymezenych v nafizeni
vlady 292/2015 Sb. o Chranéné krajinné oblasti Brdy ze dne 12.Fijna 2015 a ochrané
krajinného razu uzemi, kdy charakteristiky staveb a jejich zmén vychazi ze studie
,CHKO Brdy preventivni hodnoceni krajinného razu uzemi“ vyhotovené Mgr. LukaSem
Kloudou v r. 2016.
V pfipadé kladného vyfizeni namitky bychom vyuZili idealni polovinu pozemku k vyjmuti
ze zemeédélského pudniho fondu a zbyvajici plochu nabidli k pronajmu k zemédélskému
ucelu.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feseni Uzemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Obec nesouhlasi s vymezenim plochy pro bydleni na
pozemcich, které jsou soucasti zemédélského pldniho fondu, v této fazi projednani navrhu
nelze navySovat zabor zemédélského pudniho fondu. JelikoZ pozemky jsou sou&asti
zemeédélského pudniho fondu, nebylo je mozné zahrnout do zastavéného Uzemi téz

z duvodu nutnosti redukce ploch zaboru zemédélského pldniho fondu, kterou pozadoval
Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany
zemé&délského padniho fondu v nesouhlasném stanovisku pod &.j. PK-ZP/4631/23 ze dne
18.4.2023 k pavodnimu navrhu UP Cizkov pro spole&né projednani. Po provedeném
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vyhodnoceni a redukci zaboru zemédélského pudniho fondu byl upraveny navrh nasledné
odsouhlasen timto dotéenym organem stanoviskem pod &.j. PK-ZP/19711/23 ze dne
17.1.2024. Pozemky nejsou v souéasné platném UP vymezené k zastavéni a dotvafi
dochovanou volnou krajinu tvofenou obhospodarovanymi zemédélskymi pozemky.

4. Michal Marcel, Presin 80, 335 63 Cizkov, namitka ze dne 3.7.2024 doruéena dne
3.7.2024 pod &.j. VZP/3278/2024-Vét:
- DotcCené parcely: 1168/8 — trvaly travni porost, 1349 — ostatni plocha, 72 — zastavéna
plocha v kat.u. PreSin.
Jako vlastnik pozemkUl uvedenych vySe, které pfimo sousedi s plochou Z23 a Z.57
podavam: Namitku k vymezeni zastavitelné plochy Z23 a Z.57smiSené venkovské obytné.
Nesouhlasim s vymezenim
zastavitelné plochy Z 23 a pfedevsim Z.57 smiSena obytna venkovska (Parcely, kterych se
tyka zména 1166, 1168/3,1165/6). Nesouhlasim s funkénim vyuzitim tohoto Gzemi jako
smiseného venkovského bydleni. Zadam, aby byly z navrhu tzemniho planu Cizkov
vyfazeny. Uvedené plochy by mély zlstat soucasti ZPF jako plochy AU — zemédélské
vSeobecné.
Odavodnéni namitky, zejména:
- Rozsah a dopad navrhovanych zmén:
Navrzeny zabor ZPF neni vzhledem k rozloze sidla adekvatni.
- Nesoulad s demografickym vyvojem obce:
Vzhledem k demografickému vyvoji a obecnému trendu pfesunu obyvatel z venkova do
meésta je navrzeny rozvoj nepfiméreny potfebam sidla.
- Socialni dopady:
Neumérné rozsifeni obce muze narusit jeji venkovsky charakter a soudrznost mistni
komunity.
- Rozpory v odavodnéni navrhu.
- Nevyuzity potencial stavajicich ploch:
RozSifovanim obce do okoli mize dochazet ke zbyte€nému vysidlovani centra obce a
postupnému vzniku brownfield uvnitf obce. Tyto nevyuZzité plochy pfedstavuji dostateény
potencial pro pfipadny rozvoj obce bez nutnosti dalSiho zaboru ZPF.
- Ochrana krajinného razu:
Navrhované plochy Z. 23 a Z.57 by narusSily stavajici charakter okraje obce a negativné
ovlivnily krajinny raz. Okraje obce PfeSin jsou charakteristické pozvolnym pfechodem
zastavby do krajiny a mékkymi pfechody mezi zastavbou, vzrostlou zeleni a volnou
krajinou. NavrZzenou zastavbou by byl tento charakteristicky obraz sidla narusen a
znehodnocen.
- Ekologické aspekty:
RozSifeni zastavitelného Uzemi na Ukor zemédélské pudy je v rozporu s principy
udrzitelného rozvoje a ochrany pfirodnich zdroju.

Rozsifenim zastavitelného Uuzemi o plochy Z.23 a pfedevsim Z.57 dojde k vyraznému
naruseni sou¢asného stavu bydleni. Na zakladé vySe uvedenych argumentd zadam o
vyfazeni ploch Z.23 a Z.57 z navrhu Gzemniho planu CiZkov a zachovani jejich
soucCasného vyuziti jako zemédélskych ploch (AU). Tento krok by byl v souladu s principy
udrzitelného rozvoje obce, ochrany zemédélského padniho fondu a zachovani charakteru
venkovské krajiny.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odiivodnéni:

Namitajici v namitce neuvadi, v Eem se citi byt dot€en na svych pravech, a proto ji nelze
v tomto ohledu fadné vypofadat. Uvadéneé skutecnosti se tykaji obecnych a zakonnych
zasad vyhodnocovanych v ramci tvorby uzemniho planu v gesci jak zpracovatele, tak
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dot&enych organu hajici vefejné zajmy (ochrana ZPF, ochrana krajinného razu aj.), presto
byly fadné vyhodnoceny.

Namitka byla komplexné posouzena. Zabor zemédélského padniho fondu ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu a ochranu pfirody a krajiny ve
smyslu zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny posoudil pfislusny dotéeny organ
ochrany ZPF a pfislusny dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny hajici vefejné zajmy -
Krajsky ufad Plzerniského kraje, odbor zivotniho prostfedi, ktery vydal souhlasné stanovisko
pod &.j. PK-ZP/19711/23 ze dne 17.1.2024.

Oproti navrhu pro spolecné jednani byla zastavitelna plocha pro bydleni Z.23 podstatné
redukovana a nové vymezena plocha Z.23 a Z.57, nejedna se tedy o satelitni zastavbu
majici namitajicim popisované negativni vlivy. Lokality byly vyhodnoceny jako vhodné pro
rozvoj obce, navazuji na zastavéné uzemi, reflektuji zastavbu na jizni strané s vyuzitim
prilehlé komunikace. Plochy splfuji urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zménu s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho uzemi se
stavajicim venkovskym charakterem.

Vymezené plochy jsou vhodné z pohledu vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury
a odpada tak dalSi ekonomicka naro€nost pro umoznéni pfiméfeného rozvoje obce

s ohledem na udrzitelny rozvoj obce a ochranu pfirodnich zdroj.

Zastavitelné plochy jsou v novém UP vymezeny s ohledem na potfebny a pfiméfeny rozvoj
obce i pfi moznosti vyuziti (i zohlednéni) vnitfnich rezerv zastavéného uzemi, kdy v obci se
nenachazi vétsi pocet domu na prodej. Navrh vymezeni plochy je v souladu se ZUR PK,
které stanovuji poZzadavky na rozvoj sidelni struktury v kraji, mino jiné je v souladu s
pozadavkem posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani
uzemnich disparit. Obec Cizkov je souéasti Specifické oblasti Brdy SON5. Dale stanovuiji pfi
urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny, tj. chranit krajinu tak, aby nevznikaly ,samoty“ a rozvojové plochy navazovaly na
zastavéné uzemi. JelikoZ se uzemi nachazi v dojezdové — dobie dostupné vzdalenosti od
vétSi aglomerace jako je Plzen anebo v blizkosti spadového mésta Nepomuk a Blovice, je
tak trendem navrat k bydleni v takto dostupnych venkovskych lokalitach.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu s pozadavkem ZUR PK pro specifickou
oblast SON5 Brdy na posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny
rozvoj bydleni. Vysledkem by mélo byt pravé zvraceni souc¢asného trendu ubytku obyvatel a
nastaveni podminek pro moznou zménu demografického vyvoje do mirné rostouciho stavu.
Stavajicim uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy nenaplnily pozadavek na
posilovani trvalého osidleni patrné s ohledem na majetkopravni vztahy, kdy majitelé ziejmé
sami neuvaZzuji o vystavbé, avSak nenabizi zastavitelné pozemky k vyuziti novymi Zadanymi
obyvateli. Tyto plochy byly uzemnim planem plosné redukovany s ohledem na ochranu ZPF,
nebyly vSak zcela vypustény, vzhledem ke svym malym rozsahim a vhodnému umisténi ve
stavajici zastavbé. Nové vymezené zastavitelné plochy naopak maiji potencial pro své
vyuZiti, a to vedle uvadénych zaméru vlastnikl pfimo stavét ¢i umoznit vystavbu mimo jiné i
proto, Ze zadané mladé rodiny s détmi mohou upfednosthovat pfi vybéru stavebnich
pozemkU( nezastavéné parcely pred rekonstrukcemi a prestavbami stavajicich objekta.

Je zavadéjici stanovovat prfedpokladany pocet nové vzniklych domu v Uzemi pouze délenim
zastavitelné plochy pfedpokladanou plochou stavebniho pozemku, s ohledem na rozsah a
tvarovani lokalit a vlastnické vztahy v téchto lokalitach se da predpokladat vznik cca 9
rodinnych dom(, coz je k velikosti obce rozvoj pfiméfeny. K nezadouci prostorove - socialni
segregaci s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel nejsou vymezenim téchto lokalit
vytvareny podminky, nejedna se o rozsahlé zastavitelné plochy bez vazby na Zivot v obci.
Popisovaného charakteristického ,pozvolného pfechodu zastavby do krajiny a mékkymi
prechody mezi zastavbou, vzrostlou zeleni a volnou krajinou® Ize docilit i v navrhovanych
lokalitach, a to bez ohledu na skuteénost, Ze pravé v severozapadni ¢asti obce se vyrazné
hmoty objekt( nachazeji pfimo na okrajich zastavéného uzemi.

S ohledem na ochranu ZPF byly po konzultaci z KUPK OZP oproti navrhu ke spoleénému
jednani redukovany zastavitelné plochy pfevzaté z piivodniho izemniho planu Z.16 a Z.17 i
Uzemnim planem nové vymezené plochy Z.23 a Z.57. Zabor zemédélského pldniho fondu
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ve smyslu zakona o ochrané ZPF a ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny posoudil
pfislusny dotéeny organ ochrany ZPF a pfislusny dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny
hajici vefejné zajmy.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze vymezeni lokality Z.23 a Z.57 Ize s ohledem na rozsah
navrhu, socialni dopady, ochranu ZPF, ochranu krajinného razu a ekologické aspekty, které
namitajici uvadi, povazovat za pfiméreny a pfijatelny.

5. Alena Babkova, Lipova 349, 332 09 Sté&novice -podani ze dne 3.7.2024 dorugené dne
3.7.2024 pod &.j. VZP/3279/2024-Vét:
Zména Uzemniho planu pro moznost realizace drobnych staveb potfebnych k zemédélské
¢innosti napf. skladovani vypéstku, suSeni bylin, skladovani naradi a socialni zazemi na
pozemcich parc.¢. 1221/6 a 1222 v kar.u. PreSin.
Dlvodem zmény je zlepSeni zivotniho prostfedi a ekologického charakteru pozemku
z pavodnich neudrzovanych ploch slouzici pfedevsim k nefizené skladce, zbudovani
malych pfirodnich ploch zachycujici a retenujici vodu v dané lokalité a vénovani se
rostlinné zemédeélské Cinnosti, v€etné vysadby novych rostlin. K témto ucellm je potfeba
zfidit zazemi k vét§im moznostem hospodareni na pozemcich parc.€. 1221/6 a 1222,
v&etné hospodareni i na sousednim pozemku parc.€. 1221/5. Absence drobnych vySe
uvedenych staveb plsobi komplikace v €innosti, jelikoz v dostupné vzdalenosti se zadna
vhodna nevyskytuje, coz ma za dUsledek omezené moznosti hospodareni. Pozemky jsou
napojeny na technickou infrastrukturu el. energie.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v&as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feseni Uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitce éasteéné vyhovuje.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Pozemky jsou vymezeny v ploSe zemédeélské, kde je
podminéné pfipustnym vyuzitim umisténi staveb pro zemédélstvi za podminky posouzeni
krajinného razu.

Namitka mozZnosti umisténi stavby se socialnim zazemim se zamita, jelikoz neni pfipustnym
vyuzitim plochy zemédélské a vymezeni nové zastavitelné plochy ve volné krajiné a neni

v souladu zejména vzhledem ke stanovené koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany hodnot
v Uzemi vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, kdy je nutno minimalizovat
fragmentaci krajiny, tj. chranit krajinu tak, aby nevznikaly ,samoty“. Pozemky nejsou

v soudasné platném UP vymezené k zastavéni a dotvaFi dochovanou volnou krajinu
tvofenou obhospodafovanymi zemédélskymi pozemky se zeleni.

6. Stépanka Volna, Zahradnicka 71, 261 01 Pfibram Il -namitka ze dne 2.7.2024 doruéena

3.7.2024 pod &.j. VZP/3283/2024-Vét:
Vzhledem k tomu, Ze jsem se podrobné seznamila s navrhem nového uzemniho planu
obce Cizkov, uplatfiuji k tomuto navrhu namitku:
V grafické pFiloze je u jizni &asti pozemkové parcely &islo (pp&.) 776/4 v k.4. Cizkov u
Blovic uvedeno, Ze tato jeji jizni Cast je doprava vSeobecna — mistni a ucelove
komunikace. Upozorfiuiji, Ze pavdni pozemek ppé. 776/1 v k.u. Cizkov u Blovic (jesté pred
jeho rozdélenim na pozemky pp&. 776/1, 776/3 a 776/4) byl rozdélen v roce 2019, kdy
stavebni Ufad dal souhlas s délenim pozemku z divodu planovaného riizného vlastnictvi
jeho Casti novymi vlastniky po jejich odkoupeni od plvodniho majitele. Jiz pfi tvorbé
navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu obce Cizkov v roce 2021 byla snaha pozemek pp.¢&.
776/4 zakreslit do uzemi SV (smiSené venkovské), ale projektant tuto chybu vEas opravil
a zména €. 1 byla projednana bez této chyby. Pozaduji proto, aby uvedena jizni ¢ast
tohoto pozemku ppé€. 776/4 nebyla zanesena do nového uzemniho planu jako mistni a
ucelova komunikace, a to z toho davodu, ze pozemky pp€. 776/1, 776/3 a 776/4, které
jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ,trvaly travni porost a jejichz vétSinu v souCasné
dobé maijitelé oplotili a trava je na nich sekana motorovou sekackou, byly v minulosti jesté
jako celistvy pozemek pp€. 776/1 (pfed jeho rozdélenim na pozemky pp¢. 776/1, 776/3 a
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776/4) koseny mistnim zemédélcem. Pfedmétnou jizni ¢asti pozemku ppc. 776/4 by
nebylo ani techniky mozné na pozemek ppé&. 776/1 se zemédélskou technikou projet.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Namitajici v namitce neuvadi, v ¢em citi byt dotéen na
svych pravech, a proto ji nelze v tomto ohledu fadné vyporadat. Uvadéné skuteénosti se
tykaji obecnych a zakonnych zasad vyhodnocovanych v ramci tvorby uzemniho planu

v gesci jak zpracovatele, tak dot€enych organu hajici verejné zajmy, presto byly fadné
vyhodnoceny.

V patném UP Cizkov je &ast pozemku parc.&. 776/4 vymezena jako stav - dopravni
infrastruktura, komunikace, stejné jako v Navrhu UP je vymezena jako stabilizovana plocha
dopravy v8eobecné — mistni a uCelové komunikace. Jedna se o stav v uzemi, komunikaci
pro zpfistupnéni navazujicich zemédeélskych pozemka.

Navrh uzemniho planu byl posouzen mino jiné silniénim spravnim ufadem — odborem
dopravy Mé&U Nepomuk, dotéenym organem pfislusnym dle zakona &. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ktery neuplatnil Zadny pozadavek k navrzenému feSeni.

7. Martina Potifebova, PreSin E 19 -namitka ze dne 3.7.2024 dorucena 4.7.2024 pod ¢&.j.

VZP3291/2024-Vét:

Pozemek parc.¢. 888/1 v kat.u. Pfesin nebyl zafazen mezi zastavitelné plochy

v navrhovaném novém Uzemnim planu obce Cizkov (&ast Piesin).
Pozemek, kterého se zmé&na uzemniho planu tyka, pfimo sousedi se zastavénou plochou
obce Presin. V pfipadé vystavby na tomto pozemku nedojde k zasadnimu zasahu do
krajiny a ke zméné jejiho razu. Pozemek je zarover v blizkosti hlavni komunikace mezi
PfeSinem a Blovicemi a je tedy bez dalSich zasadnich Uprav snadno dostupny. Pozemek
by jsme radi v budoucnu vyuZili ke stavbé rodinného domu nebo alespori jeho ¢ast
vyznacenou v pfiloze.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem fesSeni tzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Obec vzhledem k jizZ vymezenym zastavitelnym
plocham vyhodnotila vymezeni plochy pro bydleni na predmétném pozemku za nadbytecné,
a to i z divodu, Ze je soudasti zemédélského ptdniho fondu. V ramci navrhu UP jiz nelze
navySovat zabor zemédeélského padniho fondu. Pozemek neni vhodny k zastavéni zejména
vzhledem ke stanovené koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany hodnot v uzemi, kdy by se
pozemek nevhodné vklinil do nezastavéného uzemi a zachované volné krajiny odtrzené od
zastavéného uzemi s nedostatecnym pfistupem pro obsluhu rodinnych domu. Jelikoz
pozemky jsou soucasti zemédélského pudniho fondu, nebylo je mozné zahrnout do
zastavéného uzemi téz z dlivodu nutnosti redukce ploch zaboru zemédélského padniho
fondu, kterou pozadoval Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako
prislusny organ ochrany zemédeélského padniho fondu v nesouhlasném stanovisku pod ¢&.j.
PK-ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 k pavodnimu navrhu UP Cizkov pro spoleéné projednani.
Pozemky nejsou v sou¢asné platném UP vymezené k zastavéni a dotvafi dochovanou
volnou krajinu tvofenou obhospodarovanymi zemédélskymi pozemky se zeleni.

8. Hana Jedli¢kova, Na Danic¢kach 594, 335 01 Nepomuk -namitka ze dne 2.7.2024
dorudena 4.7.2024 pod &.j. VZP/3292/2024-Vét:

Jsem vlastnikem pozemku €. 95 a dale jsem vlastnikem sousedniho pozemku &. 94,
v katastralnim Uzemi Liskov obec Cizkov. Zminéné pozemky vyuzivam jako zahradu.
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Jako vlastnik pozemku dotéeného navrhem feSeni v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a3
zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném znéni, podavam proti navrhu nového
uzemniho planu obce Cizkov, ktery byl vefejné projednany dne 1.7.2024, v zakonné Ihiité 7
dnd timto nasledujici namitku:

- Nesouhlasim s tim, aby ¢ast pozemku €. 95 a pozemek €. 94 v katastralnim uzemi
Liskov obec Cizkov byly v novém tGzemnim planu vyjmuty ze zastavitelné plochy. Ve
stavajicim uzemnim planu jsou tyto pozemky nebo jejich ¢asti vedeny jako
zastavitelné plochy L5 — SV smi$ené obytné venkovské. Zadam, aby tyto mé vyse
zminéné pozemky byly v novém uzemnim planu vedeny stale jako zastavitelna
plocha (Zx).

- VySe uvedené namitky oduvodnuiji takto:

-pozemek €. 95 a &. 94 pfimo sousedi s hranici uzemniho planu a navazuje na
zastavbu obce

-podle usneseni z vefejného zasedani obce Cizkov z 21.8.2009 zastupitelstvo obce
schvalilo povoleni k uzivani ¢asti obecniho pozemku par.¢. 92/9 v k.u. Liskov jako
pfistupovou cestu k par.€. 95 a 116 (viz pfiloha 1)

-s obci Cizkov mam sepsanou dohodu o uzivani asti obecniho pozemku jako
pfistupovou komunikaci k pozemku €. 95.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem fesSeni tzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Obec vzhledem k jiz vymezenym zastavitelnym
plochdm vyhodnotila vymezeni plochy pro bydleni na pfedmétném pozemku za nadbytecné,
a to i z divodu, Ze je soudasti zemédélského ptdniho fondu. V ramci navrhu UP jiz nelze
navySovat zabor zemédélského puadniho fondu. Pozemek neni vhodny k zastavéni zejména
vzhledem ke stanovené koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany hodnot v uzemi, kdy se
pozemek nevhodné vklini do nezastavéného Uzemi a zachované volné krajiny odtrzené od
zastavéného uzemi s nedostatecnym pfistupem pro obsluhu rodinnych domu. Jelikoz
pozemky jsou soucasti zemédeélského padniho fondu, nebylo je mozné zahrnout do
zastavéného uzemi téz z dlivodu nutnosti redukce ploch zaboru zemédélského padniho
fondu, kterou pozadoval Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako
pfislusny organ ochrany zemédeélského padniho fondu v nesouhlasném stanovisku pod &.j.
PK-ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 k pGvodnimu navrhu UP Cizkov pro spoleéné projednani.
Od roku 2012, kdy je v platnosti sou¢asny UP Cizkov, nebyla plocha ani jeji ast vyuzita

k zastavéni a v souasné dobé dotvafi dochovanou volnou krajinu tvofenou pozemky

s ochranou zemédélského pudniho fondu se vzrostlou zeleni. Pozemky byly vyhodnoceny
jako nevhodné k zastavéni zejména vzhledem k problematickému dopravnimu napojeni a
jejich umisténi v blizkosti lesa (tj. do 30m od lesa), kdy dle poZadavku organu statni spravy
lesti, odboru vystavby a Zivotniho prostfedi M&U Nepomuk uvedeném ve vyjadieni pod &.j.:
VZP/1754/2022-KrM ze dne 11.4.2022 k navrhu zadani a ve stanovisku ke spoleénému
jednani pod &.j. VZP/2305/2023-KrM ze dne 11.5.2023 z ddvodu ochrany lesa nelze takto
situované pozemky vymezit jako zastavitelné plochy.

9. Jana DiviSova, Pod Strani 103, 336 01 Blovice -namitka ze dne 3.7.2024 doruéena dne
4.7.2024 pod &.j. VZP/3293/2024-Vét :
Uvedeny stavebni pozemek parc.&. 781/12 v kat.u. Cizkov u Blovic vlastnime za ugelem
vystavby dvou RD. V novém navrhu UP je moznost zastavénosti radikaln& zmensena (asi o
2). S timto nesouhlasime a Zadame o zachovani puvodni stavebni vyméry.
Jsme 2 majitelé pozemku, kazdy chceme postavit 1 RD.
Mame jiz vybudovanou infrastrukturu:

- elektrickou pfipojku pro 2 RD

- 8iroky vjezd na pozemek pro obsluznost stavebniho pozemku
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Znehodnoceni planované investice — zakoupeno za cenu stavebniho pozemku a ne za cenu
orné pudy.

doplnéni ze dne 8.7.2024 doruéené dne 8.7.2024 pod &.j. VZP/3325/2024-Vét:
Uvedeny stavebni pozemek parc.&. 781/12 v kat.u. Cizkov u Blovic vlastnime za ugelem
vystavby RD. V novém navrhu UP je moZnost zastavénosti radikalngé zmensena (asi o %4).
S timto nesouhlasime a vzhledem k tomu, ze pozemek pfes komunikaci sousedici je nové
zahrnut do UP jako stavebni, zadame o celou vyméru nageho pozemku zahrnout do
stavebniho pozemku.
Mame jiz vybudovanou infrastrukturu:

- elektrickou pfipojku

- 8iroky vjezd na pozemek pro obsluznost stavebniho pozemku
Navrh nového UP ndm znehodnocuje planovanou investici — zakoupeno za cenu stavebniho
pozemku a ne za cenu orné pudy.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem fesSeni tzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Oduivodnéni:

Namitka byla komplexné& posouzena. Ani v sou¢asné platném UP neni cely pozemek parc. &.
781/12 vymezen k zastavéni. K zastavéni je vymezena pouze ¢ast pozemku pfiléhajici k
sousednimu pozemku 781/14. Tato ¢ast pozemku nebyla od roku 2012, kdy je v platnosti
sougasny UP, vyuzita k zastavéni. Navrhem UP vymezena zastavitelna plocha smi$ena
obytna venkovska Z.09 na pozemku lépe navazuje na pfilehlou komunikaci, a to ve tvarovani
vhodnéjSim k vystavbé, kdy tato plocha velikosti odpovida velikosti zastavitelné plochy
vymezené platnym uzemnim planem.

Obec nesouhlasi s vymezenim celé plochy pfedmétného pozemku pro bydleni, ktery je
soucasti zemédélského ptdniho fondu, zejména z dlvodu nutnosti redukce ploch zaboru
zemeédélského pudniho fondu, kterou pozadoval Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor
zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu v
nesouhlasném stanovisku pod &.j. PK-ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 k ptvodnimu navrhu UP
Cizkov pro spole&né projednani.

10. Jaromir Zeman, Blovice 530, 336 01 Blovice -namitka ze dne 3.7.2024 doru¢ena dne
4.7.2024 pod &.j. VZP/3294/2024-Vét,
Uvedeny stavebni pozemek parc.§. 781/12 v kat.i. Cizkov u Blovic vlastnime za ugelem
vystavby dvou RD. V novém navrhu UP je moznost zastavénosti radikalné zmensena (asi o
2). S timto nesouhlasime a Zadame o zachovani puvodni stavebni vyméry.
Jsme 2 majitelé pozemku, kazdy chceme postavit 1 RD.
Mame jiz vybudovanou infrastrukturu:

- elektrickou pfipojku pro 2 RD

- 8iroky vjezd na pozemek pro obsluznost stavebniho pozemku
Znehodnoceni planované investice — zakoupeno za cenu stavebniho pozemku a ne za cenu
orné pudy.

doplnéni ze dne 8.7.2024 dorugené dne 8.7.2024 pod &.j. VZP/3324/2024-Vét:
Uvedeny stavebni pozemek parc.&. 781/12 v kat.u. Cizkov u Blovic vlastnime za ugelem
vystavby rodinnych dom(. V novém navrhu UP je moZnost zastavénosti vice neZ o ¥z
zmen$ena. Jedna se tedy o planované zamreni investice. Timto Zadam o zafazeni do Up
celého pozemku p.¢. 781/12 o vyméie 18955m?
Je jiz zapoc€ato s budovanim infrastruktury potfebné pro vystavbu RD:

- vybudovana elektricka pfipojka

- Siroky vjezd na pozemek pro obsluznost stavebniho pozemku
Znehodnoceni planované investice — pozemek zakoupen za cenu stavebniho pozemku a ne
za cenu orné pudy.
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Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Oduavodnéni:

Namitka byla komplexné& posouzena. Ani v sou¢asné platném UP neni cely pozemek parc. &.
781/12 vymezen k zastavéni. K zastavéni je vymezena pouze ¢ast pozemku pfiléhajici k
sousednimu pozemku 781/14. Tato ¢ast pozemku nebyla od roku 2012, kdy je v platnosti
sougasny UP, vyuzita k zastavéni. Navrhem UP vymezena zastavitelna plocha smisena
obytna venkovska Z.09 na pozemku Iépe navazuje na pfilehlou komunikaci, a to ve tvarovani
vhodnéjSim k vystavbé, kdy tato plocha velikosti odpovida velikosti zastavitelné plochy
vymezené platnym uzemnim planem.

Obec nesouhlasi s vymezenim celé plochy pfedmétného pozemku pro bydleni, ktery je
soucasti zemédélského ptdniho fondu, zejména z dlvodu nutnosti redukce ploch zaboru
zemédélského pldniho fondu, kterou pozadoval Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor
zivotniho prostredi, jako pfislusny organ ochrany zemeédélského pudniho fondu v
nesouhlasném stanovisku pod &.j. PK-ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 k pivodnimu navrhu UP
Cizkov pro spoleéné projednani.

11. Jakub Durak, Prazska 79/5, 301 00 Plzef namitky ze dne 7.7.2024 doruéené 8.7.2024
pod &.j. VZP/3302/2024-Vét opravené dne 8.7.2024 dorudené 9.7.2024 pod &.j.
VZP/3322/2024-Vét:

Jako vlastnik nékolika pozemku v k.u. PfeSin a majitel zemédélského arealu v obci Pfesin

se naVas obracim s namitkami tykajici se navrhu nového tzemniho planu Cizkov —

v k.u. Cizkov, ktery byl prezentovan dne 1.7.2024 v Cizkové.

Namitka ¢. 1 — vodovod v k.u. PfeSin:

-V predlozeném navrhu nového tzemniho planu Cizkov, pro k.u. Pfesin je chybné
zakresleno vedeni obecniho vodovodu. Vodovod byl zfizen na pozemcich obce
Cizkov a do Presina je vedeny parcelou p.&. 1339, v k.u. Presin, ktera prochazi
nasim zemédélskym arealem.

- Vodovod zakresleny v novém navrhu uzemniho planu neodpovida skute¢nosti.

Namitka €. 2 — ZruSeni cesty pfes zemédélsky areal v PfeSiné pres pozemek p.¢. 1339:

- Navrhuiji, aby v novém uzemnim planu v k.u. PfeSin vedla cesta mimo zemé&deélsky
areal v PfeSiné a ne pfes né&j, nebot obecni cesta prochazejici zemédélskym arealem
je fakticky nepouzitelna.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem fesSeni tzemniho planu.

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitkam vyhovuje.

Odiivodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Vedeni vodovodu mimo zastavéné uzemi bude
zpfesnéno a vyznaceno jako stav infrastruktury. V samotném zemédélském aredlu tato
infrastruktura ani komunikace vymezeny nebudou. Jejich existence, Upravy &i rozvoj
umoziuji stanovené podminky funk&niho vyuziti plochy smiSené vyrobni vSeobecné.

12.Ing. Oldfich Rasek, Blanka Raskova, Klirova 1919/9, Chodov, 148 00 Praha 4 -namitka
ze dne 7.7.2024 dorudena dne 8.7.2024 pod &.j. VZP/3304/2024-Vét:
Navrh UP navrhuje vymezit plochu Z.23 a Z.57 jako zastavitelnou plochu — smigenou
obytnou venkovskou a to tak, ze

.Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z.23 je vymezena pfilehle k silnici, a to
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce jako jeji rozvoj podél komunikace, kdy
reflektuje stavajici zastavbu na proté;jSi strané silnice. Rovnéz lokalita Z.57 je vymezena
pfilehle k silnici v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi jako jeji rozvoj podél komunikace.
Hloubka zastavitelnych ploch ve sméru od silnice je zde nastavena na cca 27 metrd, a to
s ohledem na predeslym uzemnim planem nastavené prostorové parametry zastavby v této
¢asti obce.”

71



Podatelé nesouhlasi s touto navrhovanou zménou funkéniho vyuZiti ploch Z.23. a Z.57,
které se nachazi v tésné blizkosti jejich nemovitosti. jedna se o zasadni zménu, ktera nema
opodstatnéni. Podatelé namitaji, Ze obec Cizkov nepotfebuje rozsifovat své tzemi o dal$i
zastavitelné plochy, nebot’ v katastralnim Uzemi je jiz dost zastavitelnych ploch, které nejsou
nijak vyuzity, natoz stavebné, a poptavka po takovych plochach je v daném uzemi velmi
nizka. Tato zména funkéniho vyuziti neodpovida ani koncepci klidného venkovského
prostiedi, které je pro dané Uzemi typické a musi byt zachovano a chranéno navrhem UP.
Neopodstatnény zabor zemédélské pudy k nezemédélskym ucelim odporuje zasadam
ochrany zemédélského pudniho fondu i cilim uzemniho planovani.

Odlvodnéni namitky, zejména:

- A. Nevhodnost zvolené lokality k zastavbé

- B. Rozpor s pozadavky na ochranu zemédélského padniho fondu
C. Investice do technické infrastruktury, provozni naklady a vzdalenost od stavajicich
inzenyrskych siti
- D. Nedostate¢né zpracovani zpravy o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
- F. Nedostatek formalnich nalezitosti Navrhu UP a nedostateéné odvodnéni

navrhovaného feSeni

Zaver: Na zakladé vyse uvedenych skuteCnosti podatelé pozaduji, aby byl navrh upP
v rozsahu plochy Z.23 a Z.57 prepracovan tak, aby v Navrhu UP byly tyto plochy navraceny
do reZimu nezastavitelnych ploch tak, jak tomu je v sou¢asném UP obce.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni tzemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitajici v namitce neuvadi, v ¢em se citi byt dot€en na svych pravech, a proto ji nelze

v tomto ohledu fadné vyporadat. Uvadéné skutecnosti se tykaji obecnych a zakonnych
zasad vyhodnocovanych v ramci tvorby uzemniho planu v gesci jak zpracovatele, tak
dot&enych organu hajici vefejné zajmy (ochrana ZPF, ochrana krajinného razu aj.), presto
byly fadné vyhodnoceny.

Namitka byla komplexné posouzena. Oproti navrhu pro spoleéné jednani byla zastavitelna
plocha pro bydleni Z23 redukovana, vymezena Z23 a Z57. Lokality byly vyhodnoceny jako
vhodné pro rozvoj obce, navazuji na zastavéné uzemi, reflektuje zastavbu na jizni strané
pfilehlé komunikace. Plochy spliuji urbanistické poZzadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zménu s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho uzemi se
stavajicim venkovskym charakterem.

Vymezené plochy jsou vhodné z pohledu vyuziti stavajici dopravni a technické infrastruktury.
Vzhledem k vymezeni lokality pfi stavajici komunikaci vedouci obci Pfesin lll. tfidy, urCené
kazdému, tedy verejné, nebude navysSeni Cetnosti dopravy vlivem k vymezené zastavitelné
ploSe podstatné, kvalita bydleni zGstane pfiméfena mistnim pomérim.

Zastavitelné plochy jsou v novém UP vymezeny s ohledem na potfebny a ptiméFeny rozvoj
obce i pfi moznosti vyuZiti (i zohlednéni) vnitfnich rezerv zastavéného uzemi. Zabor
zemédélského padniho fondu ve smyslu zédkona o ochrané ZPF a ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny posoudil pfisluSny dotéeny organ ochrany ZPF a pfislusny dotéeny
organ ochrany pfirody a krajiny hajici vefejné zajmy. Navrh vymezeni plochy je v souladu se
ZUR PK, které stanovuji poZzadavky na rozvoj sidelni struktury v kraji, mino jiné je v souladu
s pozadavkem posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani
tzemnich disparit. Obec Cizkov je sougasti Specifické oblasti Brdy SON5. Dale pfi
urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny, tj. chranit krajinu tak, aby nevznikaly ,samoty“ a rozvojové plochy navazovaly na
zastavéné uzemi.

K bodu A:

Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany v souladu s pozadavkem ZUR PK pro specifickou
oblast SON5 Brdy na posilovani trvalého osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny
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rozvoj bydleni. Vysledkem by mélo byt pravé zvraceni sou¢asneho trendu ubytku obyvatel a
nastaveni podminek pro moznou zménu demografického vyvoje do mirné rostouciho stavu.
Stavajicim uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy nenaplnily pozadavek na
posilovani trvalého osidleni patrné s ohledem na majetkopravni vztahy, kdy majitelé zfejmé
sami neuvaZzuji o vystavbé, avSak nenabizi zastavitelné pozemky k vyuziti novymi zadanymi
obyvateli. Tyto plochy byly tzemnim planem plosné redukovany s ohledem na ochranu ZPF,
nebyly vS§ak zcela vypustény, vzhledem ke svym malym rozsah(m a vhodnému umisténi ve
stavajici zastavbé. Nové vymezeneé zastavitelné plochy naopak maiji potencial pro své
vyuziti, a to vedle uvadénych zaméru vlastnikl pfimo stavét i umoznit vystavbu mimo jiné i
proto, Zze zadané mladé rodiny s détmi mohou upfednostniovat pfi vybéru stavebnich
pozemkUl nezastavéné parcely pred rekonstrukcemi a prestavbami stavajicich objekta.

K bodu B:

S ohledem na ochranu ZPF byly po konzultaci z KUPK OZP oproti navrhu ke spoleénému
jednani redukovany zastavitelné plochy prevzaté z plivodniho uzemniho planu Z.16 a Z.17 i
Uzemnim planem nové vymezené plochy Z.23 a Z.57. Zabor zemédélského ptdniho fondu
ve smyslu zakona o ochrané ZPF a ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny posoudil
pfislusny dotéeny organ ochrany ZPF a pfislusny dotCeny organ ochrany pfirody a krajiny
hjici vefejné zajmy.

Zasada hospodarného vyuzivani zastavénych uzemi je v obci naplnéna nastavenim
funkéniho vyuzivani zastavéného Uzemi, kdy jsou zajistény podminky pro vyuzivani vnitfnich
rezerv sidel a sou¢asné navrhované zastavitelné plochy jsou pfimknuty ke stavajicimu sidlu
pfi stavajici komunikaci tak, aby bylo zamezeno dalSimu zaboru ZPF stavbou potifebné
dopravni infrastruktury.

K bodu C:

Stavajici inzenyrskeé sité v obci jsou vyuZitelné a pro uvaZzovanou vystavbu dostate¢né
kapacitni. Potfebny rozvoj téchto stavajicich inZenyrskych siti a realizace novych
inZenyrskych siti je bézné feSen naslednymi podrobnéjSimi dokumentacemi, jejichZ soucasti
je technicko-ekonomicka rozvaha, ktera dle detailnich mistnich podminek konkrétné
stanovuje rozsah paternich siti a rozsah €asti infrastruktury, které budou soucasti staveb
jednotlivych soukromych objektd. Vzhledem k tomu, Ze navrhované zastavitelné plochy jsou
pfimknuty ke stavajicimu sidlu a vymezené pfi stavajici komunikaci, nebude tak dochazet k
dal$im finanénim nakladim spojenych s realizaci potfebné dopravni a energetické
infrastruktury. Zasobovani vodou a odkanalizovani Ize fesit individualné (napf. studna, jimka,
Cov).

K bodu D:

Krajsky ufad, jakozto vécné pfislusny spravni organ dle § 22 pism. d) zakona &. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu
(zakon o posuzovani vliva na zivotni prostiedi) ve znéni pozdéjSich pfedpist vydal dle § 47
odst. 3 stavebniho zakona a §10i zakona o posuzovani vlivi stanovisko k navrhu zadani UP
Cizkov stanovisko pod &.j. PK-ZP/4113/22 ze dne 14.4.2022, Ze nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivl na zivotni prostfedi za pfedpokladu, Ze ve spravnim uzemi obce nebudou
umistény zamery, které svym charakterem naplni ramec pro budouci povoleni zamért
uvedenych v pfiloze €. 1 zakona, jakoZzZto vécné pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny
podle § 77a odst. 4 pism. 0) a z) zdkona &. 114/1992 sb., o ochrané pfirody a krajiny ve
znéni pozdéjSich predpist (dale ZOPK) uplatnil podle § 45i odst. 1 ZOPK stanovisko, ze
uvedena koncepce nemlze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality Pramenisté PreSinského potoka. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
Uzemi se zpracovava dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona, je-li pozadovano pfisluSnym
ufadem vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo nelze vylougit vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

K bodu F:

Odavodnéni uzemniho planu bylo doplnéno podrobnéjSim popisem potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch v feSeném Uzemi v odstavci g). Konkrétni body, ke kterym se vztahuji
jednotlivé namitky jsou popsany ve vyhodnoceni téchto namitek.
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Vymezeni zastavéného Gzemi navrhem UP je v kompetenci projektanta a je vymezeno
v souladu s vefejnymi zajmy chranénymi dot€enymi organy a ust. § 58 stavebniho zakona,
kdy do zastavéného Uzemi se také zahrnuji pozemky vné intravilanu, a to mimo jiné stavebni
proluky a pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.
Po pedlivé revizi uzemi provedené projektantem spolu s obci s ohledem na vyhodnoceni
stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Cizkov a od roku 2012 dosud
nevyuzitych, byla vyhodnocena aktualni koncepce rozvoje obce.
Byl zohlednén stavajici mirné klesajici demograficky vyvoj - podet obyvatel obce Cizkov
k 31.12.2012 byl 679, k 31.12.2023 byl 668.
PFi posuzovani koncepce rozvoje obce bylo pfihlédnuto k metodickému pokynu MMR
,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch, 2022“. Navrh uzemniho planu byl postupné
upravovan a korigovan tak, aby jim navrzené (nové) zastavitelné plochy co nejvice
odpovidaly potfebé rozvoje obce v souladu s pozadavky dotéenych organa.
Metodicky pokyn vytvafi prostor pro individualni urbanistické posouzeni konkrétnich
podminek v feSeném uzemi, reflektuje, Zze uzemni plan je také nastrojem politickym a vedeni
obce tak musi mit moznost ovliviiovat intenzitu rozvoje obce — byt v mezich takovych feSeni,
ktera je je$té mozné z odborného urbanistického pohledu odvodnit.
Byla téz posouzena pravdépodobnost vyuZiti vSech zastavitelnych ploch dle viastnosti, které
nejzasadnéji ovliviuji naslednou miru pravdépodobnosti jejich vyuziti, zejména:
- geometrické vlastnosti plochy, zejména pak velikost plochy, kdy se nejedna o rozsahlé
obytné zdny posuzované s ohledem na vyuZiti, pro néjz je plocha vymezena,
- technické vlastnosti plochy, kam spada mozZnost napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu a dale vliv stietd plochy s limity vyuziti uzemi,
- majetkopravni vlastnosti plochy, tedy pfipadna majetkopravni rozdrobenost plochy.
VSechny navrhové plochy vzhledem k jejich konkrétnimu uspofadani vyhovuji tomuto
posouzeni, a obec v zavérecné bilanci navrzeny rozvoj zastavby podporuje v souladu
s uvedenou metodikou.
Navrh UP je v souladu se zasadou kontinuity Uzemniho planovani, nova dokumentace
navazuje a vychazi ze stavajiciho platného UP, coz véak neznamena, Ze je potteba prevzit
v8echny navrhové plochy. Navrh UP po fadném posouzeni Gizemi vymezuje zastavitelné
plochy s pravdépodobnym vyuzitim pro zajisténi rozvoje v uzemi.
Oproti stavajicimu UP do$lo v souladu s vy$e uvedenym k revizi zastavitelnych ploch, kdy
nevhodné — nevyuzité byly vypustény a nové vymezeny ve vhodnégjSich lokalitach, celkové
tak oproti stavajicimu UP nedoslo k navy$eni rozsahu zastavitelnych ploch, plo$na bilance
zUstava priblizné zachovana.

13. Ing. Radovan Sochor, Ing. Ondfejka Sochorova, Zelezny Ujezd 27, 335 63 ze dne
7.7.2024 dorudené 8.7.2024 pod &.j. VZP/3309/2024-Vét:
Podavam namitku k zakazu vystavby vétrnych elektraren, ploSné, ktery se objevuje
v navrhu nového UP Cizkov. Navrhuiji tento zakaz vypustit GpIné na celém FeSeném Gzemi
UP, zejména na KU Zelezny Ujezd — Na Pachtech V Hofe a Zahati, kde je velmi vhodné
uzemi pro vystavbu vétrné elektrarny. V Hofe na parc.€. 983 bychom radi vybudovali
malou vétrnou elektrarnu, na kterou mame jiz zpracovan projekt. Elektrarna by stacila
zasobovat energii nas zemédelsky areal, jehoz soucasti je i parc.€. 983. V ramci nové
schvalené legislativni moznosti sdileni energii, bychom dokazali vyrobit i energii pro nase
rodinné domy v ZU a na$e dalsi provozy v Nepomuku a v Plzni.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odiivodnéni:

Namitka byla komplexné& posouzena. Cilem UP Cizkov je v souladu s prioritami udrzitelného
rozvoje PUR CR a ukoly stanovené ZUR PK pro fe§ené izemi mimo jiné téZ ve vefejném
zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné urbanistického,
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architektonického a archeologického dédictvi. Celé feSené tuzemi lezi dle ZUR PK ve
specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS5 Brdy. Pro uzemni planovani obci leZicich

v této specifické oblasti vyplyvaji ze ZUR PK zejména tkoly, které jsou UP Cizkov
respektovany a naplnény: posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméreny
rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v uzemi a vytvaret uzemni podminky pro vysSi vyuziti
rekreacniho potencialu oblasti. Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje dale stanovuji
cilové kvality krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni s
poZadavky na ochranu harmonické kulturni krajiny, které jsou v navrhu UP respektovany.

V feSeném uzemi je respektovana a chranéna CHKO Brdy a vesnicka pamatkova zéna

v obci Zahradka, které jsou v zajmu jejich ochrany feSeny jako Uzemi s prvky regulaéniho
planu.

Ukolem UP Cizkov je tak zachovat raz jedine&né urbanistické struktury Gzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a
tradice. V tomto pfipadé do fe$eného Uzemi (zejména pravé do k.u. Zelezny Ujezd) zasahuje
CHKO Brdy, jejiz soucasti jsou i dvé pfirodni rezervace Fajmanovy skaly a Klenky a
Chyninské buky, rozkladaji se zde dvé Evropsky vyznamné lokality Pramenisté PfeSinského
potoka a V Uligkach, nachazeji se zde PFirodni parky Brdy a Pod Stédrym, je zde vyhlaena
Vesnicka pamatkova zéna Zahradka, svym ochrannym pasmem do feSeného uzemi
zasahuje i pfirodni pamatka Boufidla. Pfevazna ¢ast uzemi obce je tak pfi rozhodovani o
mozZném vyuZziti svazana nutnosti respektovani prisnéjSich pravidel vyplyvajici z vyse
uvedeného. Pfedmétem ochrany PR Fajnamovy skaly jsou typické brdské podhorské lesni
porosty jedlovych bucin se smrkem a zbytek reliktniho boru na balvanité suti kamenné mofe.
Pfedmétem ochrany PR Chyninské buky je zbytek plvodnich brdskych bucin s vyraznou
kvétenou v podrostu s vtrousenym smrkem, jedli a javorem. Pfedmétem ochrany EVL
Pramenisté PfeSinského potoka jsou vihkomilna vysokobylinna lemova spole€enstva nizin a
horského az alpinského stupné. Pfedmétem ochrany EVL V Ulickach jsou bezkolencové
louky na vapnitych, raselinnych nebo hlinito-jilovitych ptdach.

Celé fedené uzemi vykazuje cenné pfirodni hodnoty kopcovité zalesnéné krajiny, ¢etné
pfirodni a kulturné historické charakteristiky, krajinné dominanty a tyto tak mohou byt
povazovany za rysy estetické hodnoty krajiny, které je nutno chranit. Dokladem ekologicky
hodnotné krajiny jsou na mnoha mistech se vyskytujici zvlasté chranéné druhy rostlin a
zivocicha.

Realizace vétrnych elektraren by byla v krajiné nepfehlédnutelnym elementem s vizualné
dominantnim projevem vytvarejicim kontrast s obrazem volné krajiny. Vyznamnym rysem je
jejich dynamicky charakter, ktery upoutava pozornost na znacnou vzdalenost. Vétrné
elektrarny jako prvek technické infrastruktury jsou umélou vertikalni dominantou, které méni
obraz krajiny a doslo by k naruSeni krajinného razu a siluety krajiny, zejména na jejich
horizontech a poutaly by pozornost pfi SirSim vnimani krajinné scény CHKO Brdy a
navazujiciho Uzemi. Vefejny zajem na vyuzivani obnovitelnych zdroju energie je v feSeném
Uzemi naplnén moznosti umistovani solarnich panell na stfesni plasté budov.

Jednim z podkladt navrhu UP CiZkov je Studie ,Vyhodnoceni moznosti umisténi vétrnych
elektraren z hlediska ochrany pfirody a krajiny na vybranych uzemich Plzeriského kraje*
(zpracovatel Centrum pro krajinu s.r.o., Praha 2007), kterou pofidil Krajsky ufad Plzeriského
kraje formou preventivniho hodnoceni krajiny z hlediska krajinného razu. Studie posoudila
tzemi 1- Mlady Smolivec, Kasejovice zahrnuijici znaénou &ast FeSeného uzemi UP Cizkov,
kde nebyla vymezena Zzadna ani podminecné vhodna lokalita pro umisténi VE.

V procesu pofizeni navrhu UP byla posouzena moznost umisténi vétrnych elektraren

v celém feSeném uzemi, s ohledem na vefejny zajem zejména na ochrané pfirody a krajiny a
k ochrané kulturniho dédictvi byl zamér vyhodnocen jako nezadouci na celém Uzemi a

v rozporu s témito vefejnymi zajmy, nebot k ochrané pfirody a krajiny byly na uzemi obce
zfizeny pfirodni parky, rezervace, EVL a k ochrané kulturniho dédictvi byla vyhlasena
vesnicka pamatkova zéna.

Navrzena koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot a koncepce usporadani
krajiny navrhu UP respektuje poZzadavky zadani UP Cizkov schvéleného Zastupitelstvem
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obce Cizkov usnesenim &. 26 ze dne 2.6.2022, kde je kladen dlraz na ochranu Zivotniho
prostfedi, zachovani charakteru krajiny a pfirodnich hodnot uzemi.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako vécné prislusny organ
ochrany pfirody a krajiny vydal souhlasné stanovisko k navrhu UP pro vefejné projednani
pod &.j. PK-ZP/19711/23 ze dne 17.1.2024.

Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a zivotniho prostfedi jako vécné prislusny organ
ochrany pfirody a krajiny vydal stanovisko ke spoleénému jednani o navrhu UP pod &.j.
VZP/2305/2023-KrM ze dne 11.5.2023 s uplatnénim pozadavkd mimo jiné, Ze na Gzemi
P¥irodniho parku Brdy a Pod St&drym nesmi byt umistovany vétrné elektrarny. Nasledné
vydal tento organ souhlasné stanovisko k navrhu UP pro vefejné projednani pod &.j.
VZP/3298/2024-KrM ze dne 4.7.2024 a souhlasné stanovisko k navrhu rozhodnuti o
namitkach pod &.j. VZP/267 /2025-Krm ze dne 17.1.2025.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze konkrétné v k.u. Zelezny Ujezd nachazejicim se na tzemi
Pfirodniho parku Brdy je umisténi vétrnych elektraren nepfipustné na zakladé pozadavku
stanoviska tohoto dotéeného organu.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Brdy jako v&cné pFislusny organ
ochrany ptirody a krajiny hajici vefejné zajmy na izemi CHKO Brdy posoudila navrh UP a
vydala souhlasné stanovisko pod ¢&.j. SR/0643/SC/2022-11 ze dne 27.5.2024.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu jako
pfislusny organ statni pamatkové péce hajici verejné zajmy na uzemi s vesnickou
pamatkovou zénou vydal souhlasné stanovisko €.j. PK-KPP/1096/23 ze dne 2.5.2023.
Namitka tak byla vyhodnocena po poméfeni soukromého zajmu, vefejného zajmu na vyrobé
elektrické energie z obnovitelnych zdroju a vefejnych zajmi na ochrané pfirody a krajiny a
kulturniho dédictvi, kdy vefejny zajem na ochranu pfirodnich hodnot a kulturniho dédictvi
prevazil.

Uzemi obce Cizkov je zejména specifické tim, Ze na jeho Uzemi se v severni &asti nachazi
CHKO Brdy a Pfirodni park Brdy, v jizni &asti Pfirodni park Pod Stédrym. Bez zvlastni
ochrany z pohledu pfirody a krajiny tak zistava pouze Uzky pas uprostfed uzemi, také
vzhledem k tomuto uspofadani pfirodné hodnotného Uzemi byla posouzena nevhodnost
umisténi VE.

Pro vylougeni umisténi VE v izemi oproti dosud platnému UP Cizkov je dan také podstatny
vécny dlvod a tim je novelizovany stavebni zakon zakonem ¢&. 19/2023 Sb. , kterym se
méni zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisU, a dalSi souvisejici zakony, ucinny k 24.1.2023, kterym jsou vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdrojli zahrnuty do staveb vefejné technické infrastruktury. Dle §
18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném uzemi Ize povolovat mimo jiné zaméry pro
vefejnou technickou infrastrukturu, pokud je uzemné planovaci dokumentace z duvodu
vefejného zajmu vyslovné nevyluduje. Sougasné od doby vydani platného UP v roce 2012
byla nafizenim vlady ¢. 292/2015 Sb., vyhlaSena ke dni 1.1.2016 Chranéna krajinna oblast
Brdy s prioritni ochranou reliéfu dochované krajiny, coz je v navrhu UP zohlednéno. Cilem
uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména chranit hodnoty uzemi ve vSech
souvislostech.

Navrh UP neni tudiZ v rozporu se zasadou kontinuity a se zasadou proporcionality tzemniho
planovani, jelikoz k vylou¢eni umisténi VE v uzemi doSlo po komplexnim posouzeni také na
zakladé novych pravnich predpisu, tedy i vyhlaseni CHKO Brdy.

Vefejny zajem na vyuzivani obnovitelnych zdroji k vyrobé elektfiny je v feSeném uzemi
umoznén umistovanim solarnich panell na stfesni plasté budov. Na pomérné rozsahlych
plochach stfech staveb zemé&délského arealu v Zelezném Ujezdé, ktery je ve vlastnictvi
namitajicich, nebyla dosud tato moznost vyuzita.

V projednavané véci nepochybné doslo ke stfetu prav a zajma vlastnika pozemku na jedné
strané a ochrany hodnot Uzemi na strané druhé, pficemz spravni a dotéené organy

v souladu se zakonem a v mezich svého spravniho uvazeni tento stfet prav a hodnot
vyhodnotily a rozhodly, pfi¢emz nic z obsahu navrhu UP a spisu nenasvédéuje tomu, Ze by
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navrh UP neproporéné a neodiivodnéné upfednostnil vefejné zajmy na ukor zajmu
soukromého na vystavbé VE.

14. Lucie Jandova, Cizkov 92, 335 64 Cizkov zastoupena advokatni kancelafi, Mgr. Tomas
Kelyman, Safafikovy sady 2455/5, Plzef -namitky ze dne 8.7.2024 doruéené dne 9.7.2024
pod &.j. VZP/3320/2024-Vét:
Zadatelka, jakozto vlastnik dale uvedenych pozemkl pozadala dne 25.4.2023 o zafazeni
pozemku parc.&. 776/3 v k.0.Cizkov u Blovic do plochy SV — smiSené obytné venkovské a
pozemku parc.&. 776/4 v k.u. Cizkov u Blovic do plochy ID — plochy dopravni
infrastruktury.
Vy$e uvedené zadosti Zadatelky nebylo v navrhu Gzemniho planu obce Cizkov vyhovéno
(str.58 bod €. 6 navrhu uzemniho planu), a to s tim oddvodnénim, Ze pozemek parc.c.
776/3 neni uren k zastavéni, nebot nema odpovidajici kapacitni dopravni napojeni
z mistni komunikace na pozemku parc.¢. 1526/1. Druhym divodem nevyhovéni zadosti
byl udajny pfedpoklad vyskytu chranénych druhu zivoc€ichl na pozemku parc.¢. 776/3.
S vySe uvedenymi zavéry Zadatelka nesouhlasi, nebot tyto argumenty se nezakladaji na
pravdeé.
Pfestoze na predmétnych pozemcich (parc.&. 776/3 a parc.&. 776/4 v k.u. Cizkov u Blovic)
mélo prob&hnout v ¢ervenci 2023 na Zzadost vyhotovitele Uzemniho planu Setfeni
Krajskym ufadem Plzeriského kraje, odborem zivotniho prostfedi, za u¢elem vyhodnoceni
vyskytu chranénych zivocichu, nasledné vyjadieni Krajského Ufadu Plzenského kraje ze
dne 27.7.2023, &.j. PK-ZP/10938/23 nepodava zadny vysledek z tohoto $etfeni a pouze
odkazuje na zapis v nalezové databazi AOPK CR, kdy tento je ve stavu ke dni 20.6.2020.
Za pozornost stoji, ze uvedeny zapis byl proveden Mgr. Ondfejem Volfem, ktery dle
nazoru zadatelky nikoliv z vlastni iniciativy sepsal ,Odborné vyjadfeni k pfipadnym
zménam vyuziti pozemka v k.u. Cizkov ze dne 26.8.2020. Dle obsahu tohoto vyjadieni
Mgr. Ondrej Volf zjistil vyskyt chranénych zivo€iSnych druhl ke dne 20.6.2020 na
pozemku parc.&. 774/1 v k.u. Cizkov u Blovic, pfiemz vyskyt uvedenych druhti na
sousedicich pozemcich toliko pfedpokladal, aniz by skute¢ny vyskyt jakychkoliv
chranénych zivocichu na dalSich pozemcich zjistil ¢i jakkoli zadokumentoval.
Podle § 3 zak.¢. 500/2004 Sb., spravni fad plati, Zze ,nevyplyva-li ze zakona néco jiného,
postupuje spravni organ tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou dlivodné
pochybnosti“.
Z uvedeného je zfejmé, ze spravni organ, resp. vyhotovitel navrhu uzemniho planu
nepostupoval v souladu s vySe uvedenym ustanovenim zakona, nebot dosavadni
podklady nepodavaiji zadny zavér o tom, zda se mj. na pozemcich parc.€. 776/3 a 776/4
v k.U. Cizkov u Blovic skuteéné vyskytuji (dle pfedpokladu Mgr. Ondfeje Volfa) zvlasté
chranéné druhy zivocich(, jak bylo Zzadano Méstskym ufadem Nepomuk, a tedy neni
spravny tento argument, pro¢ nebylo mozné Zadosti Zadatelky vyhovét.
Pro objektivni posouzeni je rovnéz dulezité uvést, Ze vyskyt chranénych ZivociSnych
druh( Gdajné zjistil Mgr. Ondfej Volf na pozemku parc.&. 774/1 v k.u. Cizkov u Blovic —
zpusob vyuziti zahrada, plocha smiSena obytna venkovska. Je tedy ziejmé, Ze zplsob
vyuziti plochy nema na vyskyt téchto zivociSnych druhu vliv a obava ze zmény vyuziti
pozemku je tedy licha.
Pokud jde o argument nedostateéné kapacity dopravniho napojeni z mistni komunikace
na pozemku parc.¢. 1526/1, pak ani tento argument neshledava zadatelka spravnym. P¥i
rozdéleni pozemk( parc.&. 776/1, parc.&. 776/4, parc.&. 776/3 v kat.u. Cizko u Blovic
zadatelka obdrzela kladné stanovisko stavebniho Ufadu k rozdéleni téchto pozemkd, a to i
pravé s ohledem na zachované napojeni téchto pozemk( na mistni komunikaci.
V nejuzSim misté napojeni pozemku parc.€. 776/4, ktery slouzi jako pfijezdova cesta
k pozemk(im parc.€. 776/1 a parc.C. 776/3 je Sifka napojeni 3,8 m, coz odpovida i
s rezervou minimalni $ifce komunikace dle normy CSN 736110.
Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu sdélil
ve svém stanovisku k Uzemnimu planu ze dne 2.5.2023, &.j. PK-KPP/1096/23, ze
doporucuje novou zastavbu etatizovat tak, aby nové stavby vznikaly nejdfive u stavajici
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zastavby obce, nikoli v odlehlejSich ¢astech vymezené lokality. Mélo by tak dojit

k plynulému navazani nové zastavby na stavajici zastavbu.

Z oduvodnéni podoby Uzemniho planu na st. 14 se dale podava, ze ,Cilem navrhu
tuzemniho planu je umoznit rozvoj obce, ne vSak zpusobem dalS$iho rlstu a zvétSovani
obce, ale vyuzivanim volnych proluk a ploch zarovnavajicich okraj obce.*

Zadatelka je presvédéena, Ze vzhledem k vy$e uvedenému by bylo mozné jeji zZadosti
vyhovét, nebot jeji Zzadost koresponduje jak s cili tzemniho planu, tak i stanoviskem
Krajského uradu Plzefského kraje a pfedmétné pozemky se nachazi v zastavéném uzemi
obce. Samotné zahrnuti pozemku do plochy k bydleni, resp. dopravni infrastruktury
nemuze soucasné znamenat zadné riziko pro chranéné zivocisné druhy, i kdyby se na
pfedmétnych pozemcich nachazely, o ¢emz v8ak neni dan zadny zavér, nebot jejich
ochrana je zabezpe€ovana dostate¢né pfi konkrétnim vyuzivani pozemku, napf. v ramci
stavebniho fizeni pfi posuzovani vlivu stavebni €innosti na zivotni prostfedi.

Zadatelka si tedy dovoluje pozadat o pfehodnoceni a vyhovéni jeji Zadosti.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Cast pozemku parc.6. 776/4 v zastavéném Uzemi je
vymezena v ploSe dopravy vSeobecné, ¢ast mimo zastavéné uzemi je v ploSe zemédélskeé.
Pozemek parc.€. 776/3 a ¢ast pozemku parc.C. 776/4 zlistava soucasti plochy zemédélske,
tak jak je tomu i v plivodnim uzemnim planu Cizkov. Pozemky parc.§. 776/3 a 776/1 nejsou
urceny k zastaveéni.

V odborném vyjadreni k pfipadnym zménam vyuziti pozemka v k.u. Cizkov u Blovic ze dne
26.8.2020 vypracované Mgr. Ondfejem Volfem, autorizovanou osobou pro hodnoceni vlivi
na soustavu Natura 2000, Mgr. Davidem Fischerem, zoologem Hornického muzea Pfibram,
je vzhledem k vyskytu zvlasté chranénych druhu Zivodichll na pozemku parc.¢. 774/1 uveden
predpoklad vyskytu téchto druht i na okolnich pozemcich, také na pozemku parc.¢. 776/3.
Dle vznasenych pochybnosti namitajicim nelze mit v8ak pochyb, Ze lokalita vyskytu je
vloZena do nélezové databaze AOPK CR (datum 20.3.2020 — 20.6.2020 ), vyjadfeni

k pfipadnym zménam vyuziti pozemku z hlediska vyskytu zvlasté chranénych druh
zivoCichl vydal pfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny Krajské ufadu Plzeriského kraje,
odboru ZP pod ¢.j. PK-ZP/10938/23 ze dne 27.7.2023 se sdélenim, Ze neni zadouci zména
vyuzivani pozemkd, ktera by negativné ovlivnila kvalitu vodnich ploch a pfilehlych lu¢nich a
mokradnich biotopu.

Dale jsou pozemky soucasti zemédélského pudniho fondu s pfislusnou ochranou na zakladé
zakona o ochrané ZPF. NavrZena koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot
navrhu UP respektuje pozadavky zadani UP Cizkov schvaleného Zastupitelstvem obce
Cizkov usnesenim &. 26 ze dne 2.6.2022, kde je kladen dliraz na ochranu zivotniho prostredi
a zachovani pfirodnich hodnot uzemi.

Z uvedeného posouzeni namitky je zfejmé, Zze vefejny zajem na ochrané prirody a ochrané
ZPF spolu se stanovenou koncepci UP jednoznaéné prevysil soukromy zajem vlastnika
pozemku, jemuz se vyuziti pozemku novym uzemnim planem oproti sou¢asné platnym v
zdsadé nezméni. Navic je dodrZen lokalni charakter zastavby vychazejici ze stavajici
koncepce platného UP Cizkov a nedotvafi se tak urbanisticky nevhodna lokalitu v ,druhé
fronté®“. Pfijatym FeSenim nebylo shledano poruSeni jakéhokoliv vefejného zajmu, ba naopak.
Stavebni Ufad schvalil dne 13.6.2019 rozdéleni pozemku parc.¢. 776/1 na pozemky parc.c.
776/4, 776/3, 776/1 z divodu prodeje, jelikoz bylo spinéno ust. § 12 vyhl.¢. 503/2006 S b., o
pozdéjSich predpisl a byl zajistén pfistup z vefejné pfistupné komunikace pro zemédeélsky
obhospodafované pozemky. Souhlas s délenim pozemk( za podminek danych v té dobé
platnym Gzemnim planem nachazejici se v ploSe zemédélské nemUlze v zadném pripadé
deklarovat a zadavat moznost vystavby nebo odpovidajici pfistup k vystavbé na
pfedmétném pozemku.
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15. Vaclav Reisinger, Masarykova 1069/35, 312 00 Plzen zastoupen advokatni kancelafi,
Mgr. Tomas Kelyman, Safafikovy sady 2455/5, Plzef -namitky ze dne 8.7.2024 dorudené
dne 9.7.2024 pod &.j. VZP/3321/2024-Vét:
Zadatel, jakoZto vlastnik dale uvedenych pozemk( pozadal dne 25.4.2023 o zafazeni
pozemku parc.&. 776/1 v k.0.Cizkov u Blovic do plochy SV — smiSené obytné venkovské a
pozemku parc.§. 776/4 v k.u. Cizkov u Blovic do plochy ID — plochy dopravni
infrastruktury.
Vy$e uvedené zadosti Zadatele nebylo v navrhu Gzemniho planu obce Cizkov vyhovéno
(str.58 bod €. 5 navrhu uzemniho planu), a to s tim oddvodnénim, Ze pozemek parc.c.
776/1 neni uren k zastavéni, nebot nema odpovidajici kapacitni dopravni napojeni
z mistni komunikace na pozemku parc.€. 1526/1. Druhym ddvodem nevyhovéni Zadosti
byl udajny pfedpoklad vyskytu chranénych druhd zivocichll na pozemku parc.€. 776/1.
S vySe uvedenymi zavéry zadatel nesouhlasi, nebot tyto argumenty se nezakladaji na
pravdeé.
Pfestoze na predmétnych pozemcich (parc.&. 776/1 a parc.&. 776/4 v k.u. Cizkov u Blovic)
mélo prob&hnout v ¢ervenci 2023 na Zadost vyhotovitele Uzemniho planu Setfeni
Krajskym ufadem Plzeriského kraje, odborem zivotniho prostfedi, za u¢elem vyhodnoceni
vyskytu chranénych zivocichd, nasledné vyjadreni Krajského ufadu Plzeriského kraje ze
dne 27.7.2023, &.j. PK-ZP/10938/23 nepodava zadny vysledek z tohoto Setfeni a pouze
odkazuje na zapis v nalezové databazi AOPK CR, kdy tento je ve stavu ke dni 20.6.2020.
Za pozornost stoji, ze uvedeny zapis byl proveden Mgr. Ondfejem Volfem, ktery dle
nazoru zadatelky nikoliv z vlastni iniciativy sepsal ,Odborné vyjadfeni k pfipadnym
zmé&nam vyuziti pozemkd v k.u. Cizkov ze dne 26.8.2020. Dle obsahu tohoto vyjadfeni
Mgr. Ondrej Volf zjistil vyskyt chranénych zivo&isnych druht ke dne 20.6.2020 na
pozemku parc.&. 774/1 v k.u. Cizkov u Blovic, pfiemz vyskyt uvedenych druhti na
sousedicich pozemcich toliko pfedpokladal, aniz by skute¢ny vyskyt jakychkoliv
chranénych zivocichu na dalSich pozemcich zjistil ¢i jakkoli zadokumentoval.
Podle § 3 zak.¢. 500/2004 Sb., spravni fad plati, Zze ,nevyplyva-li ze zakona néco jiného,
postupuje spravni organ tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou dlivodné
pochybnosti“.
Z uvedeného je zfejmé, ze spravni organ, resp. vyhotovitel navrhu uzemniho planu
nepostupoval v souladu s vySe uvedenym ustanovenim zakona, nebot dosavadni
podklady nepodavaji zadny zavér o tom, zda se mj. na pozemcich parc.€. 776/1 a 776/4
v k.U. Cizkov u Blovic skuteéné vyskytuji (dle pfedpokladu Mgr. Ondfeje Volfa) zvlasté
chranéné druhy zivocich(, jak bylo Zzadano Méstskym ufadem Nepomuk, a tedy neni
spravny tento argument, pro¢ nebylo mozné Zadosti Zadatelky vyhovét.
Na vySe uvedeny nedostatek v posouzeni véci byl vyhotovitel uzemniho planu upozornén
jiz pfipisem Zadatele ze dne 16.8.2023.
Pro objektivni posouzeni je rovnéz dllezité uvést, Ze vyskyt chranénych zivociSnych
druh( Gdajné zjistil Mgr. Ondfej Volf na pozemku parc.6. 774/1 v k.u. Cizkov u Blovic —
zpusob vyuziti zahrada, plocha smiSena obytna venkovska. Je tedy ziejmé, Zze zplsob
vyuziti plochy nema na vyskyt téchto zivociSnych druhu vliv a obava ze zmény vyuziti
pozemku je tedy licha.
Pokud jde o argument nedostate¢né kapacity dopravniho napojeni z mistni komunikace
na pozemku parc.¢. 1526/1, pak ani tento argument neshledava zadatel spravnym. P¥i
rozdéleni pozemk( parc.§. 776/1, parc.§. 776/4, parc.&. 776/3 v kat.u. Cizko u Blovic
zadatel obdrzel kladné stanovisko stavebniho Ufadu k rozdéleni téchto pozemkd, a to i
praveé s ohledem na zachované napojeni téchto pozemk( na mistni komunikaci.
V nejuzsim misté napojeni pozemku parc.C. 776/4, ktery slouzi jako pfijezdova cesta
k pozemkim parc.€. 776/1 a parc.C. 776/3 je Sifka napojeni 3,8 m, coz odpovida i
s rezervou minimalni $ifce komunikace dle normy CSN 736110.
Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu sdélil
ve svém stanovisku k Uzemnimu planu ze dne 2.5.2023, ¢.j. PK-KPP/1096/23, ze
doporucuje novou zastavbu etapizovat tak, aby nové stavby vznikaly nejdfive u stavajici
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zastavby obce, nikoli v odlehlejSich ¢astech vymezené lokality. Mélo by tak dojit

k plynulému navazani nové zastavby na stavajici zastavbu.

Z oduvodnéni podoby Uzemniho planu na st. 14 se dale podava, ze ,Cilem navrhu
tuzemniho planu je umoznit rozvoj obce, ne vSak zpusobem dalS$iho rlstu a zvétSovani
obce, ale vyuzivanim volnych proluk a ploch zarovnavajicich okraj obce.*

Zadatel je presvédéen, Ze vzhledem k vy$e uvedenému by bylo mozné jeho Zadosti
vyhovét, nebot jeho zadost koresponduje jak s cili Uzemniho planu, tak i stanoviskem
Krajského uradu Plzefského kraje a pfedmétné pozemky se nachazi v zastavéném uzemi
obce. Samotné zahrnuti pozemku do plochy k bydleni, resp. dopravni infrastruktury
nemuze soucasné znamenat zadné riziko pro chranéné zivocisné druhy, i kdyby se na
pfedmétnych pozemcich nachazely, o ¢emz v8ak neni dan zadny zavér, nebot jejich
ochrana je zabezpe€ovana dostate¢né pfi konkrétnim vyuzivani pozemku, napf. v ramci
stavebniho fizeni pfi posuzovani vlivu stavebni €innosti na zivotni prostfedi.

Zadatel si tedy dovoluje pozadat o pfehodnoceni a vyhovéni jeho zadosti.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Cast pozemku parc.6. 776/4 v zastavéném Uzemi je
vymezena v ploSe dopravy vSeobecné, ¢ast mimo zastavéné uzemi je v ploSe zemédélskeé.
Pozemek parc.€. 776/1 a ¢ast pozemku parc.C. 776/4 zlistava soucasti plochy zemédélske,
tak jak je tomu i v plivodnim uzemnim planu Cizkov. Pozemky parc.§. 776/3 a 776/1 nejsou
urceny k zastaveéni.

V odborném vyjadreni k pfipadnym zménam vyuziti pozemka v k.u. Cizkov u Blovic ze dne
26.8.2020 vypracované Mgr. Ondfejem Volfem, autorizovanou osobou pro hodnoceni vlivi
na soustavu Natura 2000, Mgr. Davidem Fischerem, zoologem Hornického muzea Pfibram,
je vzhledem k vyskytu zvlasté chranénych druhu Zivodichll na pozemku parc.¢. 774/1 uveden
predpoklad vyskytu téchto druht i na okolnich pozemcich, také na pozemku parc.¢. 776/1.
Dle vznasenych pochybnosti namitajicim nelze mit v8ak pochyb, Ze lokalita vyskytu je
vloZena do nélezové databaze AOPK CR (datum 20.3.2020 — 20.6.2020 ), vyjadfeni

k pfipadnym zménam vyuziti pozemku z hlediska vyskytu zvlasté chranénych druh
zivoCichl vydal pfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny Krajské ufadu Plzeriského kraje,
odboru ZP pod ¢.j. PK-ZP/10938/23 ze dne 27.7.2023 se sdélenim, Ze neni zadouci zména
vyuzivani pozemkd, ktera by negativné ovlivnila kvalitu vodnich ploch a pfilehlych lu¢nich a
mokradnich biotopu.

Dale jsou pozemky soucasti zemédélského pudniho fondu s pfislusnou ochranou na zakladé
zakona o ochrané ZPF. NavrZena koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot
navrhu UP respektuje pozadavky zadani UP Cizkov schvaleného Zastupitelstvem obce
Cizkov usnesenim &. 26 ze dne 2.6.2022, kde je kladen dliraz na ochranu zivotniho prostredi
a zachovani pfirodnich hodnot uzemi.

Z uvedeného posouzeni namitky je zfejmé, Zze vefejny zajem na ochrané prirody a ochrané
ZPF spolu se stanovenou koncepci UP jednoznaéné prevysil soukromy zajem vlastnika
pozemku, jemuz se vyuziti pozemku novym uzemnim planem oproti sou¢asné platnym v
zdsadé nezméni. Navic je dodrZen lokalni charakter zastavby vychazejici ze stavajici
koncepce platného UP Cizkov a nedotvafi se tak urbanisticky nevhodna lokalitu v ,druhé
fronté®“. Pfijatym FeSenim nebylo shledano poruSeni jakéhokoliv vefejného zajmu, ba naopak.
Stavebni Ufad schvalil dne 13.6.2019 rozdéleni pozemku parc.¢. 776/1 na pozemky parc.c.
776/4, 776/3, 776/1 z divodu prodeje, jelikoz bylo spinéno ust. § 12 vyhl.¢. 503/2006 S b., o
pozdéjSich predpisl a byl zajistén pfistup z vefejné pfistupné komunikace pro zemédeélsky
obhospodafované pozemky. Souhlas s délenim pozemk( za podminek danych v té dobé
platnym Gzemnim planem nachazejici se v ploSe zemédélské nemUlze v zadném pripadé
deklarovat a zadavat moznost vystavby nebo odpovidajici pfistup k vystavbé na
pfedmétném pozemku.
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16. Mgr. Lenka Splichal Havelkova, Cizkov &.ev. 10, 335 64 -namitka ze dne 5.7.2024
dorudené dne 8.7.2024 pod &.j. VZP/3326/2024-Vét:

Zadost 0 zménu parcely 95/4 v kat.t. Cizkov u Blovic z OV P.01 na SV — smiené obytné
venkovské.

MozZnost vystavby rodinného domu v soukromém uzivani.

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou namitku, jelikoz ji
podal vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni uzemniho planu

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitce vyhovuje.

Oduavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Plocha pfestavby na ob&anského vybaveni P.01 bude
vypusténa a nahrazena s ohledem na okolni stav Uzemi plochou stabilizovanou s funkénim
vyuzitim plochy smiSené obytné venkovské. Obec v sou€asné dobé neeviduje zadny zamér
ani potfebu realizovat rozsahlou stavbu obCanského vybaveni, ktera by vyZadovala
vymezeni konkrétni plochy. Drobné obanské vybaveni je nastavenim funkéniho vyuZiti
umoznéno realizovat i v plochach smisenych obytnych venkovskych.

Jedna se o podstatnou tpravu navrhu UP.

17. Marie Jilkova, Laurinova 2729/3, 155 00 Praha 5 namitky ze dne 27.4.2023 dorucene
dne 27.4.2023 pod ¢.j. VZP/2088/2023-Vét:

Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podané a opravnéné namitky, jelikoz ji podal
vlastnik pozemku dotéeny navrhem feSeni tzemniho planu.

17.1. Namitky proti vymezeni uzemni plochy pfestavby P.03 na pozemcich parc.¢. 1193/1,
1195/15, 1200/1, 1201, 1202 v k.u. Cizkov u Blovic

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitce vyhovuje.

Odavodnéni:

Zmifiované severni &asti pozemk( byly jako plochy pfestavby vymezeny i v platném UP.
Jako plochy prestavby budou tedy vymezeny i v navrhu UP, a to s tim, Ze pozemky, na
kterych b&hem potizovani UP jiz byla realizovana vystavba, budou vymezeny jako plochy
stabilizované.

17.2. Namitky proti vymezeni uzemni rezervy v lokalité R.01 a AU na pozemcich parc.C.
1205, 1211, 1209/2, 1204/1, 1210/5 v k.u. Cizkov u Blovic

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitce vyhovuije.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Vymezeni plochy uzemni rezervy R.01 bylo obci
pfehodnoceno s ohledem na pozadavek vlastnika, a i zejména v navaznosti na sou¢asné
platny uzemni plan, ve kterém jsou uvedené pozemky vymezeny k zastavéni jako plocha
bydleni venkovské. Plocha bude vymezena pro bydleni vzhledem k jiz probihajici pfipravé
na vystavbu, kdy byl vydan spole¢ny tzemni souhlas a ohlaseni pro rodinny dim na
pozemku parc.&. 1205, 1210/5 dle platného UP Cizkov. V priib&hu projednavani tzemniho
planu navic obec vyporadala vlastnictvi pozemku pro pfistupovou komunikaci a podala
Zadost o stavebni povoleni na realizaci vodovodu v obci Cizkov, jejiz sougasti je i vétev
vodovodniho fadu sméfujici do této lokality. S ohledem na tyto skute€nosti jiz v souasné
dobé neni vhodné moznost vystavby v této lokalité vypoustét. Nadale je vSak tato lokalita
Castecné zredukovana ze zapadni strany s ohledem na ochranu ZPF a nevhodné rozrastani
obce timto zpusobem do volné krajiny.

Dale je nutné s ohledem na rozlohu lokality a jeji t€snou vazbu na lokalitu P.03 v ramci
navrhu UP zohlednit vyhlasku &. 146/2024., o pozadavcich na vystavbu, ktera stanovuje
nejmensi Sifky nové vymezovanych vefejnych prostranstvi, jejichz souc€asti jsou pozemni
komunikace.
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17.3. Namitky proti redukci zastavitelné plochy Z.04- pozemek parc.6. 1503/5 v k.u. Cizkov u
Blovic

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitce vyhovuije.

Oduavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Zastavitelna plocha Z.04 bude uvedena do stavu dle
platného UP. UvaZovana tvarova Uprava lokality, ktera by méla umoznit lep$i stavebni vyuziti
této plochy, by v sou€asné dobé evidentné k uvazovanému cili nevedla, naopak by nejspis i
veskerou vystavbu znemozZznila. Navratem ke tvarovani dle platného uzemniho planu se
navic snizi zabor ZPF, coZ je v souladu s poZadavky dotéeného organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu - Krajského uradu Plzeriského kraje, odboru zivotniho
prostiedi.

17.4. Namitky proti vymezeni plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi na
pozemku dotéeného vlastnika parc.&. 741/1, 748/6 v k.u. Cizkov u Blovic

Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Jedna se o vymezeni plochy Z.11 pro centralni COV
Cizkov jako vefejné prosp&snou stavbu technické infrastruktury v souladu s koncepci
odkanalizovani obce a na zakladé pozadavku dotéeného organu MéU Nepomuk, vodniho
hospodarstvi stanoveného v ramci zadani uzemniho planu.

V platném UP vymezena plocha pro COV se nejevi jako vhodna s ohledem na moznost
dopravni obsluhy, kdy by byl problematicky prijezd nakladnich vozl (svazeni odpadnich vod
z okolnich obci a nenapojenych objektll) skrz stavajici prostorové stisnénou zastavbu.

V navrhovaném piipadé je COV napojena pfimo z kapacitni komunikace lll. tfidy, v blizkosti
vodniho toku a soucasné je vymezena v dostateéné vzdalenosti od obytné zastavby, a to vie
proto, aby byly minimalizovany jeji negativni vlivy spojené s jejim provozem na okoli. Jelikoz
neni v misté vhodny pozemek ve vlastnictvi statu anebo obce, je tak nutné pfistoupit ke
krajnimu feSeni a poZadovanou plochu vymezit na pozemku v soukromém vlastnictvi. Pro to,
aby stavba byla realizovatelna, musi byt pozemek ve vlastnictvi obce, ¢ehoz Ize v pfipadé
nedosazeni dohody dosahnout pouze formou vyvlastnéni, a to s ohledem zejména na
vefejny zajem stale vice upfednosthovaného centralniho Cisténi splaskovych odpadnich vod.
Tato nezbytna technicka infrastruktura musi byt v uzemi umisténa a v ramci vlastnické
struktury pozemku v CR je vzdy velmi pravdépodobné, Ze se miize jednat o pozemky

v soukromeém vlastnictvi, tak jak tomu je i v jinych obcich, kde se takovéto plochy téz
vymezuji.

17.5. Namitky proti vymezeni plochy dopravni infrastruktury vSeobecné — na pozemcich
dot&eného vlastnika parc.¢. 1208/1, 1208/2, 1543/5, 1543/6 a 1543/1 v k.u. Cizkov u Blovic.
Rozhodnuti: Zastupitelstvo obce Cizkov namitku zamita.

Odavodnéni:

Namitka byla komplexné posouzena. Plocha dopravni infrastruktury VD5 je vymezena pro
verejné prospésnou stavbu komunikace k propojeni stavajicich komunikaci v ramci
zastavitelné plochy. Vystavba této komunikace byla vymezena i v platném uzemnim planu,
pFevazna &ast uvadénych pozemka je jiz dnes jako silnice vyuZivana a v platném UP vedena
jako stabilizovana plocha dopravni infrastruktury. ¢imz je téZ dodrZzena kontinuita. Po
opétovném vyhodnoceni pfedmétné plochy bylo pfistoupeno pouze k jejimu drobnému
rozsifeni v misté napojeni na stavajici silnici, které je zde vymezeno pro bezproblémovou a
dopravné bezpeénou moznost realizace dopravniho napojeni, kdy je navic oproti platnému
UP dotéen ze zmitfiovanych pozemkd pouze jeden (parc. &. 1208/1), vedeny v katastru
nemovitosti jako manipulaéni plocha, a to v minimaini ploSe tohoto pozemku.

Jedna se o podstatné tpravy navrhu UP.
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Pozadavky uplatnéné obci Cizkov:
Provéfit upravu regulativii ploch smiSenych obytnych venkovskych v zastavéném tzemi.

Vyhodnoceni: Pozadavek byl provéfen, pro moznost vystavby ve stabilizovanych plochach
smisenych obytnych venkovskych byly v podminkach prostorového uspofadani zmirnény
pozadavky na max. podil zastavéné plochy a min. podil zelené u objektt plvodni zastavby,
a to ve vyjimecnych a fadné zdlvodnénych pfipadech. Rovnéz byly dle pozadavku obce

v plochach smiSenych obytnych venkovskych upraveny parametry pro maximalni
zastavitelnost pozemkud a minimalni podil zelené na pozemku.

Jedna se o podstatné tpravy navrhu UP.

NAMITKY UPLATNENE K NAVRHU UP PRO OPAKOVANE VEREJNE
PROJEDNAN;

1. Slavomir Fiala, Revoluéni 480, 334 01 PresStice namitka ze dne 11.6.2025 doruéena
dne 11.6.2025 pod &.j. VZP/2535/2025-Vét:

- Pozemek parc.€. 694/1 v k.u. Cedovice je oznacen k vyfazeni z tzemniho planu obce

Cecovice- Cizkov.

Vyhodnoceni: Pofizovatel uvedené podani posoudil jako namitku, ke které se podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi, jelikoZ se netyka rozsahu projednavanych uprav navrhu
UP, které byly od minulého vefejného projednani konaného dne 1.7.2024 zménény. V ramci
1. vefejného projednani navrhu UP nebyla namitka v téZe véci uplatnéna.
Podani se nevztahuje k rozsahu uprav, které byly pfedmétem opakovaného vefejného
projednani konaného dne 11.6.2025.
Pofizovatel presto uvadi, Ze v procesu projednavani navrhu UP Cizkov a to k navrhu pro
spolecné jednani vydal Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako
pfislusny organ ochrany zemédeélského pladniho fondu nesouhlasné stanovisko pod ¢&.j. PK-
ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 zejména z dGvodu nutnosti redukce ploch zaboru
zemeédélského pudniho fondu. Po peclivé revizi uzemi provedené projektantem spolu s obci
s ohledem na vyhodnoceni stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP
Cizkov a od roku 2012 dosud nevyuzitych, byla v reakci na skuteény vyvoj Gzemi
vyhodnocena a v navrhu nového UP provedena redukce téchto zastavitelnych ploch v ramci
aktualni koncepce rozvoje obce. Cast pozemku byla sougasti zastavitelné plochy smigené
obytné venkovské, ktera nebyla od roku 2012 vyuzita.
K takto upravenému navrhu vydal organ ochrany zemédélského pidniho fondu pfed
vefejnym projednanim souhlasné stanovisko pod &.j. PK-ZP/19711/23 ze dne 17.1.2024 a
souhlasné zavazné stanovisko po opakovaném vefejném projednani pod &.j. PK-ZP/7198/25
ze dne 20.3.2025.

2. Zdenék Sefl , Ceéovice 33, 335 01 Nepomuk namitka ze dne 11.6.2025 dorugena dne
16.6.2025 pod &.j. VZP/2589/2025-Vét:

- Nesouhlasim s vyjmutim pozemku parc.6. 1229 v k.u. Cedovice z Gzemniho planu
obce. Vyjmuti z tzemniho planu obce by mélo za nasledek ztratu hodnoty pozemku a
omezeni budouciho vyuZiti.

Vyhodnoceni: Pofizovatel uvedené podani posoudil jako namitku, ke které se podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi, jelikoz se netyka rozsahu projednavanych uprav navrhu
UP, které byly od minulého vefejného projednani konaného dne 1.7.2024 zmé&nény. V ramci
1. vefejného projednani navrhu UP nebyla namitka v téZe véci uplatnéna.

Podani se nevztahuje k rozsahu uprav, které byly pfedmétem opakovaného verejného
projednani konaného dne 11.6.2025.

Pofizovatel pfesto uvadi, Ze v procesu projednavani navrhu UP Cizkov a to k navrhu pro
spolecné jednani vydal Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako
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prislusny organ ochrany zemédélského pladniho fondu nesouhlasné stanovisko pod ¢&.j. PK-
ZP/4631/23 ze dne 18.4.2023 zejména z dGvodu nutnosti redukce ploch zaboru
zemeédélského pudniho fondu. Po peclivé revizi Uzemi provedené projektantem spolu s obci
s ohledem na vyhodnoceni stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP
Cizkov a od roku 2012 dosud nevyuzitych, byla v reakci na skuteény vyvoj Gzemi
vyhodnocena a v navrhu nového UP provedena redukce téchto zastavitelnych ploch v ramci
aktualni koncepce rozvoje obce. Cast pozemku byla soudasti zastavitelné plochy smigené
obytné venkovské, ktera nebyla od roku 2012 vyuzita.

K takto upravenému navrhu vydal organ ochrany zemédélského pudniho fondu pfed
vefejnym projednanim souhlasné stanovisko pod &.j. PK-ZP/19711/23 ze dne 17.1.2024 a
souhlasné zavazné stanovisko po opakovaném vefejném projednani pod &.j. PK-ZP/7198/25
ze dne 20.3.2025.

3. Ing. Radovan Sochor, Ing. Ondiejka Sochorova, Zelezny Ujezd 27, 335 63 Cizkov ze
dne 16.6.2025 dorugené 16.6.2025 pod &.j. VZP/2590/2025-Vét:

- Namitky k plodnému zakazu umistovani vétrnych elektraren v navrhu UP a zkraceni

prava vystavby vétrné elektrarny na pozemku parc.¢. 983 v k.U. Zelezny Ujezd.

Vyhodnoceni: Pofizovatel uvedené podani posoudil jako namitku, ke které se podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi, jelikoZ se netyka rozsahu projednavanych uprav navrhu
UP, které byly od minulého vefejného projednani konaného dne 1.7.2024 zménény.
Podani se nevztahuje k rozsahu uprav, které byly pfedmétem opakovaného vefejného
projednani konaného dne 11.6.2025.

Oduvodnéni vyporadani obsahové obdobnych namitek uplatnénych k vefejnému projednani
navrhu UP se timto doplfiuje:

Uzemi obce Cizkov je zejména specifické tim, Ze na jeho tzemi se v severni &asti nachézi
CHKO Brdy a Prirodni park Brdy, v jizni &asti Pfirodni park Pod Stédrym. Bez zvléstni
ochrany z pohledu pfirody a krajiny tak zustava pouze tzky pas uprostied tzemi, také
vzhledem k tomuto uspofadani prirodné hodnotného tzemi byla posouzena nevhodnost
umisténi VE.

Pro vylouéeni umisténi VE v tizemi oproti dosud platnému UP Cizkov je dan také podstatny
vécny divod a tim je novelizovany stavebni zakon zékonem ¢&. 19/2023 Sh. , kterym se
meéni zakon ¢. 4568/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony, ucinny k 24.1.2023, kterym jsou vyrobny
elektriny z obnovitelnych zdroji zahrnuty do staveb vefejné technické infrastruktury. Dle §
18 odst. 5 stavebniho zakona v nezastavéném tzemi Ize povolovat mimo jiné zaméry pro
verejnou technickou infrastrukturu, pokud je tzemné planovaci dokumentace z divodu
vefejného z&jmu vyslovné nevyluduje. Soucasné od doby vydani platného UP v roce 2012
byla narizenim vlady ¢. 292/2015 Sb., vyhlasena ke dni 1.1.2016 Chranéna krajinna oblast
Brdy s prioritni ochranou reliéfu dochované krajiny, coZ je v navrhu UP zohlednéno. Cilem
uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména chranit hodnoty tzemi ve vdech
souvislostech.

Névrh UP neni tudiz v rozporu se zédsadou kontinuity a se zasadou proporcionality Gizemniho
planovani, jelikoz k vylou¢eni umisténi VE v tzemi doSlo po komplexnim posouzeni také na
zakladé novych pravnich predpisu, tedy i vyhlaseni CHKO Brdy.

Verejny zajem na vyuzivani obnovitelnych zdroji k vyrobé elektriny je v feSeném uzemi
umoznén umistovanim solarnich panelt na stfesni plasté budov. Na pomérné rozsahlych
plochéach stfech staveb zemédélského areélu v Zelezném Ujezd$, ktery je ve viastnictvi
namitajicich, nebyla dosud tato moznost vyuZita.

V projednavané véci nepochybné doslo ke stretu prav a zajmu viastnika pozemku na jedné
strané a ochrany hodnot tizemi na strané druhé, pri¢emz spravni a dotéené organy

v souladu se zakonem a v mezich sveho spravniho uvazeni tento stret prav a hodnot
vyhodnotily a rozhodly, pfisemz nic z obsahu navrhu UP a spisu nenasvédcéuje tomu, Ze by
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navrh UP neproporéné a neodiivodnéné upfednostnil vefejné z&jmy na ukor zajmu
soukromého na vystavbé VE.

4. Ing. Oldrich Rasek, Blanka Raskova, Klirova 1919/9, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupeni Janem Kugerou ze dne 18.6.2025 dorugené 19.6.2025 pod &.j. VZP/2655/2025-
Vét:

- Podatelé nadale nesouhlasi s navrhovanou zménou funkéniho vyuziti ploch Z.23 a

Z.57, které se nachazeji v tésné blizkosti jejich pozemkau.

Vyhodnoceni: Pofizovatel uvedené podani posoudil jako namitku, ke které se podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona nepfihlizi, jelikoz se netyka rozsahu projednavanych Uprav navrhu
UP, které byly od minulého vefejného projednani konaného dne 1.7.2024 zménény.
Podani se nevztahuje k rozsahu uprav, které byly pfedmétem opakovaného vefejného
projednani konaného dne 11.6.2025.

Odlvodnéni vyporadani obsahové obdobnych namitek uplatnénych k vefejnému projednani
navrhu UP se timto doplfiuje:

Vymezeni zastavéného tzemi navrhem UP je v kompetenci projektanta a je vymezeno

v souladu s vefejnymi zajmy chranénymi dotéenymi organy a ust. § 58 stavebniho zakona,
kdy do zastavéného tuzemi se také zahrnuji pozemky vné intravilanu, a to mimo jiné stavebni
proluky a pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

Po peclivé revizi tzemi provedené projektantem spolu s obci s ohledem na vyhodnoceni
stavajicich zastavitelnych ploch vymezenych v platném UP Cizkov a od roku 2012 dosud
nevyuZzitych, byla vyhodnocena aktualni koncepce rozvoje obce.

Byl zohlednén stévajici mirné klesajici demograficky vyvoj - poéet obyvatel obce Cizkov

k 31.12.2012 byl 679, k 31.12.2023 byl 668.

Pri posuzovani koncepce rozvoje obce bylo pfihlédnuto k metodickému pokynu MMR
,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch, 2022". Navrh tdzemniho planu byl postupné
upravovan a korigovan tak, aby jim navrZené (nové) zastavitelné plochy co nejvice
odpovidaly potfebé rozvoje obce v souladu s poZadavky dotéenych organd.

Metodicky pokyn vytvafi prostor pro individualni urbanistické posouzeni konkrétnich
podminek v fe§eném tzemi, reflektuje, Ze uzemni plan je také nastrojem politickym a vedeni
obce tak musi mit moZnost ovlivriovat intenzitu rozvoje obce — byt' v mezich takovych feseni,
ktera je jesté mozné z odborného urbanistického pohledu odtvodnit.

Byla téz posouzena pravdépodobnost vyuZiti vSech zastavitelnych ploch dle viastnosti, které
nejzasadnéji ovlivriuji naslednou miru pravdépodobnosti jejich vyuZiti, zejména:

- geometrické viastnosti plochy, zejména pak velikost plochy, kdy se nejednéa o rozsahlé
obytné zény posuzované s ohledem na vyuZziti, pro néjz je plocha vymezena,

- technické vlastnosti plochy, kam spada moznost napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu a dale vliv stfett plochy s limity vyuZiti uzemi,

- majetkopravni vilastnosti plochy, tedy pripadna majetkopravni rozdrobenost plochy.
VSechny navrhové plochy vzhledem k jejich konkrétnimu usporadani vyhovuji tomuto
posouzeni, a obec v zavére¢né bilanci navrzeny rozvoj zastavby podporuje v souladu

S uvedenou metodikou.

Névrh UP je v souladu se zasadou kontinuity tizemniho planovéni, nové dokumentace
navazuje a vychézi ze stévajiciho platného UP, coz viak neznamené, Ze je potfeba prevzit
véechny névrhové plochy. Navrh UP po F4dném posouzeni Uzemi vymezuje zastavitelné
plochy s pravdépodobnym vyuzitim pro zaji§téni rozvoje v uzemi.

Oproti stavajicimu UP doslo v souladu s vy$e uvedenym k revizi zastavitelnych ploch, kdy
nevhodné — nevyuZité byly vypustény a nové vymezeny ve vhodnéjSich lokalitach, celkové
tak oproti stavajicimu UP nedoslo k navyseni rozsahu zastavitelnych ploch, plosna bilance
zustava pfiblizné zachovana.
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r) Vyhodnoceni pripominek

PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UP PRO SPOLECNE JEDNANI

1. Petr Loukota, Nezvéstice 246 ze dne 3.4.2023 dorucené dne 11.4.2023 pod &.|.
VZP/1715/2023-Vét:

-  Pozemky 436/2 a 435 pfimo sousedi s oplocenou zahradou, ktera navazuje na
zastavbu v centru obce, v blizkosti autobusové zastavky. K obéma pozemkim vede
pfijezdova cesta, parc. €islo 1203/16, ktera je v majetku obce. Na pozemku 436/2 se
také nachazi sloup elektrického vedeni a nabizi tim pfipadné nekomplikované
pFipojeni k elektrické siti. To vSe dava logickou moznost vyuziti pozemku jako
stavebni rezervy.

Vyhodnoceni: Pfipominka k pozemku parc.&. 435 v k.4. Zelezny Ujezd se zamita, pozemek
je na uzemi Il. zény CHKO Brdy, urbanisticky neni vhodny k zastavéni, nebude vymezen
jako zastavitelna plocha ani uzemni rezerva. Pozemek parc.C. 436/2 je v zastavéném uzemi,
v plose smidené obytné venkovskeé.

2. Vaclav Karas, Zelezny Ujezd 48 ze dne 24.4.2023 doruéené dne 24.4.2023 pod &.j.
VZP/1980/2023-Vét:

- Plocha Z 28 bydleni obytné v Zelezném Ujezdé u parcely katastralniho &isla 826/1
neni pfimy pristup k vefejné komunikaci. Tuto véc chci podat jako pfipominku. Oddvodnéni:
z duvodu stavby rodinného domu pottebu;ji pfistup na pozemni komunikaci.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, zastavitelna ploch smiSena obytna venkovska Z28
v k.U. Zelezny Ujezd je dopInéna podminkou: pfi vystavbé je nutné umoznit dopravni
obsluznost celé feSené lokality a to, v ramci vlastni vymezené lokality.

3. Lucie Bartosova, Vaclavska 18, 120 00 Praha 2, Miroslav Rejfek, U Zvonarky 11, 120 00
Praha 2 ze dne 20.4.2023 dorugené dne 24.4.2023 pod &.j. VZP/1998/2023-Vét:

- Jako majitelé dot€eného pozemku 463/3 v kat.u. PfeSin podavame pfipominku
k navrhu zmeény €. K4. Navrzena zména — nové: Zelen krajinna misto plvodni: Zemédélska
vSeobecna nas omezi na vlastnickém pravu a nevyhovuje nasim budoucim zameéram.
S touto zménou nesouhlasime.
Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, vzhledem k dostate€nym parametrim byl navazujici
USES provéfen a upraven.

4. Michal Marcel, PieSin 80 ze dne 21.4.2023 doru€ené dne 26.4.2023 pod ¢.j.
VZP/2060/2023-Vét:

- Dotcené parcely: 1168/8 — trvaly travni porost, 1349 — ostatni plocha, 72 — zastavéna
plocha v kat.u. PreSin.

Jako vlastnik pozemku uvedenych vyse, které pfimo sousedi s plochou Z23
podavam: Namitku k vymezeni zastavitelné plochy Z23 smiSené venkovské obytné.
Nesouhlasim s vymezenim zastavitelné plochy Z 23 smiSena obytna venkovska (Parcely
ktery se tyka zména 1166, 1168/4,1168/3,1165/6). Nesouhlasim s funkénim vyuzitim tohoto
uzemi jako smigeného venkovského bydleni. Zadam, aby byly z navrhu Gzemniho planu
Cizkov vyfazeny nebo alespor vyrazné zmenseny plochy Z23 zastavitelné smigené obytné,
aby tyto plochy zUstaly ZPF.

OdUvodnéni namitky:

Touto zménou budou pfimo, negativné, dotéeny moje pozemky a zajmy. Hrozi zvySeni
dopravy, snizeni komfortu a kvality bydleni. Plocha Z23 vyrazné rozSifuje zastavitelnost obce
zapadnim smérem. Dojde k poruSeni ochrany nezastavitelného uzemi. Dojde k rozSifeni a
fragmentaci obce, i kdyz jeSté nebyl vyuZit potencial ploch v zastavitelném uzemi obce.

K vymezeni rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF dochazi pred vyuzitim
vnitfnich rezerv obce. Mlze dochazet k vylidiiovani zastavéného uzemi a fragmentaci obce.
Dle ZUR PK by mélo vzdy nejdfive dojit k vyuZiti tzemi v intravilanu obce, pFed rozsitenim
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zastavitelného Uzemi do extravilanu. Mlze nastat naruseni urbanistické koncepce sidla a
zabor zemédeélské pudy.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, oproti navrhu pro spole¢né jednani je zastavitelna
plocha pro bydleni Z23 redukovana. Lokalita je vhodna pro rozvoj obce, navazuje na
zastavéné uzemi, reflektuje zastavbu na jizni strané pfilehlé komunikace. Plocha splfiuje
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zménu

s ohledem na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi se stavajicim venkovskym charakterem.
Vymezeni plochy je vhodné z pohledu vyuZiti stavajici dopravni a technické infrastruktury.
Vzhledem k vymezeni lokality pfi stavajici komunikaci vedouci obci PfeSin Ill. tfidy, uréené
kazdému, tedy vefejné, nebude navySeni Cetnosti dopravy vlivem k vymezené zastavitelné
ploSe podstatné, kvalita bydleni zGstane pfiméfena mistnim pomérim.

Zastavitelné plochy jsou v novém UP vymezeny s ohledem na potfebny a pfiméFeny rozvoj
obce i pfi moznosti vyuziti (i zohlednéni) vnitfnich rezerv zastavéného uzemi. Zabor
zemédélského pldniho fondu ve smyslu zakona o ochrané ZPF a ve smyslu zakona o
ochrané pfirody a krajiny posoudil pfislusny dotéeny organ ochrany ZPF a pfislusny dotéeny
organ ochrany pfirody a krajiny hajici vefejné zajmy. Navrh vymezeni plochy je v souladu se
ZUR PK, které stanovuji pozadavky na rozvoj sidelni struktury v kraji, mino jiné je v souladu
s pozadavkem posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke sniZovani
uzemnich disparit. Obec Cizkov je sougasti Specifické oblasti Brdy SON5. Dale pfi
urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného uzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny, tj. chranit krajinu tak, aby nevznikaly ,samoty“ a rozvojové plochy navazovaly na
zastavéné uzemi.

5. Vaclav Reisinger, Masarykova 35, 312 00 Plzen ze dne 25.4.2023 doru¢ené dne
26.4.2023 pod &.j. VZP/2085/2023-Vét:

- Zadam Vas o zarazeni pozemku parc.&. 776/1 k.u. Cizkov u Blovic do Gzemniho
planu, jehoz jsem vlastnikem. Pozemek parc.€. 776/1 zadam zaradit do ploch SV — smiSené
obytné venkovské z divodu, Ze okolni pozemky (parc.C. 776/2, 774/1, 781/14 a Cast 781/12)
jsou ve stavajicim uzemnim planu rovnéz zarazeny do ploch SV — smiSenych obytnych
venkovskych.

Soudasné zadam, aby pozemek parc. &. 776/4 k. . Cizkov u Blovic, jehoZ jsem
spoluvlastnikem byl zafazen do uzemniho planu do ploch ID — plochy dopravni infrastruktury
z davodu zpfistupnéni pozemku parc.¢. 776/1.

Vyhodnoceni: Pfipominka se zamita. Obec s vymezenim pozemku parc.€. 776/1 v kU,
Cizkov u Blovic jako zastavitelny pro bydleni nesouhlasi, ¢ast pozemku parc.&. 776/4

v zastavéném uzemi je vymezena pro dopravu vSeobecnou, ¢ast mimo zastavéné uzemi je
v ploSe zemédélské. Pozemek parc.€. 776/1 zlUstava soucasti plochy zemédélské, jako

v platném Gzemnim planu Cizkov. Pozemek parc.§. 776/1 neni uréen k zastavéni, jelikoz
nema odpovidajici kapacitni dopravni napojeni z mistni komunikace na pozemku parc.¢.
1526/1.

Obec obdrzela odborné vyjadfeni k pfipadnym zmé&nam vyuZiti pozemka v k.u. Cizkov u
Blovic ze dne 26.8.2020 vypracované Mgr. Ondfejem Volfem, autorizovanou osobou pro
hodnoceni vlivi na soustavu Natura 2000, Mgr. Davidem Fischerem, zoologem Hornického
muzea PFibram, vzhledem k vyskytu zvlasté chranénych druhl Zivocichd na pozemku parc.c.
774/1 s predpokladem vyskytu téchto druhl i na okolnich pozemcich, také na pozemku
776/1.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu Zivocichu je vloZzena do nalezové databaze AOPK
CR, vyjadfeni k pfipadnym zmé&nam vyuZiti pozemk( z hlediska vyskytu zvlasté chranénych
druht zivocichl vydal pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny Krajské urfadu Plzeriského
kraje, odboru ZP pod C.j. PK-ZP/10938/23 ze dne 27.7.2023 se sdélenim, Ze neni Zadouci
zména vyuzivani pozemku, ktera by negativné ovlivnila kvalitu vodnich ploch a pfilehlych
luénich a mokfadnich biotop0.

Dale jsou pozemky soucasti zemédélského pudniho fondu s pfisluSnou ochranou na zakladé
zakona o ochrané ZPF. Obec v navrzené urbanistické koncepci UP klade ddraz na ochranu
zivotniho prostfedi, pfirody a krajiny, na ochranu ZPF.
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6. Lucie Jandova, Cizkov 92, 335 64 Cizkov ze dne 25.4.2023 doruéené dne 26.4.2023 pod
&.j. VZP/2084/2023-Vét:

- Zadam Vas o zafazeni pozemku parc.¢. 776/3 k.u. Cizkov u Blovic do tzemniho
planu, jehoz jsem vlastnikem. Pozemek parc.€. 776/3 zadam zafadit do ploch SV — smiSené
obytné venkovské z divodu, Ze okolni pozemky (parc.C. 776/2, 774/1, 781/13 a Cast 781/12)
jsou ve stavajicim uzemnim planu rovnéz zarfazeny do ploch SV — smiSenych obytnych
venkovskych.

Sougasné zadam, aby pozemek parc. &. 776/4 k. u. Cizkov u Blovic, jehoZ jsem
spoluvlastnikem byl zafazen do uzemniho planu do ploch ID — plochy dopravni infrastruktury
z duvodu zpfistupnéni pozemku parc.¢. 776/3.

Vyhodnoceni: Pfipominka se zamita. Obec s vymezenim pozemku parc.€. 776/3 v k,U,
Cizkov u Blovic jako zastavitelny pro bydleni nesouhlasi, ¢ast pozemku parc.¢. 776/4

v zastavéném Uzemi je vymezena pro dopravu vSeobecnou, ¢ast mimo zastavéné uzemi je
v ploSe zemédélské. Pozemek parc.¢. 776/3 zlstava soucasti plochy zemédélské, jako

v platném Gzemnim planu Cizkov. Pozemky parc.&. 776/3 a 776/1 nejsou uréeny

k zastavéni, nemaji odpovidajici kapacitni dopravni napojeni z mistni komunikace na
pozemku parc.¢. 1526/1.

Obec obdrzela odborné vyjadreni k pfipadnym zmé&nam vyuziti pozemko v k.. Cizkov u
Blovic ze dne 26.8.2020 vzhledem k vyskytu zvlasté chranénych druhd ZivocCichl na
pozemku parc.¢. 774/1, kde je uveden predpoklad vyskytu téchto druht i na okolnich
pozemcich, také na pozemku 776/3.

Lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhu zivocichd je viozena do nalezové databaze AOPK
CR, vyjadfeni k pfipadnym zmé&nam vyuziti pozemku z hlediska vyskytu zvlasté chranénych
druhd zivocichll vydal pfislusny organ ochrany pfirody a krajiny Krajské uradu Plzenského
kraje, odboru ZP pod &.j. PK-ZP/10938/23 ze dne 27.7.2023 se sdélenim, Ze neni zadouci
zména vyuzivani pozemkd, ktera by negativné ovlivnila kvalitu vodnich ploch a pfilehlych
luénich a mokfadnich biotop.

Dale jsou pozemky soucasti zemédélského pudniho fondu s pfisluSnou ochranou na zakladé
zakona o ochrané& ZPF. Obec v navrzené urbanistické koncepci UP klade ddraz na ochranu
Zivotniho prostfedi, pfirody a krajiny, na ochranu ZPF.

7. Marie Jilkova, Laurinova 2729/3, 155 00 Praha 5 ze dne 27.4.2023 dorucené dne
27.4.2023 pod &.j. VZP/2088/2023-Vét:

- Jako vlastnik pozemka v katastralnim uzemi Cizkov uplatfiuji pisemné pfipominky
k Oznameni — Navrh Gzemniho planu Cizkov. Mé pisemné ptipominky spogivaji v:

a) Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z03:
V navrhu uzemniho planu je uvedeno, Ze zastavitelna smisena obytna venkovska Z03 byla
rovnéz vymezena jiz v pfedeslém uzemnim planu, oproti tomuto je vdak vyrazné redukovana
jeji zapadni Cast, aby byl udrzen kompaktni tvar obce. Nové je naopak oproti predeslému
uzemnimu planu vymezen jako zastavitelny i jeji jizni cip. Touto tvarovou upravou spolu
s plochou prestavby P03 zde vznika kompaktni lokalita vhodna k zastavbé.
K tomuto navrhu uvadim, Ze nesouhlasim s redukci jeji zapadni ¢asti, tedy vyfazenim
z plochy smiSené obytné venkovskeé, jelikoz pravé na této zapadni ¢asti v souCasné dobé
dokoncéuji projekt na stavbu rodinného domu.
Vyhodnoceni: Pfipominka se zamita. V procesu projednani byla plivodné vymezena plocha
Z 03 navrhu pro spole¢né projednani vypusténa zejména z divodu nutnosti redukce ploch
zaboru zemédélského ptdniho fondu vzhledem k nesouhlasnému stanovisku KU PK odboru
ZP organu ochrany ZPF.
Od roku 2012, kdy je v platnosti sou¢asny UP, nebyla plocha ani jeji ¢ast vyuZita k zastavéni.
Uzemnim planem je nové vymezena plocha Gzemni rezervy R01. Jedna se o plochu
s funkénim vyuzitim smiSené obytné venkovské, ktera navazuje na zastavénou plochu
shodného funk&niho vyuziti.
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U této plochy uzemni rezervy je ddvodem jejiho vymezeni zajisténi mozného budouciho
rozvoje souvisejicich zastavénych ploch shodného funkéniho vyuziti. Ve vymezené plose
Uuzemni rezervy nejsou pfipustné zasahy, které by znehodnotily uzemi pro tento ucel.
Podminkou pro provéreni budouciho vyuziti je pfedev§im zajisténi kapacitné odpovidajiciho
dopravniho napojeni této plochy, ale i prokazani potfeby vymezeni této zastavitelné plochy
s ohledem na aktualni situaci a potfebu rozvoje obce.

b) Zastavitelna plocha smidena obytna venkovska Z04:
V navrhu uzemniho planu je uvedeno, Ze zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska
Z04 je vymezena u silnice stejné jako v pfedeslém uzemnim planu, je vSak upraven jeji tvar
do podoby, kdy bude pro vystavbu prostoroveé 1épe vyuZitelna, zachova kompaktnéjsi tvar
obce a umozni vytvoreni vétsiho odstupu staveb od protilehlého zemédélského arealu.
K tomuto navrhu uvadim, Ze s nim nesouhlasim, jelikoz tento navrh vibec nerespektuje tvar
pozemkdu, konkrétné pozemky p.€. 1504 a p.¢. 1503/5. Oduvodnéni, ze zkraceni této plochy
umozni vétsSiho odstupu staveb protilehlého zemédélského arealu, je nedostacuijici, jelikoz
ve stavajicim uzemnim planu je tento areal zafazen do zastavitelné plochy smisené obytné
venkovské, tudiz nevidim davod, pro¢ by mél byt zvétSovan odstup od tohoto
,zemédeélského arealu®, jak je nové v navrhu tato plocha oznacena.
Vyhodnoceni: Pfipominka se zamita. Obec souhlasi s vymezenim zastavitelné plochy Z04,
jak je vymezena v navrhu nového UP. V pavodnim UP je vymezen nevhodny tvar plochy,
navrhem se zlepSuji parametry pro moznou zastavbu a vyuzitelnost pozemkU navazujicich
na zastavéné tzemi. UP v principu vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti nad
aktualni katastralni mapou, v ploS§e nemusi byt respektovany hranice jednotlivych pozemkd.

c) Vyroba zemédélska a lesnicka (zemédélsky areal):
V navrhu uzemniho planu neni zadnym zpusobem uvedeno, pro¢ tato plocha pozemku p.¢.
1411/6 je vyjmuta ze zastavitelné plochy smiSené obytné, jak je tato plocha vedena ve
stavajicim uzemnim planu. S touto zménou opét nesouhlasim.
Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, pozemek parc.&. 1411/6 v k.u. Cizkov u Blovic
bude vymezen jako plocha prestavby vyroby zemédélské a lesnické na smiSené bydleni.

d) P02
Navrhuji zménu plochy P02 ze zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské do takového
druhu plochy, ktera by umoznovala, jak vystavbu fadovych rodinnych dom, tak bytovych
domu, jelikoz jako vlastnik pozemku p.¢. 1195/16, 1193/3 a 1156/8 planuji na téchto
pozemcich vystavbu RRD a bytovych doma.
Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, projektant provéfil a vymezil plochu P02 pro
moznost vystavby Fadovych a bytovych domu s regulaci vySkové hladiny max. 2 NP a
podkrovi.

e) DU.m
K této ploSe uvedené v navrhu uvadim, Ze pozemek p.¢. 1208/1 a 1208/2 je v navrhu
zafazen do kategorie DU.m, ja jako vlastnik pozemku nevidim dtvod pro zafazeni do této
kategorie, jelikoz na téchto pozemcich neni vedena zadna mistni ani uCelova komunikace.
Vyhodnoceni: Pfipominka se zamita. Obec souhlasi s vymezenim zastavitelné plochy
DU.m, jak je vymezena v navrhu. Jedna se o rozsifeni stavajici plochy dopravy, verejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z01 a
propojeni komunikace na pozemku parc.¢. 1545/1 (lesni cesta), ktera bude oproti
souCasnému vyuziti (pfistupnost zemédeélskych a lesnich pozemk) slouzit i pro dopravni
obsluhu lokality Z02. Tato propojovaci kapacitni komunikace byla vhodné vymezena jiz
v pfedeslém platné UP a navrhova plocha ,rozsifujici* stavajici silnici je zde vymezena pravé
pro moznost realizace napojeni navrzené komunikace na stavajici silnici v potfebnych,
z dopravniho hlediska bezpe&nych parametrech v misté ohybu stavajici silnice.
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8. Ing. Radovan Sochor, Zelezny Ujezd 27, 335 63 Nové Mitrovice ze dne 25.4.2023
dorudené dne 28.4.2023 pod &.j. VZP/2113/2023-Vét:

- Vyjadreni k navrhu UP Cizkov, konkrétné &ast obce Zelezny Ujezd.

V Zelezném Ujezdé bydlim se svou rodinou a hospodafime zde cca na 230 ha zemé&délské
pudy, zejména TTP, aktivné jiz se svymi syny Radovanem a Ondfejem poslednich 15 let

v ekologickém rezimu. Hlavni zamérfeni je chov skotu, plemene Aberdeen Angus v kontrole
uzitkovosti. Pravé proto, ze hospodafime v CHKO, kde musime dodrzovat nastavené rezimy,
chceme diverzifikovat naSe podnikani a zrealizovat vystavbu venkovského bydleni

v Zelezném Ujezdé, kde pozemky vlastnime a vylepsit tak ekonomiku naseho zemédélského
podnikani v CHKO. Podali jsme proto podnét, resp. pozadavek na zafazeni nasich pozemka,
které jsou pro venkovskou zastavbu vhodné do zastavitelného uzemi. Jedna se uzemi
oznacéené v navrhu UP jako Z29a Z34. Po pFeéteni stanoviska AOPK, CHKO Brdy nam
vyplyva, ze obé zény chce AOPK redukovat o plochy Il. zony CHKO Brdy. Pokud by tato
redukce nastala, rozbila by kompletné nas pfedpokladany podnikatelsky zamér na tomto
uzemi.

V pfipadé Z 29, jestli tomu spravné rozumime, by se méla zéna redukovat o parc.¢. 813/1,
ktery do Z 29 zasahuje. Jedna se o 5 018 m2 Nesouhlasi ani KUPK, odbor ZP, dle jeho
stanoviska z dlivodu vyskytu bezkolencovych luk, Upolint a kosatcu.

V pfipadé Z 34 by se méla zéna redukovat o parc.€. 780/3 a ¢ast p.¢. 780/1, coz predstavuje
cca 6 000 m2.

Dale bych cht&l upozornit na zénu Z35, ktera jiz v minulém UP byla vedena jako zastavitelné
uzemi, proto se zde také stavélo a v této zoné jiz stoji 2 stavby, na které jsou vydany uzemni
souhlasy.

Domnivam se, Ze je i zajmem obce o novou vystavbu, aby byl vytvofen pfedpoklad pfilivu
novych lidi, ktefi by zde chté&li Zit. Podivame-li se na stary UP a nyné&jsi navrh, rozsituje je jen
o tyto zény, a jesté néco malého parcel pro osobni vystavbu, (kdyby se potomci rozhodli?).
My chceme nas projekt zrealizovat a nabidnout k prodeji novym zajemcum o zivot na
venkoveé.

Vlastnime zde v KU Zelezny Ujezd cca 100 ha pozemk( a vybér jsme za nasi strany provedli
s ohledem na dlouholetou znalost mista tak, aby logicky navazoval na stavajici zastavbu, ale
také s ohledem na krajinu a pfirodu, kde se dnes a denné pohybujeme. Zaméstnavame 2 lidi
z obce a brigadniky, také z obce, vytvofili jsme zde nau¢nou stezku, opravujeme obecni
cesty, vysazujeme aleje strom( podél cest.

Zavérem bych chtél fici, Ze bych se rad G&astnil daliho jednani o osudu nového UP v &asti
obce Zelezny Ujezd, a to nejen z toho diivodu, Ze zde mame osobni a podnikatelsky zamér,
ale tuto oblast dobfe zname, prakticky denné jsme v kontaktu se zdej$i pfirodou a mame
realny pfehled co zde kolem nas Zije a roste, a hlavné nam neni Ihostejné, jak zde budeme
Zit dale. VSechny pozemky, které feSime skutecné vlastnime a obhospodafujeme, zijeme

v zemédelské krajiné a Clovék se svym obydlim sem pfece také patfi, nejen na okraj velkych
meést do obrovskych satelitt, postavenych na padé s nejvyssi moznou bonitou. V&Ffim, Ze se
najde feSeni, jak zachranit bezkolencové louky, ale také zivot lidi na skutecném venkové 35
km od Plzné.

Vyhodnoceni: PoZzadavky byly konzultovany dne 17.5.2023 se zastupci KU Pk, AOPK
CHKO Brdy a obci Cizkov, navrhované upravy byly vyhodnoceny a konzultovany

s pFisludnymi dot€enymi organy a nasledné zapracovany do navrhu pro vefejné projednani.

9. Pavel Cernohlavek, Rabstejnska 11, 323 00 Plzer ze dne 14.3.2023 dorucené na ou
Cizkov dne 15.3.2023 pod &.j. 144/2023:

- Po preéteni projednavaného navrhu tzemniho planu Cizkov na Ufedni desce Obce
Cizkov jsem zjistil, Ze jizni &ast pozemku p.¢. 346 v k.0. Chynin jiz neni vedena jako
zastavitelna plocha Ch1 a SV (plochy smiSené obytné venkovské), ktera byla soucasti
zmény &. 1 UP Cizkov.

V soucasné dobé si nechavame zpracovat projektovou dokumentaci v souladu
s platnym uzemnim planem.

90



PozZadujeme tuto zastavitelnou plochu ,Ch 1 a SV smiSené obytné venkovské, na s.
okraji vsi“ ponechat jako zastavitelnou plochu. VySe zminéna zastavitelna plocha se nachazi
v CHKO Brdy ve 4 z6né jako cela Obec Chynin.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje, v navrhu byla na jizni Casti pozemku parc.¢. 346/26
v k.u. Chynin vymezena zastavitelna plocha pro jeden rodinny diim, cca 1500 m2,

10. Matous Horak, Presin 84, 335 63 ze dne 20.3.2023 doru¢ené na OU Cizkov dne
22.3.2023 pod ¢.j. 158/2023:

- Pfipominka se tyka pozemku parc.€. 1062 v kat.u. PfeSin — moznost umisténi
zemédélské stavby.
Vyhodnoceni: Vyhovuje se, lokalita byla provéfena a byla vymezena zastavitelna plocha pro
mozny rozvoj zemé&délské vyroby.

Pripominky ze spole€éného projednani:
- Vymezit koridor elektroenergetiky 400kV E 27 v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 4.

Vyhodnoceni: Koridor byl vymezen, projektant provéfil jeho zpfesnéni v zastavéném uzemi.

- Posoudit vylou€eni umistovani staveb v nezastavéném uzemi uvedenych v § 18
odst. 5 stavebniho zakona.
- Posoudit regulaci ploch zastavéného uzemi vzhledem k pfipustnosti technické
infrastruktury, kdy bez podrobnéjsi specifikace pfipousti z funkéniho hlediska také
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju.
Vyhodnoceni: Obec poZaduje vyloucit na celém uzemi umisténi vétrnych elektraren a ploch
pro fotovoltaické elektrarny (vyjma stfech budov). Vylou€eni umisténi staveb musi byt
v navrhu UP nalezité konkrétné odivodnéno projektantem zejména z diivodu ochrany
krajinného razu, na izemi obce je PFirodni park Pod Stédrym a Pfirodni park Brdy, ¢asteéné
CHKO Brdy, celé uzemi tak vykazuje cenné pfirodni hodnoty krajinného razu.

-V bodé odlivodnéni UP i) komplexni zdiivodnéni pfijatého fedeni véetné vybrané
varianty - ve vSech €astech, kde jsou omezovana vlastnicka a jina vécna prava PO a
FO kromé obce posoudit a pfipadné uvést, ze: ,VeSkera omezeni viastnickych a
jinych vécnych prav jsou ¢inéna jen v nezbytné nutné mife a nejSetrn&jSim ze
zpUsobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili.*

Vyhodnoceni: Odivodnéni navrhu bylo doplnéno.

- Akceptovat pozadavky projednavane Aktualizace ZUR PK &.3.
Vyhodnoceni: PoZzadavky Aktualizace ZUR PK ¢&.3 byly zohlednény.

- Definovat pojem prostorového uspofadani ploch - zastavénost pozemku.
Vyhodnoceni: Definice zastavénosti pozemku byla doplnéna v odstavci c.4), c.5) af)
Vyrokové ¢asti.

- Pozemky parc.C. 468/4, 468/3, 468/1, 468/5 v k.U. LiSkov jsou ve skuteCnosti
oplocené zahrady, nevymezovat tedy jako plochu zemédélskou.
Vyhodnoceni: lokalita byla provéfena a nasledné vymezena jako plocha s funk&nim
vyuzitim ,Zelefl — zahrady a sady“ s vyjimkou pasu lokalniho biokoridoru prochazejiciho po
vychodnim okraji lokality.
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Pfipominky piredané obci Cizkov dne 30.6.2023, po stanoveném terminu do 27.4.2023:

11. Jan Batelka, Marcela Batelkova, U Zvonarky 447/14, Praha 2 ze dne 27.6.2023
doruéené na OU Cizkov dne 28.6.2023 pod &.j. 296/2023:

- Pfipominka se tyka pozemku parc.¢. 746/1 v kat.u. Zelezny Ujezd — moznost
umisténi staveb dvou rodinnych dom.
Vyhodnoceni: Obec souhlasi s provéfenim pozemku parc.§. 746/1v k.u. Zelezny Ujezd pro
vymezeni zastavitelné plochy pro mozny rozvoj bydleni pro 1 rodinny ddm. V navrhu UP je
vymezena krajinna zelen v koridoru USES. Lokalita byla provéfena a nasledné byla
vymezena plocha pro vystavbu rodinného pfi zachovani spojitosti USES.

12. llona Kohoutova , Druzstevni 13, 330 11 Tfemos$na ze dne 28.6.2023 doruéené na OU
Cizkov dne 28.6.2023 pod &.j. 294/2023:

- Pfipominka se tyka pozemku parc.€. 181/2, 1314 v kat.u. Cedovice — moznost
umisténi stavby rodinného domu.
Vyhodnoceni: Obec souhlasi s provéfenim pozemku parc.&. 181/2, 1314 v k.u. Cedovice
pro vymezeni zastavitelné plochy pro mozny rozvoj bydleni pro 1 rodinny dim. Lokalita byla
provéfena a byla zde vymezena plocha pro vystavbu rodinného domu pfi sou¢asné
aktualizaci (redukci) jizZ vymezeného zastavéného uzemi severné od lokality.

PRIPOMINKY UPLATNENE K NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Marta Placha, Zelezny Ujezd 26, 335 64 Cizkov, podani doru¢ené 8.7.2024 pod &,j.
VZP/3303/2024-Vét:

Velka &ast katastralniho tzemi Cizkova (pfiblizné 1/3 v severovychodni oblasti) se nachazi
pfimo v Chranéné krajinné oblasti Brdy. Jizni ¢ast katastru se nachazi v Pfirodnim parku
Pod St&drym.

V katastru obce doslo v letodnim roce k zahnizdéni jefaba popelavého (Grus grus), ktery
patfi v Seznamu zvlasté chranénych druht ptaki v Cesku ke kriticky ohroZzenym taxondm.
Kriticky ohrozeny je i orel morsky (Haliaeetus albicila), ktery letos také zahnizdil v chranéné
oblasti. K taxonum silné ohrozenym patfi i zde se vyskytujici v€elojed lesni (Pernis apivorus)
a pfimo v chranéné oblasti se vyskytuje datlik tfiprsty (Picoides tridactylus), kuliSek nejmensi
(Glaucidium passerianum), syc rousny (Aegolius funerus), pénice vliasska (Sylvia nisoria),
krutihlav obecny (Jynx torquilla) a chiastal polni (Crex crex). Celkem se v oblasti Brd
vyskytuje kolem 100 druhu ptakd. Uz z jenom vyjmenovanych druht je ziejmé, Ze se jedna o
vyznamnou ptaci oblast. Jakékoli snahy o industrialni stavby typu vétrnych elektraren mohou
byt pfimym i nepfimym ohroZenim populace vyjmenovanych druhl. Severni ¢ast katastru
obce lezi v jizni asti pohofi Brdy (€ast vymezena jako geomorfologicky okrsek Tremsinska
vrchovina). Jizni ¢ast katastru pfechazi jiz do Blatenské pahorkatiny. V katastru obce lezi
vice vrchu s vétSi nadmorskou vyskou nez 600 m.n.m Nejvy$Sim vrchem je Marasek (805
m.n.m.), ten se nachazi v severni ¢asti katastru jiz v uzemi CHKO. Asi polovinu katastru
tvori lesy, které spolu s nékolika rybniky a potoky, dale s velkym podilem lu¢nich porostu
tvofi zachovalou a pestrou mozaiku zemédeélské krajiny podhorského razu.

Z uvedeného je patrné, Ze je dllezité zde zachovat krajinny raz. Podle koncepce ochrany
pfirody a krajiny Plzefiského kraje z roku 2004 je v zemé&délskych ekosystémech nutné
prosazovat maximalni hospodarnost s dosud nezastavénymi tuzemimi, branit trvalym
zaborim zemédélského pladniho fondu.

Z hlediska ochrany krajinného razu noveé stavby situovat v navaznosti na zastavéné uzemi
obci v urbanisticky prostorové i funkéné vyvarenych celcich. Vystavbu ve volné krajiné
omezit na pfipady vyluCujici alternativy a na vyznamné stavby ve vefejném zgjmu.

V mimoprodukéni funkci krajiny je prioritou zemédélstvi.

| z davodu zachovani krajinného razu je zfejma nevhodnost realizace soukromého
podnikatelského zaméru typu vétrnych elektraren.
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Pofizovatel uvedené podani posoudil jako v€as podanou a opravnénou pfipominku, jelikoz
v ni neni uvedeno dotc€eni vlastnickych prav.

Vyhodnoceni: Uvadéneé skutecnosti se tykaji obecnych a zakonnych zasad, dle kterych se
UP vyhodnocuje a je v gesci jak zpracovatele, tak dotSenych organd hajici vefejné zajmy
(ochrana ZPF, ochrana krajinného razu, ochrana pfirody a krajiny aj.) a i obce jako organu
rozhoduijici o rozvoji obce. Na zakladé tohoto vyhodnoceni je pfipominka k navrhu UP
respektovana.

Odivodiiovaci &ast izemniho planu Cizkov ma 94 stran (véetné titulniho listu).

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 4 vykresy:
5. Koordinac¢ni vykres
6. Situace Sirsich vztahi
7. Vykres ptedpokladanych zdbort ZPF
P.1 Piiloha €.1 — Zonace CHKO Brdy
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Seznam pouzitych zkratek

UP uzemni plan

UAP uzemn¢ analytické podklady

STZ stavebni zakon

ORP obec s rozsifenou pisobnosti

KU krajsky urad

KN katastr nemovitosti

STL stiedotlaky

VTL vysokotlaky

ZVN zvl4sté vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VN vysoké napéti

NN nizké napéti

VO vetejné osvetleni

cov Cistirna odpadnich vod

TS trafostanice

ZPF zemédélsky padni fond

USES uzemni systém ekologické stability
0oz ochrannd zona

VPZ vesnickd pamatkova zona

BPEJ bonitovana pidné ekologické jednotka

ZUR PK Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje
PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkce lesa

CHKO chranéna krajinna oblast

AOPK CR  Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

Pouceni:
Proti izemnimu planu Cizkov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

starosta obce mistostarosta obce
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