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CIZKOYV

Pofizovatel:  Méstsky ufad Nepomuk, organ uzemniho planovani

Datum: duben 2011

Zakladni udaje

Pofizovatel: Méstsky ufad Nepomuk, odbor Zivotniho prostfedi a vystavby

Zadavatel: Obec Cizkov

Dotéené uzemi: k. u. Cizkov u Blovic, Cedovice, Chynin, LiSkov, Mér¢in, Presin,
Zahradka, Zelezny Ujezd, s celkovou rozlohou 4910 ha

Faze UPD: Zadani UP

Zpracovatel UPD: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr - UrbioProjekt Plzen, CKA ¢&. 00186
Schvalujici organ:  Zastupitelstvo obce Cizkov

Obec Cizkov je situovana na jihovychodé Plzenského kraje, okrese Plzeri-jih, ORP Nepomuk,
pfi hranicich se StfedoCeskym krajem, na pomezi Brd a Radyriské vrchoviny, v pfirodnim parku
Brdy a Pod Stédrym.

Obec Cizkov ma zpracovanou UPD z r. 1998 a to pouze pro m.&. Cizkov, Cedovice, Zahradka,
Zelezny Ujezd. Pro koncepéni rozvoj celého spravniho Uzemi obce Cizkov je nezbytné
zpracovat uzemi plan, feSici rozvojové potfeby a uvazované strategické zaméry celé obce podle
dle zadkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (stavebni
zakon).



Obsah zadani uizemniho planu

Pozadavky vyplyvajici z politiky uUzemniho rozvoje, uUzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich izemnich vztaht
Pozadavky na reSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace
DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napf. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpec¢nosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tuzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi jevy)

Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietil zajmua a probléma v uzemi
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v
rozvojové ose

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Pozadavky na vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivi na zivotni prostfeni nebo pokud
nevyloucil vyznamna vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani
variant

Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odivodnéni s ohledem na charakter tuzemi a problémy
k Freseni v€etné méritek vykresi a poctu vyhotoveni



A) Pozadavky vyplyvajici pro feSené uzemi z Politiky uzemniho rozvoje, uizemné
planovaci dokumentace vydané krajem a SirSich izemnich vztah

Uzemni plan Cizkov (dale jen UP) bude respektovat Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008
schvalenou usnesenim viady CR dne 20.7.2009. Obec Cizkov neleZi v rozvojové ose ani
v rozvojové oblasti. Dodrzeny budou obecné zasady PUR 2008.

Z platné Uzemné planovaci dokumentace pofizené krajem — Zasad uUzemniho rozvoje
Plzefiského kraje, které nabyly ucCinnosti dne 17.10.2008 vyplyvaji pro obec Cizkov mimo
obecnych pozadavku na feSeni Uzemi nize uvedené pozadavky, které je nutno respektovat:

- vedeni elektrické energie VVN 220 kV

- ropovod

- nadregionalni biokoridor

- regionalni biokoridor

- nadregionalni biocentrum - u Chynina

- regionalni biocentrum - u Pfedina

- NATURA 2000 evropsky vyznamna lokalita — navrh - u DoZina
u Pfesina

- vesnickou pamatkovou zénu Zahradka
- ochranu krajinnych vedut
- ochranné pasmo vodnich zdroja Ill. stupné

Z vedlejSich izemné spravnich celkd a dalSich SirSich vztaha nevyplyvaji Zzadné pozadavky
na feseni UP.
Obec Cizkov kontaktuji
- vokrese Plzen-jih obce Cmeliny (k.4. Viska), Louriova, MiSov, Nové Mitrovice (k.U.
Mitov, Nechanice, Planiny), Sedlist¢, Mlady Smolivec (k.u. Budislavice, DozZice,
Radosice), Tojice, Vréen, Zivotice, Kasejovice (k.u. Kladrubce, Piebudov)

- ve StfedoCeském kraji v okr. Pfiboram obce Hvozdany (k.u. RoZelov ), Rozmital pod
Tremsinem (k.u. Huté pod Tfrem3inem)

Jisté vazby jsou na kontaktni obec Nové Mitrovice navaznosti m.&. Zelezny Ujezd.

B) Pozadavky na fesSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu
Navrh UP bude respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi. Vytvofi Gzemni podminky pro
vyuZiti silnych stranek a pfilezitosti pro omezeni slabych stranek a hrozeb v uzemi.

1. Horninové prostiredi a geologie

Silné stranky:

o konsolidované horninové prostfedi s velmi nizkou seismickou aktivitou

o mala nachylnost k sesuvum pudy

o minimalni vyskyt poddolovanych uzemi

Slabé stranky:

o vyskyt radonu, komplikace pfi vystavbé

o moznost vodni eroze ve svazitém terénu a na plochach orné pidy

Prilezitosti:

o snizeni intenzity denudace a ryhové eroze pomoci délicich prvka v plochach ZPF

Hrozby:
o odnos zvétralin a svrchnich padnich profila
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2.Vodni rezim
Silné stranky:

o
(©]
o
o

O

relativné dobra retencni schopnost uzemi

malebné, malo narusené zivotni prostfedi v celém spravnim tuzemi

&etnost mokiadt a litoralnich pasem rybnik( (Oborak, V Ulickach, Dozin)

velky podil zatravnénych zaplavovych uUzemi podél vSech vyznamnéjSich vodoteci
(Cizkovského, Mitovského, Bilého a Ce&ovického potoka)

moznost vyuziti rozliva potoku v krajiné pfi povodnich

Slabé stranky:

O

o
o
o

o

O

nizSi reten¢ni schopnost krajiny na plochach orné pady

mistni zaplavy pfi intenzivnich destich zejména v Liskové a Cedovicich

vodni eroze zejména na plochach orné pudy na svazitych terénech

zastavba v zatopovych Uzemich Bilého potoka v &asti Liskova, Cedovického potoka
v ¢asti Cegovic a Cizkovského potoka v astich Cizkova a Zahradky

rozsahlé meliorované pozemky zemédélské pidy v celém spravnim tuzemi

znegistovani tokd odpadnimi vodami ze zastavby v celém spravnim Gzemi obce Cizkov

Prilezitosti:

O
O

@)

dal$i zvyseni retenéni schopnosti krajiny racionalnim hospodafenim na zemédélské pudé
dalSi zvyseni retenéni schopnosti krajiny zvySovanim podilu trvalych travnich ploch, lesa
a zelené, zakladanim zatraviiovacich pasud na svazitych pozemcich orné pady a ve
zvodnénych terénnich Uzlabinach

dokoné&eni zaluéfovani pozemki v zaplavovém Gzemi Bilého, Cedovického a
Cizkovského potoka

realizace obecnich kanalizaénich fad ukon&enych centralni COV ve vsech sidlech
spravniho Uzemi obce Cizkov mimo Mér&in

zfizeni obecniho vodovodu v Cizkové, Zahradce, Liskové, Presiné

Hrozby:

o
o

O

soustfedény odtok vod z ploch orné pudy na stfedné svazitém terénu

sucha obdobi a nasledné pfivalové desté, které kratkodobymi, ale rychlymi povodnémi
ohrozuji zaplavova tzemi Bilého, Cedovického i Cizkovského potoka

mozné snizovani hladiny spodnich vod pro zasobovani obyvatel pithou vodou

3. Hygiena zivotniho prostredi
Silné stranky:

o relativné Cisté zivotni prostfedi, malo zatiZzené lidskou €innosti

o absence velkych zneciStovatell ovzdusi

o snizovani pachu z provozu stdji skotu rozsifovanim pastevniho chovu

o obecni vodovod v Cedovicich, Zelezném Ujezdé a Chyniné

Slabé stranky:

o spalovani fosilnich paliv a plastovych odpadkt v rodinnych domech

o protékani nékterych septikll do odvodriovacich pfikopl a vsakovani nepredcisténych
odpadnich vod z Zump

o prosakovani silaznich tekutin z nékterych silaZnich jam do podzemnich vod

o prasnost ze zemédélské Cinnosti na ZPF v blizkosti obytné zastavby

o nefizené skladky odpadku

o neexistujici obecni vodovod v Cizkové, Zahradce, Liskové a Presiné

o neexistujici kanalizaéni fad s centralni COV ve vSech sidlech spravniho Gzemi obce
Cizkov

Prilezitosti:

o zfizeni obecnich vodovodul v Cizkové, Zahradce, Liskové a Presiné



o zfizeni obecni ch kanaliza¢nich fadu ukonéenych centralni CoV v Cizkové, Zahradce,
Presing, Cedovicich, Zelezném Ujezdé a Chyniné (pouze ne v Mé&r&iné pro minimalni
zastavbu)

o ozelenovani zemédélskych arealu

rozsSifovani tfidéni komunalniho odpadu

o nove komer¢ni vyuziti opusténych zemédélskych arealt v Zahradce a Castecné i v
Cizkoveé

o

Hrozby:

o dalsi zvySovani silniéni, pfedevsim tranzitni dopravy

o zvySené pouzivani neekologickych paliv z divodu zvySovani cen paliv a energii
o radonové riziko

o chatrani nevyuZitych staveb v zemeédeélskych arealech v Zahradce a Castecné i v
Cizkové

4. Ochrana pfrirody a krajiny
Silné stranky:
o zachovaly krajinny raz celého spravniho uzemi obce Cizkov
o existence evropsky vyznamné lokality v k.u. PfeSin — Pramenisté PreSinského potoka
o existence navrhované evropsky vyznamné lokality v k.4.Chynin — V Uligkach
o existence dvou pfirodnich rezervaci v k.a. Chynin, a to Chyninské buky a Faimanovy
skaly - Klenky
veduta o nadm. vy$ce cca 600 m hiebene od Zelezného Ujezda aZ ke Kasejovicim
funkéni mistni, regionalni i nadregionalni Gzemni systém ekologické stability
o Cedovicky, Bily, Mitovsky a Cizkovsky potok, vodni plocha rybnika Dozin, V Uli¢kach,
Oborak i pfimo v Cizkové
o navaznost ¢ mala vzdalenost sidel od lesnich komplext pfirodniho parku Brdy a Pod
Stédrym
o absence ekologickych zatézi

o O

Slabé stranky:
o chybéjici ozelenéni zemédélskych areall

Prilezitosti:

o ozelenéni zemédélskych aredlu

zvySeni prostupnosti krajiny obnovou puvodnich polnich cest

vycisténi koryt vodoteci a odbahnéni rybniku V ulickach

dokoné&eni mistniho systému ekologické stability a realizace funkénich prvkd USES
doplnéni vefejné zelené

O O O O

Hrozby:

o umistovani atypickych staveb naruSujicich krajinny raz, zejména mimo zastavéné uzemi
(fotovoltaické elektrarny umistované mimo stfechy, architektonicky nevhodné
zemédeélské stavby v nezastavéném uzemi)

5. Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa

Silné stranky:

o tradice zemédélstvi v Uzemi, nizka cena ZPF

o lesni porosty na témér Ctvrtiné spravniho uzemi

o obhospodarfovani téméf vSech ploch ZPF

o relativné vysoké procento zalu¢nénych pozemkul v celém spravnim uzemi

Slabé stranky:
o puda prumérné kvality



o nizké zastoupeni plvodné geografickych druh( listnatych dfevin ve vétSiné lesnich
porostl spravniho uzemi

o neexistujici ekologické zemédélské hospodareni

o ne vzdy Setrné hospodareni na pudé v zavislosti na expozici terénu

Prilezitosti:

o realizace komplexnich pozemkovych Uprav

o podpora orientace zemédélstvi na tvorbu a ochranu krajiny

o zatravnéni vybranych pozemku v zaplavovém Gzemi a na exponovanych pozemcich
o vyuziti dotaci na nové zalesnéni pozemku ZPF

Hrozby:

o zvySené riziko lesnich kalamit z dvodu extrémnich vykyvl pocCasi a nedostate¢ného
zastoupeni listnaca

o pudni eroze na orné pldé zejména ve svazitéjSich terénech v celém spravnim uzemi
obce Cizkov

o rozoravani dfive zalu¢nénych pozemku pfi zvySovani cen nékterych zemeédélskych plodin
a pfi pfipadném narustu zajmu o ornou pudu

6. Verejna dopravni a technicka infrastruktura
Silné stranky:

o plynofikace Zahradky, Cizkova, Zelezného Ujezda, Cecovic, Presin
relativné dobra dopravni dostupnost do Nepomuka, Blovic i Plzné
dostatecné kapacitni telekomunikaéni vedeni
dostateCné kapacitni elektricka rozvodna sit
obecni vodovod v Ce&ovicich, Zelezném Ujezdé& a Chyniné

O
O
O
O

Slabé stranky:

o chybégjici kanalizace s ukon&enim na obecni COV v celém spravnim Gzemi obce Cizkov,
tj. v Cizkové, Zahradce, Presing, Cedovicich, Zelezném Ujezdé, Liskové, Mé&réiné a
Chyniné

o chybégjici obecni vodovod v Cizkové, Zahradce, Presiné a Liskové

Prilezitosti:

o vyfedeni gisténi odpadnich vod zfizenim obecni kanalizace véetng COV v Cizkové,
Zahradce, Presing, Cedovicich, Zelezném Ujezdé a Chyniné (pouze ne v Mé&r&iné pro
minimalni zastavbu)

o zfizeni obecnich vodovodtl v Cizkové, Zahradce, Liskové a Presiné (pouze ne v Mérciné
pro minimalni zastavbu)

o vyuziti dotacnich titull z programu EU na zlepSeni technické infrastruktury

7. Sociodemografické podminky

Silné stranky:

o relativni blizkost vzdélavacich instituci v€etné stfedniho i vysokého Skolstvi (Blovice,
Nepomuk, Plzen)

o relativné nizka nezaméstnanost

o relativni dobra dostupnost zdravotni péfe (Nepomuk, Blovice, Spalené Pofici, Plzer) a
socialni v€etné DPS (Nepomuk, Spalené Pofici)

o funguijici spolecensky a spolkovy Zivot (hasiéi, Cizkovska republika)

o existence kulturniho zafizeni v Cizkové a Zelezném Ujezdé

o oziveni spoleCenského Zivota sezéonnim narGstem obyvatel chat a chalup

Slabé stranky:

o nizSi ekonomicky potencial obyvatelstva

o nedostatek pracovnich pfileZitosti vregionu jak pro béZnou, tak predevSim pro
vzdélanéjSi strukturu obyvatel — lidé dojizdi za praci pfedevsim do Blovic a Plzné



o obecny trend snizovani poctu déti v rodinach a s tim souvisejici starnuti obyvatel celého
regionu
o vysSi index stafi oproti celostatnimu praméru

PFilezitosti:

o vytvareni pracovnich pfilezitosti ve sluzbach a cestovnim ruchu

o vytvarenim vhodnych podminek pro bytovou vystavbu umoznit setrvani mladych obyvatel
ve spravnim uzemi

o rozvoj socialni pé€e s podporou kraje

o vyuziti turistického potencialu uzemi

o rozvoj volno€asovych aktivit

Hrozby:

o konflikty starousedlikt s novousedliky pramenici z odliSného zpUsobu zivota

o pokradovani trendu starnuti obyvatelstva a odchodu mladSich obyvatel do vétSich sidel
o zvySovani tlaku seniort na bydleni v domech s peovatelskou sluzbou

8. Bydleni

Silné stranky:

o prfevaha bydleni v rodinnych domech se zahradou

o zajem o trvalé bydleni predevsim v Cizkové a Zelezném Ujezdé
o zdjem o rekreacni bydleni

Slabé stranky:
o preména objektu trvalého bydleni v plvodni zastavbé obci na rekreacni objekty
o nedostatek ,startovacich® bytd pro mladé

Prilezitosti:

o zkvalithovani urovné bydleni rekonstrukcemi, pfistavbami apod.

zajisténi vhodnych ploch pro bydleni

zachrana neobydlenych domu k novému trvalému &i rekreacnimu bydleni
moznost vystavby bytd a doml s pe€ovatelskou sluzbou

O O O

Hrozby:

o pokraCovani trendu pfemény pavodni obytné zastavby na rekreacni bydleni, zejména
LiSkova, Mércina, PfeSina, Zahradky, Zelezného Ujezda a Chynina

o nevhodné zdméry investord na vystavbu alternativnich zdroju elektrické energie

o zména demografické struktury

o chatrani neobydlenych dom

9. Rekreace
Silné stranky:
o kvalitni rekreacni prostfedi
o moznost vyuZivani okrajd lesd i lesnich komplexd Brd a Stédrého k rekreaci véetné
turistické rozhledny v Zelezném Ujezdé
o vyznacena sit turistickych i cyklistickych tras
o existence kulturnich objekt(i v Zelezném Ujezdé a Cizkové
o funguijici hasi¢sky spolek i spoleenstvi ,Cizkovska republika*

Slabé stranky:
o omezené ubytovaci moznosti
o omezena nabidka doplikovych sportovnich a turistickych aktivit v 1été i v zimé

Prilezitosti:
o podpora podnikani vedouci k rozSifeni turistickych moZznosti v€etné ubytovani,
sportovniho a kulturniho vyziti



o vycisténi nékterych rybnikl( k obnoveni pfirodniho koupani
o vyuziti snéhovych podminek pro rozvoj zimni rekreace
o Vetsi propagace Uzemi a jeho atraktivnosti pro rekreaci a cestovni ruch

Hrozby:
o rekreace v nevhodnych mistech z hlediska ochrany pfirody a krajiny
o zanik spoleCenské i sportovni €innosti pro pasivitu mistnich obyvatel

10. Hospodarské podminky

Silné stranky:

o fungujici tradi¢ni zemeédélska vyroba a s tim souvisejici udrzba krajiny

o pomérna blizkost mést s pracovnimi pfilezitostmi (Plzen, Blovice)

o rlGznorody potencial pracovnich schopnosti obyvatelstva dany historickym vyvojem
o existujici plochy pro rozvoj vyrobni ¢innosti

Slabé stranky:

o nedostate€na nabidka pracovnich pfileZitosti v celém spravnim regionu nepomucka a s
tim souvisejici snaha o trvalou migraci do jinych region

o niz§i pfijmova uroven zaméstnancl a s tim souvisejici snaha o migraci

Prilezitosti:

o stabilizovat nové plochy pro podnikatelskou Cinnost

o vyuziti opusténého vojenského arealu v k.u. Chynin pro podnikatelské aktivity

o vyuziti témé&F nevyuzivanych zemédélskych arealli v Zahradce i Cizkové pro vhodné

podnikatelské aktivity

Hrozby:

o shizujici se produkce zemédélskych komodit v souvislosti s celostatnim trendem a s tim
souvisejici nedostatek pracovnich pfilezitosti

o starnouci struktura obyvatelstva z dlivodu nedostate¢nych pracovnich pfilezitosti

b1) Pozadavky vyplyvajici z demografickych, socialnich a ekonomickych charakteristik

Demograficky vyvoj obce
rok / m. ¢. 1868 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991 2001

Cizkov 551 482 380 248 250 177 166 144 147
Cecovice 336 345 262 169 187 169 258 169 154
Chynin 204 206 167 89 107 57 50 33 31

Liskov 254 201 211 135 117 85 52 35 28
Mércin 168 142 111 91 79 65 44 31 16
Presin 442 412 359 268 243 169 127 133 85
Zahradka 315 295 250 166 155 117 95 34 30
+ Smetalky 33 23

Zelezny Ujezd 464 427 348 305 273 207 196 141 130

Obec celkem 2734 2510 2088 1471 1411 1046 988 754 634

V letni sezéné dochazi ke zvySeni poltu obyvatel, zejména o ucastniky rekreace, v€etné
dlouhodobych rekreacnich pobytl osob.

Z uvedeného piehledu je patrny dlouhodoby demograficky pokles celkového poctu obyvatel,
v mistni &asti Cizkov je mozno fici Ze dochéazi k dil&i stabilizaci.

Reseni UP musi vychazet z pozadavku na stabilizaci obyvatelstva obce, zlepSovani jeho
ekonomické a socialni situace, podpory vyuzivani demografického potencialu.

Potfebné je zajistit pfedpoklady pro vytvofeni dostateénych pracovnich mozZnosti v obci.
Nutné je podporovat rozvoj sluzeb, vyrob vyuZzivajicich mistni zdroje, tradiéniho mistniho



drobného priimyslu a femesel zhodnocujicich mistni suroviny a obnovitelné zdroje. Uzemné
technickymi opatfenimi je nutno vytvaret pfedpoklady pro moznost nedostate¢né vyuzivanych a
nevyuzivanych soucasnych ploch a kapacit pfedevSim modernizaci, rekonstrukci a konverzi,
pFip. zménou vyrobnich programl s mensimi vlivy na Zivotni prostfedi a menSimi naroky na
prirodni zdroje. Formy a intenzitu zemédélského hospodareni koordinovat se zajmy ochrany
ptirody a krajiny. Pramérna lidnatost je zde velmi nizka - 12,9 ob./km? .

b2) Pozadavky vyplyvaji z dopravni pfistupnosti
Hlavni pfistupovou komunikaci tvofi silnice Il. tfidy &. 177 Spalené Pofi¢i - Chynin - Mlady
Smolivec - Lnafe, pfip. €. 191 Nepomuk - Mér&in - Mlady Smolivec a navazné silnice Ill. tfidy.

v v

Nepomuk - Horazdovice — Ceské Budgjovice.

o V dopravnim feSeni je nutno sledovat Upravy dopravnich pritahG a pfistupd na
komunikace Il. a lll. tfidy v jednotlivych mistnich ¢astech a dopInéni mistnich komunikaci
prioritné na rozvojové plochy.

o Navrhnout komunikace pro pési a cyklisty v celém spravnim uzemi.

b3) PoZadavky vyplyvajici ze stavu technické infrastruktury

o Navrhnout odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod v jednotlivych mistnich ¢astech v
souladu s vodnim zakonem.

o Navrhnout zasobovani obyvatel pitnou vodou, zejména zajisténi dostate¢nych vodnich
zdroju a jejich ochranna pasma a ¢isténi.

o Potfebna je obnova pfip. doplnéni vodnich ploch a revitalizace vodnich tokl. Dale je
potfebné navrhnout pfFipadné feSeni protipovodiovych opatieni.

o Na useku zasobovani elektrickou energii je nutno posoudit vykon trafostanic, pfip. jejich
zkapacitnéni ¢i dopInéni ve vazbé na rozvojové plochy.

b4) Pozadavky na useku ochrany Zivotniho prostredi a krajiny
o Upfesnit a doplnit chybgjici prvky USES
Revitalizace a protierozni ochrana volné krajiny
Ochrana krajiny a krajinného razu (pfirodni parky Brdy, Pod Stédrym)
Ochrana pfirodné vyznamnych lokalit (pfirodni rezervace)
Zalesnéni vybranych ploch obce, navazujicich na les €i nevyhovujicich pro zemédélské
obhospodarovani
sledovani vhodné kategorizace ploch pro plnéni funkce lesa.

(@]
(@]
(@]
(@]

O

b5) Ostatni pozadavky k feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi

o vymezeni zastavénych uzemi

o vymezeni zastavitelnych rozvojovych ploch a specifikace jejich vyhledovych funkci ve€.
ploch pro drobnou vyrobu a logistiku
vymezeni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
ochrana a obnova pamatkové vyznamnych objekt
vymezeni ochrannych pasem (vodni zdroje, COV, lokality rudné, pFip. znecistujici vyroby)
vymezeni regulacnich prvkud pro vyuziti uzemi
revitalizace, pfipadné konverze nedostatecné vyuzivanych ¢i devastovanych prostor(
(zemédélské arealy, vojensky areal Chynin).

0 O O O O

C) Pozadavky na rozvoj uzemi obce i
UP bude zpracovan pro celé spravni tzemi obce Cizkov. Spravni uzemi zahrnuje katastraini
uzemi Cizkov u Blovic, CeCovice, Chynin, LiSkov, Mércin, PfeSin, Zahradka a Zelezny Ujezd.

UP stanovi stavajici stabilizované plochy, vymezi plochy pfestaveb a zastavitelné plochy -
smiSené obytné, plochy obCanského vybaveni, plochy smiSené vyrobni, plochy vyroby a



skladovani, plochy rekreace, plochy vefejnych prostranstvi, plochy technické infrastruktury,
plochy dopravni infrastruktury a stanovi jejich specifikaci a regulativy .

Zastavitelné plochy pro bydleni a obCanské vybaveni vymezi predevSim v ramci
zastavéného Uzemi (v prolukach) a uzemich navazujicich na zastavéné uzemi. Nové plochy pro
rozvoj vyroby vymezi v rozsahu umérném velikosti a potfebam obce tak, aby mély minimalni
negativni vliv na okoli. Nové rozvojové plochy budou napojeny na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Navrh UP bude zpracovan tak, Ze u vech funkénich ploch vyplyvajicich z navrhu fe$eni, bez
ohledu na to, zda jde o plochy stavajici, rozvojové nebo asanacni, bude navrzenym zplsobem
lokalizace, umisténi a vyuziti funk&nich ploch a pro né stanovenymi regulacnimi podminkami
zaru€eno, ze jakykoliv zamér na jejich vyuziti, at jde o regulacni plan nebo zadost o Uuzemni
rozhodnuti, bude mozno zpracovat jen tak, aby tento zamér vyhovél pozadavkim dotéeného
organu posuzujiciho vlivy zaméru na zivotni prostfedi.

Nebudou vznikat nové lokality k bydleni nesouvisejici se zastavénym Guzemim.
V plochach vefejného prostranstvi navrhnout jako soucast verejnou zelen.

Obec Cizkov ma pievazné obytnou funkci, trvale se zde zvySuje podil rekreaéni funkce.
Z hlediska struktury osidleni feSeného uzemi se jedna o stfedni obec s pocétem vice nez 600
trvalych obyvatel. Podil individualnich rekreacnich objektd v obci — cca 100 objektd se
predpoklada zachovat. V zastavénych C€astech obce jsou jen relativné omezené volné plochy
bez specifikovaného vyuziti.

Nékteré vyrobni objekty pfip. plochy jsou hygienicky €i krajinarsky zavadné €i nevyuzivane,
navrh UP stanovi vhodnou konverzi, asanaci &i opatfeni.

Ve volné krajiné doSlo v dusledku intenzivniho zemédélského vyuzivani i k likvidaci Gi
omezeni ¢etnych ekologicky stabilizaénich prvku, takze ¢ast uzemi je ekologicky malo stabilni.
Dil¢i plochy na uzemi obce jsou ohrozeny vodni i vzduSnou erozi, ale i zatopami, pfip.
poddolovanim. UP navrhne dle geotechnickych podminek protierozni opatfeni a revitalizaci
krajiny. Lesni plochy jsou relativné stabilizované.

Obec Cizkov je v sougasnosti degresivni rozvojovou sidelni lokalitou v blizkosti regionalnich
center mést Nepomuk a Blovice, kde dochazi k dil¢im stfetovym problémovym situacim, jez je
zcela nezbytné v navrh UP koncepé&né Fesit a regulovat:

o dopravni zavady na prochazejicich silnicich Il. a lll. tfidy a napojeni MK

o pozadavky na obCanskou vybavenost

o potfeba zachovat pfirodni charakter uzemi v€etné pfirodnich parkd

o potfeba zajisténi rekreacnich ploch pro podporu cestovniho ruchu

Vzhledem Kk pfiznivému bioklimatickému prostfedi obce na jv. okraji Brd a lokalizaci v
relativné harmonickém uzemi, je nezbytné regulovat vyuzivani uzemi jak pro trvalé osidleni a
rekreaci, tak pro vyrobni aktivity. VSechny jmenované skuteCnosti vedou k potfebé& stanovit
vhodné funkce pro vyuziti jednotlivych ¢asti uzemi a pro celé uzemi urcit limity a regulativy.

Hlavnim ukolem UPD je sladit poZadavky na uzemni rozvoj s nasledujicimi potfebami:
o zachovani obytnych hodnot venkovského sidla
o nenaruSeni stavajicich rekreacnich hodnot uzemi
o uchovani pFiznivych pfirodnich a krajinnych hodnot v&. vymezeni USES
o umoznéni racionalniho vyuziti uzemi pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a regulace
vyrobnich poZadavku.

Navrh UP Cizkov bude fesit:
o regulaci vyuziti uzemi

o vymezeni rozvojovych zastavitelnych uzemi
o koncepci dopravni a technické infrastruktury
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o zajisténi ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot a koordinaci rGznych pozadavki
v feSeném prostoru

o presné vymezeni prvk(i ochrany krajiny — prvktt USES

o navrzeni vefejné prospésnych staveb

o zamezeni nezadoucich aktivit

Navrh velikosti obce vyplyva zrozvojovych moznosti a moznosti disponibilnich ploch._Pro
navrhové obdobi roku 2020 se pfedbézné celkem uvazuje 800 obyvatel (vyhledové k r. 2030 cca
1000 obyvatel), z toho v jednotlivych mistnich &astech nasleduijici:

2001 2020 2030

Cizkov 147 200 250
Cedovice 154 200 250
Chynin 31 40 50
LisSkov 28 30 35
Mércéin 16 20 25
Presin 85 90 100
Zahradka 30 35 40
Smetalky 23 25 30

Zelezny Ujezd 130 160 170
Obec celkem 634 800 950

D) Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani Uzemi - urbanisticka koncepce,
koncepce usporadani krajiny

Hlavnim cilem Uzemniho rozvoje a koordinace zamérl na Uzemi obce je vytvareni
predpokladll trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného zajmu pfi rozvoji mistnich Casti
obce. V dalSim rozvoji je tfeba revitalizovat jak zastavbu mistnich Casti tak i volné krajiny obce
Cizkov.

Urbanisticka koncepce

- Tézisté rozvoje obdanské vybavenosti a bytové zastavby bude navrzeno v Cizkove,
CastecCny rozvoj se pozaduje také v ostatnich ¢astech .

V zastavitelnych plochach bydleni smiSeného venkovského ve spravnim uzemi bude
navrzeno bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, dle mistnich podminek muize
byt zafazeno rovnéz bydleni v kombinaci s femeslnou vyrobou. V plochach bydleni Ize
pfipoustét také stavby pro rodinnou rekreaci venkovského charakteru.

Nové plochy pro individualni rodinnou rekreaci nebudou vymezeny.

- Nezbytné je doplnit obCanskou vybavenost pro podporu rozvoje rekreacni a sportovni
vybavenosti jako pfedpoklad pro rozvoj cestovniho ruchu a stabilizace mistniho obyvatelstva.

V souvislosti s komplexnim feSenim spravniho uzemi bude navrzena odpovidajici technicka
infrastruktura.

Krajina

Budou respektovany a déle upfesnény regionalni prvky USES.

Jednim z podkladl pro zpracovani navrhu UP bude revize lokalnich USES.

Navrhem UP budou vytvafeny podminky pro zvySovani retenéni schopnosti krajiny, snizeni
vodni eroze a zvySovani prostupnosti krajiny.V bezprostfednim okoli obytné zastavby obce
budou navrzeny trvalé travni porosty za ucelem snizeni prasnosti Sifené z ploch orné pldy a za
ucelem zabranéni splachovani orné pudy do zastavéného uzemi jednotlivych €asti obce.

UP navrhne obnovu historickych cest k zajisténi vétsi prostupnosti krajiny

- UP bude respektovat zachovani pfiznivého krajinného rézu pfirodniho parku Brdy a Pod
Stédrym. Bude respektovana ochrana pfirodnich rezervaci Fajmanovy skaly a Klenky a
Chyninské buky a pamatnych stromi: lip v Cizkové a Cedovicich a dubu letniho v Zahradce. UP
navrhne doplnéni krajinné a urbanistické zelené.
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-V bezprosttedni blizkosti vodote&i UP navrhne vefejné prospésna opatfeni pro umoznéni
volného meandrovani tokll a za u¢elem zabranéni splachovani pidy do zastavéného uzemi.

- Posoudit moznost navrzeni ploch pro umisténi elektraren fotovoltaickych, vétrnych a
bioplynovych.

E) Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury - koncepce dopravy a technického
vybaveni a nakladani s odpady

Koncepce dopravni a technické infrastruktury bude zaméfena na skute¢nou koncepci, tedy
s omezenou podrobnosti, zahrnujici vybrané plochy a koridory (pfivodni vedeni a odvodni trasy)
jez jsou soucasti této koncepce, tedy ne na uliéni fady.
Hlavni pfistupové silnice do obce tvofi silnice Il. tfidy ¢.177 Nové Mitrovice - Chynin - Mlady
Smolivec - Lnare, pfip. €. 191 Nepomuk - MérCin - Novy Smolivec. Dale navazuiji silnice Ill. tfidy.
Obci prochazi cyklotrasa CT 2039 Stahlavy - Spalené PoFici - Nové Mitrovice - Zelezny Ujezd -
Cizkov - Mlady Smolivec a turistické trasy éervena 0219 Blovice - Nové Mitrovice - Chynin -
Tfemsin a zelena 3618 Nepomuk - Vr&eri - LiSkov - Kotouh - Oselce - Mile€ - Nepomuk.

Nové rozvojové lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny
na stavajici komunikacni sit obce. Nutné je zachovat a zlep3it prostupnost Uzemi pro pési a
cyklistickou dopravu, proto souc¢asti navrhu uzemniho planu bude doplnéni systému komunikaci
obce o komunikace pro pési, pfipadné cyklistickou dopravu a pro technickou obsluhu Uuzemi.
P&si trasy umozni pfipadné doplinéni znagenych turistickych cest, potfebné je i zlepSeni pésich
a cyklistickych propojeni a dostupnosti turistickych atraktivit.
Ugelové komunikace bude nutno doplnit k navrzené technické vybavenosti mimo zastavéna
Uzemi (napf. k COV).

Vodni hospodarstvi

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je v Cegovicich, Chyniné a Zelezném Ujezdu z vefejného
vodovodu, v ostatnich mistnich ¢astech z domovnich ¢&i vefejnych studni. V UPD bude navrzena
koncepce zasobovani obyvatel pitnou vodou v jednotlivych mistnich ¢astech a ochranna pasma
vodnich zdroju. V mistnich &astech obce jsou nevyhovujici kanalizaCni systémy mélké
nesoustavné destové kanalizace. Soustavna jednotna kanalizace neni vybudovana. Odpadni
vody odtékaji bud' pres septiky s pfepadem do vefejnych kanalizacnich stok nebo jsou svedeny
do Zump na vyvazeni.

UP navrhne koncepéni kanalizaéni systémy, ukon&ené gistirnami odpadnich vod (pfevazné
kofenové). PFipustné je i umistovani malych domovnich COV.

Nutné je obnovit vodni nadrze a rybniky a revitalizovat vodoteCe, jez stabilizuji vodni rezim a
zvySuji akumulaéni a retenéni potencial uzemi a v pramenisStnich lokalitach vytvaret podminky
pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi a opatfeni ke zpomaleni povrchovych odtoku.

Nuvtné je brat v uvahu ze katastralni uzemi Cizkov u Blovic, Cecéovice, Liskov, Méréin, Zahradka
u CiZkova patfi mezi vyjmenované zranitelné oblasti dle Nafizeni vliady €. 103/2003 Sb.

Ostatni technicka vybavenost, energetika

Obec je pfipojena na elektrickou sit vedenim vvn (dale nn) a na zemni plyn (Cizkov,
Cedovice, Piesin, Zahradka, Zelezny Ujezd). V obci jsou lokalizovany transformaéni stanice
rozvodu elektfiny. V uzemnim planu budou vymezeny sou€asné a pozadované vyhledové
kapacity energetickych zdroju a navrzeny potfebné zasahy (pfipadné posileni trafostanic).
Tepelné zasobovani bude prfednostné feSeno spalovanim dfeva a dfevniho odpadu, pfipadné
dalSich ekologicky Setrnych systému (kapalny plyn, tepelna Cerpadla, vyuZiti solarni energie).
Vnavrhu UP bude feSena potfebna technickd vybavenost obce. Pfipadné lokalizace
pozadovanych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodd, zasobovani plynem, zafizeni
pro zasobovani pitnou vodou) nesmi zavazné narusit pfirodni charakter venkovského uzemi.
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Nakladani s odpady
Navrh UP posoudi moznost vymezeni prostoru odpadového dvora a stavebniho dvora.
Pozustatky Zivelnych skladek je nutno asanovat a rekultivovat.

F) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi - kulturni a archeologické
pamatky, pamatkové chranéna uzemi a jejich ochranna pasma, ochrana pfirody a
krajiny

Na uzemi obce je doposud harmonicka kulturni krajina s vyvazenym podilem pfirodnich a
civiliza¢nich prvka.

Kulturné historické nemovité pamatky

Cizkov

Registrované nemovité kulturni pamatky

- 15205/4-256 areal kostela sv. Jana Kftitele s opérnou zdi

- 30713/4-257 areal bar. fary &p. 1 zr. 1680 se stodolou a hradbou

- 40114/4-258 tvrzisté / stfedovéky hradek ,Stradna (Strazna) skala“ v lokalité Na hradcich u
silnice na PresSin, sv. od obce

Ostatni

- roubena chalupa v usedlosti ¢p. 4 na navsi pod kostelem

- roubeny Spycharek v usedlosti ¢p. 29

- dvoijice tradiénich usedlosti ¢p. 10 a 11

- chalupa &p. 75, za niz dale do poli lezi jina usedlost s dozivajicim roubenym stavenim

Cedovice

Ostatni

- navesni kaple v pol. 19. st. ovlivnéna lidovym klasicismem
- pamétni litinovy kfizek u kaple

- pamétni kiiz z r. 1861 na j. okraji vsi

- roubena chalupa ¢p. 15 ve spodni ¢asti navsi

Chynin
Ostatni
- kaplicka

LiSkov

Ostatni

- navesni kaple zdéna 4-boka s jehlancovou stfechou a zvoni¢kou
- hodnotna zdéna chalupa a kamenny Spycharek ve statku ¢p.2

Mércin

Ostatni

- navesni kapli¢ka z r. 1930, ve stfiSce dfevéna zvonicka
- pamétni kfizek u kapli¢ky

- roubeny Spycharek ve statku ¢p. 6

- tradi¢ni chalupa ¢p. 12

- vyklenkova kapli¢ka na kfiZovatce na Nepomuk

Presin

Registrované nemovité kulturni pamatky

- 298 mlyn u byv. Krahulic ¢p. 44

Ostatni

- statek €p. 1 s mohutnou patrovou obytnou budovou s empirovym Stitem a pavlaci
- statek €p. 9 s roubenou stodolou na j. okraji vsi

- statek €p. 15 s obednénym Stitem a roubenou stodolou

- nav. kaple pfistavéna k budové byv. hostince
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- spolkovy dum druzstva €p. 64 z r. 1909 (délnické hnuti)
- mlyn u byv. Krahulic €p. 44 zap. vsi

Zahradka

Registrované nemovité kulturni pamatky

-Vesnickd pamatkova zéna je prohlaSena na zékladé vyhl. MK CR v r. 1995. Vyznamna
navesnicova skupina hospodarskych usedlosti je hodnotna plsobenim tradi¢nich hmot a
jednoduchym architektonickym feSenim. Zéna je soustiedéna kolem obdélné navsi s kapli a
roubenymi hospodarskymi objekty, za potokem s chalupnickou zastavbou, hospodou a mlyny.
Hranice zény je dana v grafické pfiloze navrhu vesnické pamatkové zény.

Zelezny Ujezd
Ostatni
- dva roubené objekty lidové architektury ¢p. 1 a 2

Vy$e uvedené pamatkové vyznamné objekty je nutno vnavrhu UP Cizkov respektovat.
Hodnotnym architektonickym objektim a pamatkové chranénym objektim a lokalitam je
potfebné zajistit vhodnou ochranu, pfipadné vyuziti. Stanovené funkéni vyuzivani jednotlivych
ploch v UP musi zajistit potfebnou ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot Uzemi a vyrazné
nenarusSit pohodové faktory obytné zastavby a pfirodni kvality Gzemi.

Pfirodni podminky

Redené Uzemi lezi v relativné harmonické krajiné Radyriské vrchoviny a Brd - Tiemsinské
vrchoviny s vyvazenym podilem pfirodnich a civilizaénich prvka pfevazné v pfirodnim parku Brdy
a Pod Stédrym.

Zvlasté chranéné uzemi pfirody podle zak. &. 114/1992 Sb. na uUzemi obce tvofi pfFirodni
rezervace Chyninské buky, PR Fajmanovy skaly a Klenky. Na uzemi obce je nékolik pamatnych
strom(: v Cizkové, v Cedovicich a v Zahradce.

Vyznamneé krajinné prvky je nutno respektovat, zejména:

- vodni toky a vodni plochy s udolni nivou

- lesni plochy

UP bude respektovat a ochrariovat pfirodni hodnoty Gzemi. Nové zastavitelné plochy navrhu
uzemniho planu nebudou zasahovat ani ovlivhovat uzemi Natura 2000 v k.u. Presin —
pramenisté PreSinského potoka a v k.U. Chynin - V Uli¢kach.

Pamatkové a pfirodné vyznamnym objektim a lokalitam je potfebné zajistit vhodnou ochranu,
pfipadné vyuziti. Stanovené funkéni vyuzivani jednotlivych ploch v UP musi zajistit potfebnou
ochranu kulturnich i pfirodnich hodnot uzemi a vyrazné nenarus$it pohodové faktory obytné
zastavby a prirodni kvality uzemi.

V UP budou vymezeny:

- vesnicka pamatkova zona jako zastavéné uzemi se specifickymi podminkami pro prostorové
uspofradani

- bude feSen systém sidelni zelené

G) Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
Navrhované vyuZiti obce vc€etné pfFipadnych rozvojovych zaméri a objektl zajiStujicich jeho
funkci vyZzaduje asanacni zasahy u nékterych devastovanych objektd (pokud nedojde ke
konverzi) a Zivelnych skladek.

Posoudit zafazeni mezi vefejné prospésné stavby:

- dopravni infrastruktura: Upravy zavadnych Usekl v zastavéném uzemi mistnich ¢asti, dopInéni
mistnich komunikaci k rozvojovym plocham

- technicka infrastruktura: feSeni zasobovani vodou a €isténi odpadnich vod obyvatel

- ob&anska vybavenost: dopInéni
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- vefejna prostranstvi: Upravy a revitalizace

Posoudit zafazeni mezi vefejné prospésna opatieni:

- zvySovani retenCnich schopnosti tzemi: doplnéni, obnova, revitalizace vodnich ploch
- zalozeni prvki USES

- ochrana pfirodniho dédictvi: ochrana registrovanych VKP a pfirodnich parkd

- ochrana kulturniho dédictvi: zajisténi VPZ Zahradka.

H) Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti (napf. pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a
jinymi rizikovymi jevy)

Pozadavky na ochranu verejného zdravi

- Nova obytna zastavba nebude navrhovana v bezprostfedni blizkosti zemédélskych arealu.

Pozadavky pozarni ochrany a civilni ochrany obyvatelstva

- Zasobovani pozarni vodou musi byt feSeno v souladu se znénim § 29, odst. 1 pism. k)
zakona o pozarni ochrané v souladu s pozadavky CSN 73 0873 Zasobovani pozarni vodou,
CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody

- Komunikace pro pfijezd a pfistup pozarni techniky musi byt feSeny v souladu s ustanovenim
CSN 73 0802, respektive 73 0804

Ochrana lozisek nerostnych surovin

- Nutno vymezit rozsah poddolovaného Uzemi a respektovat zvlastni rezim ve smyslu § 13
odst. 2 zakona €. 62/1998 Sb. o geologickych pracich ve znéni pozdéjSich predpisl pro
povolovani jakékoliv ¢innosti v tomto uzemi

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi jevy

- Navrhnout opatfeni ke snizeni eroze pudy

-V zajmu zvySeni retencni schopnosti krajiny navrhnout revitalizace dfive zatrubnénych nebo
regulovanych vodnich toku.

-V ieSeném uzemi neni zaplavové tzemi Q100 vymezeno

Pozadavky statni pamatkové péce

- NenaruSovat prostfedi Vesnické pamatkove zony Zahradka a nemovitych kulturnich
pamatek v uzemi obce a pohledové vyznamné krajinné body pfi posouzeni moznosti
umisténi FTV, vétrnych nebo bioplynovych elektraren

- Navrh vefejné zelené VPZ Zahradka nutno projednat se zastupci statni pamatkove péce

- Nové zastavitelné plochy umistit mimo uzemi VZP Zahradka

I) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietli zajmu a problému v tzemi

Trvald udrzitelnost rozvoje

PFi FeSeni uzemniho planu je nutno vychazet z pozadavku zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
obce pfi zohlednéni vSech jeho aspektl - pozadavkl na zachovani pfirodnich, kulturnich a
urbanistickych hodnot Uzemi, stabilizaci obyvatelstva a rozvoj sidel, ochranu a zlepSovani
pfirodniho prostfedi, vytvareni podminek pro racionalni a Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji a
potencialu uzemi, pro stabilizaci a rozvoj ekonomické zakladny v obci a pro prohloubeni
spoluprace s okolnimi obcemi. V navrzich je nutno zvazovat i jejich ekonomickou naro¢nost.

Vzajemné vztahy mistnich asti obce a vztahy se sousednimi obcemi
Zastavéné uzemi obce Cizkov, m.C. Zelezny Ujezd bezprostfedné souvisi se zastavbou obce
Nové Mitrovice, proto je nutno v UPD sledovat i tyto vazby.

Stretové problémy

Dil¢i stfetovou problematiku vytvafi potfeba zachovani hodnot VPZ Zahradka.

Resit vyuziti vojenského aredlu v k.4. Chynin .

Stfet zajmG a  problému v Uzemi vytvafi rozvoj stavajicich zemédélskych vyrobnich ploch
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(intenzita dopravy véetné hluku do zemédélskych areall)

J) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v
rozvojové ose

Vymezeni zastavitelnych Gzemi bude limitovano ochrannymi pasmy dopravni a technické
infrastruktury, ochrannymi pasmy kulturnich pamatek, prvky uzemniho systému ekologické
stability a hygienickymi hledisky.

Uzemni plan provéfi a zpresni vymezeni zastavitelnych ploch, vyplyvajici z potfeb a pozadavk(
obce a z hlediska podminek v Gzemi. V navrhu UP mohou byt na zakladé provéieni zahrnuty i
dalsi vhodné zastavitelné plochy pro rozvoj obce.

Obec Cizkov neleZi v rozvojové ose ani v rozvojové oblasti.

Po zpracovani priizkumd a rozborli a zhodnoceni stavajicich zamérd navrh UP provéfi
vymezeni téchto ploch:

Plochy prestavby
- revitalizace navsi a vefejnych prostranstvi v&. verejné zelené

Zastavéna uzemi
Budou vymezena v rozsahu skute¢né zastavéného Uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho
zakona.

Zastavitelné plochy

- plochy smiSené obytné venkovské
Cizkov na jiznim, severnim,vychodnim a zapadnim okraji vsi
Cecovice na jiznim a severovychodnim okraji vsi
Chynin na severnim, jiznim, zapadnim okraji vsi
LiSkov proluka na severnim okraji, v centralni ¢asti, na vychodnim okraji vsi
Mércin na severnim a jiznim okraji vsi
PresSin na severnim okraji pfi komunikaci, ve stfedni ¢asti vsi, na jiznim okraji vsi
Zahradka pfi komunikaci mezi Zahradkou a ¢asti Smetalky v ¢asti navazujici na Smetalky
Zelezny Ujezd v &asti u Novych Mitrovic, na severnim, vychodnim a z&padnim okraji vsi
- plochy rekreace hromadné ( v€etné sportu )
- plochy ob&anského vybaveni
- plochy vyroby a skladovani ( navazujici na zemédélské arealy )
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technickeé infrastruktury
- plochy smiSené vyrobni

K) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéreni
zmeén jejich vyuziti zemni studii

Uzemni studie budou navrzeny u rozvojovych ploch, které vyZzaduji podrobné;jsi koordinaci a u
kterych je nutné feSit dopravni napojeni v navaznosti na stavajici uzemi, pfipadné noveé fesit
prostupnost zastavéného a zastavitelného uzemi.

UP bude v tomto pfipadé obsahovat |hatu pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a viloZeni dat o studii do evidence uzemné planovaci €innosti.

L) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorli, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem
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V FfeSeném Uzemi neni pozadovano pro zadnou z navrhovanych zastavitelnych ploch zpracovani
regula¢niho planu.

M) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj - tvorba a ochrana
zivotniho prostiedi, zdravych zivotnich podminek, vyuzitelnost prirodnich zdroja a
ochranu krajiny (v€etné zemédélského pudniho fondu a pozemkl urcéenych
k pInéni funkci lesa), na izemni systémy ekologické stability, pfip. Uzemi Natura
2000

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi podle § 47, odst. 3
stavebniho zakona bude eventuelné uplatnén na zakladé stanoviska Krajského aradu
Plzenského kraje, odboru zivotniho prostfedi jako dotéeného organu.

N) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu reSeni, véetné pozadavkl na
zpracovani variant

PoZadavek na zpracovani konceptu v€etné pozadavku na zpracovani variant bude eventuelné
uplatnén na zakladé stanoviska Krajského ufadu Plzefského kraje, odboru zivotniho prostiedi
jako dotéeného organu.

O) Pozadavky na obsah Gzemniho planu a pozadavky na obsah jeho odlivodnéni

véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Rozsah a obsah UP bude zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni (stavebni zakon) a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.
Uzemni plan bude obsahovat:

A. Textova Cast

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanistickou koncepci, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelenég,

d) koncepci verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v

jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zpGsobem vyuziti s ur€enim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochéach),

9) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpec&nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo,

i)  vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéfeni,

i) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihlty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,
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k) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,
) Udaje o poctu listt uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

B. Graficka ¢ast

- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
- Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a Koncepce usporadani krajiny
Funké&ni ¢lenéni ploch 1: 5000
- Hlavni vykres - Urbanisticka koncepce a Koncepce usporadani krajiny
Vefejna infrastruktura 1: 10000
- Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 1: 5000

Odtivodnéni UP

A. Textova c¢ast

a) postup pfi pofizeni Uzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu,

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,

d) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpis(,

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist — soulad se stanovisky
dotcenych organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord,

f) vyhodnoceni spinéni zadani a pokynu pro zpracovani navrhu,

9) komplexni zdlvodnéni pfijatého feseni,

h) vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi,

i) vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa,

i) rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni,

k) vyhodnoceni pfipominek.

B. Graficka ¢ast

- Koordinacni vykres 1: 10000
- Sirsi vztahy uzemi méfitko ZUR PK
- Vykres predpokladanych zaborl pad 1: 5000

Navrh UP bude pro projednani odevzdan ve dvou vyhotovenich, &istopis Uzemniho
planu obce bude zpracovan klasicky (papirové) ve 3 paré a digitalné ve 3 paré.
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