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ROZHODNUTI
POVOLENI STAVBY

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky ufad v Nepomuku, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako obecni stavebni tfad ptisluSny
podle § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) a § 34a zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisti (ddle jen "stavebni zdkon"), v fizeni o povoleni zdméru ve zrychleném fizeni
piezkoumal podle § 182 aZz 192 stavebniho zdkona zddost o vydani rozhodnuti ve zrychleném fizeni,
kterou dne 25.12.2025 podala

Marcela Faltusova,:;""___.::I *11 ey ;:', +% Polni 981/80, Vychodni PFedmésti, 326 00 Plzeii,
kterou zastupuje Ing. Vaclav Sladek ICO 43345425, 5. kvétna 681, 336 01 Blovice

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zdméru podle § 193 stavebniho zdkona:

L

Podle § 195, § 197 a § 212 stavebniho zakona

povoluje

ve zrychleném fizenf stavbu:

»pFistavba, nastavba a stavebni ipravy stavby pro rodinnou rekreaci‘
Cizkov, Zelezny Ujezd ¢.e. 40

(ddle jen "stavba") na pozemku st. p. 149 (zastavénd plocha a nadvoii), parc. €. 731/40 (ostatni plocha) v
katastralnim dzemi Zelezny Ujezd.

Druh a ucel povolované stavby v€etné uréeni prostorového reseni stavby

jednopodlazni piistavba o zastavéné ploSe 13 m? s pultovou stfechou o sklonu 6° a vySce 2,1 m,
obsahujici 3x sklad (zahradni mechanizace, ndbytku a nafadi); vcetné¢ vnitinich rozvodi
elektroinstalace,

stavebn{ upravy, ndstavba podkrovi a jednopodlaZni piistavba s podkrovim o zastavéné plose 8,1 m? o
celkové zastavéné plose stavbou pro rodinnou rekreaci 37,18 m? (a se skladem zastavéna plocha celé
stavby 50,1 m?) se sedlovou stfechou o sklonu 35° a vySce hiebene 4,98 m od +0,000, v 1.NP
obsahujici: pobytovou mistnost s kuchyiiskym koutem a koupelnu s WC, vcetné vnitinich rozvodua
elektroinstalace a ZTI; podkrovi bude nov€ obsahovat uloZny prostor; stavba bude temperovana
krbovymi kamny,

splaSkové vody budou odvedeny kanalizaci v délce 2,4 m do nové jimky na vyvaZeni o kapacit¢ 7 m3,
napojeni na technickou infrastrukturu je stavajici (na elektfinu z vetejné sit€, na vodovod z vefejného
fadu), dopravni napojeni je stdvajicim sjezdem,

destové vody budou jimany ve 2 akumula¢nich nddobéch, kazda o objemu cca 600 1 s pfepadem na
terén.
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Vymezeni dzemi dotéeného vlivem stavby:

- pozemek st. p. 149 a parc. & 731/40 v katastralnim tzemi Zelezny Ujezd,
- pfesahem pozarn¢ nebezpecného prostoru — pozemek parc. €. 731/41, 731/39 v katastralnim tzemi
Zelezny Ujezd.

II. Stanovi podminky pro umisténi, provedeni, popi. uzivani stavby:

1. Stavba bude umisténa, provedena a provadéna podle projektové dokumentace: ,,Piistavba, nastavba a
stavebni upravy stavby pro rodinnou rekreaci, kterou v 05/2024 vypracoval zodp. projektant Ing.
Viclav SLADEK, CKAIT 0200878, 5. kvétna 681, 336 01 Blovice, pod ID zdméru Z/2024/101335 a
ID dokumentace SROOXO01XNO6H6; pifipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho
projedndni se stavebnim ufadem.

2. Stavba bude dokonc¢ena do 31.12.2029.

3. Dokoncenou stavbu Ize uZivat jen na zdkladé kolauda¢niho rozhodnuti. Sou¢ésti Zadosti o vydani
kolaudaéniho rozhodnuti je zejména: dokumentace pro povoleni stavby s vyznacenim odchylek,
popisem a zdivodnénim odchylek, doslo-li k nepodstatné odchylce oproti ovéfené projektové
dokumentaci; ddaj o poloze defini¢niho bodu stavby, a jde-li o budovu, idaj o adresnim misté; ¢islo
geometrického pldnu; vyjidieni, zdvazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu;
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pradvnimi predpisy (revize elektroinstalace,
spalinové cesty, zkouSky tésnosti jimky na vyvaZzeni, ZT1); identifikdtor zdznamu, ve kterém byly
zapsany zmény tykajici se obsahu digitdlni technické mapy kraje nebo pteddny podklady pro jejich
zépis, pokud jsou udaje o stavb& obsahem digitdlni technické mapy kraje; doklady vyplyvajici
z pozarné bezpecnostniho feSeni stavby (doklad o montdZi zpusobilou osobou/firmou, doklad o
proskoleni, prohlaSeni o shodé¢ namontovanych sadrokartonovych podhledt a obkladi stén s poZarni
odolnosti, doklad o provozuschopnosti PHP a hlédsi¢t koute); doklady prokazujici pouZiti vyrobku
s posouzenim o shod¢ majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby (§153 stavebniho
zdkona); doklad o tom, Ze stavba byla provedena stavebnim podnikatelem anebo odborné vedeni
stavbyvedoucim.

Ucastnici fizeni dle § 27 odst. 1 zdk. &. 500/2004 Sb., spravni f4d, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen
»spravni fad*), na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

Marcela Faltusovd, 5 54355 Polni 981/80, Vychodni Predmésti, 326 00 Plzeii

Oduvodnéni:

Dne 25.12.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném fizeni, uvedenym dnem bylo
zahdjeno fizeni o povoleni zdiméru ve zrychleném fizeni. JelikoZ Zaddost neobsahovala néleZitosti podle §
184 odst. 2 stavebniho zdkona, stavebnika vyzval k doplnéni Zddosti, odstranéni vad podédni a fizeni
Vyzvou a usnesenim ze dne 12.1.2026 soucasné pieruSil. Stavebnik Zadost kompletn€ doplnil dne

19.4.2026.

Stavebni ufad prezkoumal Zadost podle § 184 stavebniho zdkona a zkontroloval, Ze jsou splnény
podminky podle § 212 stavebniho zdkona pro vydédni rozhodnuti jako prvniho tkonu ve zrychleném
fizeni, protoZe stavebnik o to pozadal a
a) obec, na jejimZ dizemi ma byt stavba nebo zafizen{ uskutecnéna, ma vydan dzemni plén,
b) nejde o zdmér EIA,
¢) nejde ozdmér vyZadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zdkona
o ochrané pfirody a krajiny,
d) stavba spliiuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zékona,
e) stavebnik doloZil souhlasy vSech tcastnikd fizeni se zdmérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

K zadosti byly predlozeny zejména tyto relevantni podklady:

- dokumentace s dokladovou ¢asti,
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- jednotné environmentélni stanovisko M&U Nepomuk, odboru vystavby a Zivotniho prostiedi, pod &j.
VZP/4658/2025-KrM ze dne 23.10.2025,

- spoleéné rozhodnuti Agentury ochrany piirody a krajiny CR, regiondlni pracovisté Stiedni Cechy,
oddéleni Spravy CHKO Brdy, ¢.j. SR/0013/SC/2025-7 ze dne 17.9.2025

- souhlasy vSech ucastniki fizeni vyznacenych na situac¢nim vykresu dokumentace,

- dalsi vyjadieni vlastnika technické infrastruktury, které nejsou stavbou dotéeny, jelikoZ se v misté
nenachdzi

- doklady jsou soucasti dokladové c¢asti dokumentace pod ID zdméru Z/2024/101335 a ID
dokumentace — SROOX01XN6H6 a fyzického spisu,

- veskeré ptedloZené doklady jsou soucdsti spisu anebo dokladové ¢asti vySe uvedené dokumentace,
ktera se vécné shoduje s podkladovou dokumentaci pieloZenou dotéenému orgénu,

- ptedloZend zdvazna stanoviska obsahuji jak vyrokovou ¢4st, tak i vlastni odivodnéni, které stavebni
urad posoudil a shledal za uplné, obsahové sprdvné vztahujici se k pfedmétu fizeni a v ném
uvedené divody a tivahy povaZuje za prezkoumatelné.

Stavebni ufad stanovil jako tcastnika fizeni dle § 182 pism. a) - b) stavebniho zdkona stavebnika a
piisluSnou obec. Dale v souladu s § 182 pism. c) stavebniho zdkona byly vymezeny dalsi osoby, jeZ maji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k dotenym stavbdm anebo pozemkiim a v souladu s § 182 pism. d)
stavebniho zdkona osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkliim muZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotéeno, proto byl vymezen okruh tdcastniki
tizeni dle vlastnickych prav a jinych vécnych prav k dot¢enym pozemkiim a k stavbdm, neni-li sdm
stavebnik a dale k sousednim pozemkim piimo hranicici s pozemkem st. p. 149 a parc. ¢. 731/40 v
katastrdlnim vizemi Zelezny Ujezd, po posouzeni, zda mohou byt povolenim pifmo dot&eni. Dalii
vlastnici a ti, co maji jind vécna prava ke vzdalenéjSim pozemkim a stavbam, nemohou byt vzhledem k
charakteru stavby timto rozhodnutim piimo dotceni.

JelikoZ bude pifstavba umisténa 1,2 — 1,4 m od hranice pozemku parc. &. 731/41 v k.. Z. Ujezd, ktery je
vefejnym prostranstvim, neni z tohoto odstupu potieba vyjimky a to v souladu s § 11 odst. 2 vyhl. ¢&.
146/2024 Sb. o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd. predpist a soucasné je danym odstupem od
hranice pozemku splnéna i podminka pro tdrzbu stavby, v¢etné likvidace destovych vod a spadu snéhu
na pozemku stavebnika.

Stavebni urfad prezkoumal soulad stavby se Zdsadami tuzemniho rozvoje Plzeniského kraje ve znéni
Aktualizace €. 3, kterd nabyla UCinnosti k 28.9.2023, které stavbu v jim dot¢eném tzemi nefe$i, a
soucasné se v ji feSenych véci nedotyka.

Dile byl ptezkoumsn soulad stavby s Uzemnim planem Cizkov (UP), ktery byl schvélen dne 31.10.2025,
na zdklad¢€ cehoZ bylo zjiSt€no, Ze stavba je s nim v souladu, jelikoZ se nachdzi v zastavéném tzemi, v
plose RI — rekreace individudlni, jejimZ hlavnim vyuZitim je individudlni rekreace a doprovodné stavby s
touto rekreaci souvisejici, pfipustnym vyuZitim jsou technicka infrastruktura.

Vzhledem k umisténi na tizemi CHKO Brdy byla zména dokon&ené stavby projednina s AOPK CR tak,
aby respektovala dané podminky (tvar a orientaci hiebene stfechy atp.) AOPK CR vydala samostatné
rozhodnuti ¢.j. SR/0013/SC/2025-7 ze dne 17.9.2025, kde posoudila, Ze charakteristika krajinného razu
nebude negativné ovlivnéna, didle vzhledem k tomu, Ze ztechnickych divodi neni moZnd orientace
hiebene stfechy rovnobé&zné€ s del§i stranou stavby umisténé v chatové zdstavbé, je orientace hiebene
s kratsi stranou stavby piipustna.

Stavba tak spliluje stanovené podminky prostorového uspordddni: objemové feSeni stavby odpovida
okolni zdstavbé, svym vzhledem a umisténim nenarusuje krajinny rdz, dopravni obsluZnost je zajiSténa ze
stavajici komunikace; je dodrZen min. podil zelené z celkové plochy pozemku, jenZ ma ¢init min. 60%; a
splituje prvky regula¢niho planu UP dle pozadavkit AOPK CR.

Stavba svym charakterem odpovida vyse uvedenému vyuziti a je v souladu s regulativy UP.

Stavebni dfad déle zjistil, Ze stavba soucasné respektuje stavajici prostorové uspotadani zastavby v tzemi
a jednd se o takové vyuziti, u kterého Ize jednozna¢né svym uZivadnim zajistit, Ze nebude mit negativni
ucinky na okoli (stavajici dopravni a technicka infrastruktura) a vyhovuje tak obecnym pozadavkim a
podminkdm na vyuZivani dzemi. V piipad€ provadéni, provedeni a uZivini stavby neohrozi vefejny zdjem
chréanici stavebni zdkon. Stavebni tfad k tomuto zdvéru dospél zejména po posouzeni daného uzemi,
soucasného a mozného zastavéni pozemku a i k soucasné a mozné vyuZitelnosti navazujictho dzemi napf-.
zastavbou. Déle po posouzeni objemového a tvarového fteSeni zdméru vcetné jeho prostorového
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usporadani bylo zjiSténo, Ze té€Z spliiuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové usporaddni predmétného tzemi i s ohledem na jeho hodnoty.

Vyrokovou ¢4sti 1. tohoto rozhodnuti se stavba povoluje a ddle obsahuje druh a ucel povolované stavby
véetné jejiho urceni prostorového feSeni; vymezeni pozemkil pro realizaci zdméru - katastrdlni dzemi,
parcelni ¢isla a druh pozemkt podle katastru nemovitosti, na nichZ se stavba umistuje a vymezeni izemi
dotéeného vlivem stavby. Vyrokovd ¢dst II. pak v souladu s ust. § 197 a § 211 stavebniho zdkona
stanovuje podminku €. 1 pro provedeni, umisténi, provadéni popt. pro fddné a bezpetné uzivani stavby.
Podminka €. 2 byla stanovena na zdklad€ Zadosti stavebnika a projektové dokumentace. Podminka ¢. 3
byla stanovena v souladu s ust. § 159, § 160, § 230 a § 232 odst. 2 stavebniho zdkona a na zdkladé
pozarné€ bezpecnostniho feseni stavby tak, aby bylo mozno stavbu fadné a bezpecné uzivat.

Dokumentace byla v souladu s § 156 stavebniho zdkona vypracovana odpovédnou osobou - projektantem
zpusobilym dle zdkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych architektl a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyrl a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi. Obsah
jednotlivych ¢asti dokumentace odpovidd druhu a ucelu stavby, charakteru navrhované zmény v dzemi,
podminkdm v dzemi, umisténi stavby, stavebné technickému provedeni, ucelu vyuziti, vlivu na Zivotn{
prostiedi a dobé trvéni stavby a soucasné je tplnd, pfehlednd a obsahuje odpovidajici ¢asti dle § 158
stavebniho zdkona a pfislusné piilohy vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, jelikoZ je
z podkladli zfejmé, Ze dokumentace byla zpracovana pred 1.7.2024. Dokumentace spliiuje obecné

poZadavky na vystavbu.

Stavebni ufad posoudil stavbu podle § 193 stavebniho zdkona a zjistil, Ze je v souladu s tizemnimi
opatfenimi, vymezenim zastavéného tizemi a dzemné planovaci dokumentaci, s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich piedpist, s poZadavky jinych pravnich piedpist chranicich dotéené
vefejné zdjmy, s poZadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu, s ochranou prdv a
pravem chrdnénych z4jmu tucastnikG fizeni, které soucasné¢ hodnotil a pométfoval ve vzdjemnych
souvislostech.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Ucastnici fizeni - dalsi dotéené osoby:

o v w

Viclav Bldha, Ivana Razi¢kové, Markéta Spévickova, Marie Simeékové, Obec Cizkov
Pti provaddéni stavby je stavebnik povinen

- pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni jednoduché stavby pro
rodinnou rekreaci,

- ozndmit stavebnimu tfadu pfedem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pifjmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto skuteCnostech ozndmi bezodkladné
stavebnimu ufadu,

- pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim ddajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provddéné stavby nebo jeji zmény, popiipadé jejich kopie,

- ohlasit stavebnimu tfadu bezodkladné po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohroZuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby.

Pouceni ucastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni{ ke Krajskému uradu Plzeiského
kraje poddnim u zdejsiho spravniho orgdnu.

Odvolani se poddva s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spradvnimu orgénu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
spravni orgdn na ndklady ucastnika. Odvoldnim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odlivodnéni rozhodnuti je nepiipustné.
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Po nabyti pravni moci povoleni stavebni dfad zaSle stavebnikovi ozndmeni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni idaje o povolené stavbé. Oznameni o ovéteni
projektové dokumentace zaSle stavebni tfad také vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Soucasné
o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Pti provadéni stavby je stavebnik povinen

ozndmit stavebnimu dfadu pfedem termin zahijeni stavby, nidzev a sidlo stavebniho podnikatele,
ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a pifjmeni stavbyvedouciho nebo
osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor; zmény v téchto skute¢nostech ozndmi bezodkladné
stavebnimu ufadu,

pred zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na stavenis$té Stitek o povoleni stavby a
ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaji ze Stitku.

zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovétend dokumentace stavby a vSechny
doklady tykajici se provddéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé€ jejich kopie,

ohlasovat stavebnimu ufadu fdze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek stavby, umoZnit
provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se zicastnit,
ohl4sit stavebnimu dfadu bezodkladné po jejich zjiSténi zdvady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

oznamit stavebnimu tdfadu pfedem zahdjeni zkuSebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pradvni moci. Povoleni stavby pozbyva
platnosti, jestliZe stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

[otisk ufedniho razitka]
Bc. Jaroslav Samek
vedouci odboru vystavby a Zivotniho prostiedi

Tento dokument musi byt vyvéSen na uiedni desce MEU Nepomuk a OU Cizkov a zvefejnén
zpusobem umoziujici dalkovy pristup po dobu 15 dni.

VyveéSeno dne: ......cocceeveeevienienene Sejmuto dne: ......coeceeveeriiineenienieeeeen

Zvetejnéno zptsobem umoziujici dalkovy pfistup dne.................... asejmutodne...............

Podpis opravnéné osoby a razitko orgdnu potvrzujici zvetejnéni, vyvéseni a sejmuti dokumentu.

Poplatek:

Spréavni poplatek podle zdkona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism. a) ve
vysi 4000 K¢ byl zaplacen dne 12.1.2026.

Obdrizi:
ucastnici (dodejky):

Ing. Vaclav Sladek, IDDS: enbd7qe

misto podnikdni: 5. kvétna €.p. 681,336 01 Blovice
zastoupeni pro: Marcela Faltusové, Polni 981/80, Vychodni Pfedmésti, 326 00 Plzen 26

Viclav Blaha, Zelezny Ujezd &.p. 6, Cizkov, 335 63 Nové Mitrovice
Ivana Ruzic¢kova, Stérkova ¢.p. 852/5, Praha 5-Radotin, 153 00 Praha 512
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Markéta Spévackovd, Nad mlynem €.p. 156, Praha 10-Krélovice, 104 00 Praha 114
Marie §imeékové, Golfova ¢.p. 936/9, Praha 10-Hostivat, 102 00 Praha 102
Obec Cizkov, IDDS: sjsaScn

sidlo: Cizkov &.p. 28, 335 64 Cizkov u Blovic

dotéené spravni urady:

Agentura ochrany ptirody a krajiny Ceské republiky, Regiondlni pracoviité Stiedni Cechy, Sprava CHKO
Brdy, IDDS: ffydyjp, sidlo: Jince ¢.p. 461, 262 23 Jince

Méstsky titad Nepomuk, odbor VZP - oddéleni ZP, nimésti A. Némejce &.p. 63, 335 01 Nepomuk

hlavni projektant (na védomi):
Ing. Véclav Sladek, IDDS: enbd7qe, misto podnikani: 5. kvétna €.p. 681, 336 01 Blovice




