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Razitko, podpis

Zastupitelstvo obce Cizkov, pfisludné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ¢ zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani s stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisll, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona a § 55 odst.
2 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy & 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci €innosti. § 171 a nasledujicich zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad,

vydava

Zménu é. 1 Gzemniho planu Cizkov

kterou se méni Uzemni plan Cizkov takto:



A. Textova éast

1) V kapitole 1a) Vymezeni zastavéného uzemi

Prvni véta: Zastavéné tzemi obce Cizkov, tj. v k.u. Cizkov u Blovic, Ce&ovice, Chynin,
Liskov, Mé&r&in, Presin, Zahradka a Zelezny Ujezd, je zakresleno v grafické &asti ve
vykresu zakladniho C¢lenéni, v hlavnim vykresu, vykresu koncepce vefejné
infrastruktury, vykresu vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci,
ale i v grafickych prilohach Odivodnéni se vypousti a nahrazuje takto:

Resené tzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Cizkov o celkové vymeére 4911
ha. Spravni uzemi obce Cizkov zahrnuje katastralni Guzemi Cizkov, Ceéovice,
Chynin, Liskov, Mérc¢in, Presin, Zahradka a 2e|ezny. Hranice zastavéného uzemi
je stanovena ke dni 31.10.2020.

2) V kapitole 1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
se méni nadpis takto:
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

3) V kapitole 1c) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené se méni nadpis takto

Urbanisticka koncepce, vé€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

a dopliuje se nasledujici odstavec textem:

Urbanisticka kompozice

Urbanistickda kompozice bude sledovat nenaruSeni krajinného razu Brdské krajinné
oblasti (22) a severniho okraje Blovické krajinné oblasti (2) i sidelni krajiny Cizkova,
zejména ve vazbach nové zastavby na historickou zastavbu obce a krajinnou vedutu
Na Skale a Mastyre.

4) V kapitole 1c) Urbanisticka koncepce

V bloku Vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a stanoveni
podminek jejich vyuZziti v odstavci

zastavitelné plochy se upravuje

m.&. Cizkov

zastavitelné plochy vypusténé

- C2 SV smisSené obytné venkovské, zastavba na z. okraji vsi

- C11a NS ochranna zelen

- C12 SV smiSené obytné venkovské

m.&. Cedovice
zastavitelné plochy vypusténé
- Ce4 SV smiSené obytné venkovské, zastavba na sv. okraji vsi

m.¢. LiSkov
zastavitelné plochy vypusténé
- L2 SV smiSené obytné venkovské, zastavba v centralni ¢asti vsi

m.C. PreSin
zastavitelné plochy vypusténé



- P2a SV smiSené obytné venkovské, zastavba v enklavé na v. okraji vsi,
- P2b SV smiSené obytné venkovské, zastavba v enklavé na v. okraji vsi
- P12 SV smiSené obytné venkovské

m.€. Zahradka v€. Smetalky
zastavitelné plochy zmensené
- Z6 SV smiSené obytné venkovské

m.&. Zelezny Ujezd
zastavitelné plochy vypusténé
- Zu3 IT vodojem — rozSifeni a vodovod (k N. Mitrovicim)

zastavitelné plochy doplnéné
- Zub54a,b VZ plochy vyroby zemédélské

5) V kapitole 1e) Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci,
dobyvani nerostli apod. se méni nadpis takto

1e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, (zemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Hranice CHKO Brdy je vymezena v grafické Casti.

Navrh tzemniho systému ekologické stability (USES)
V odstavci Regionalni
RBK 254 pres Zelezny Ujezd Cast se rusi.

6) V kapitole_f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti se méni nadpis takto

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uU€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)....

se doplniuji bloky:

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pfipustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezdénniho charakteru tj. rekreaéni domy,
rodinné domy (nejvySe 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi) v€etné doplikovych
staveb

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou €i uzitkovou funkci

- obsluzné a pfistupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytnda zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- drobna zemédélska vyroba (zahradnické péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni potfebu)

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity




- podil zelené bude min. 60 %
- vySka objektt max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy vyroby zemédélské -VZ

Specifikuje § 11 vyhl. & 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi pro veskera zarfizeni zemeédélské vyroby, zpracovani zemédeélské produkce, skladovani
a logistiku

- ekologické formy zemédélstvi

Pfipustné vyuZiti

- soustfedéné ucelové objekty a zafizeni zemeédeélské vyroby, zajistujici zivoc¢iSnou (objekty pro

chov zvifat) a rostlinnou vyrobu v€. provozné obsluznych funkci

- logisticka zafizeni a objekty

- agroturistika

- zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, stavebnictvi, Cerpaci stanice PHM, a;.

- objekty védy a vyzkumu

- lokalni parkovisté

- nezbytna doplhkova zafizeni, napf. Skolici zafizeni zaméfena na environmentalni vzdélavani

- ubytovani majitele a obsluhy (umoznujici ostrahu objekt(, pfi zajisténi dodrzeni limitl hluku ve

vnitfnim i vnéjSim prostoru staveb)

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch

- pfipadné souvisejici vefejna infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

- rekreacni sportovni zafizeni

- rekreacni a turistické ubytovani a stravovani

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, sluzebni byty, vefejné stravovani,
pokud neomezuiji hlavni vyuZiti

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby,
pokud neomezuji hlavni vyuziti

Podminky, zasady prostorového uspofadani — urbanistické limity

- nadzemni stavby umisténé ve vzdalenosti min. 25 m od hranic lesnich pozemka

- podil zelené bude min. 25 %

- max. vySka objektd bude 8 — 10 m (vysSi vyjimecné dle technologickych podkladl za
predpokladll ovéfeni v panoramatu sidla)

7) V kapitole 1h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo se méni nadpis takto:

1h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo s uvedenim v €i prospéch je pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku , nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona

8) Udaje o poétu listi zmény tizemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti

dochazi k nasledujicimu doplnéni:
Zména €. 1 Uzemniho planu Cizkov obsahuje 4 strany textu, soucasti je graficka ¢ast, s
vymezenim navrzenych zmén, obsahuje 2 vykresy:

- A2a Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi a, b, c, d, e 1:5000
- A2b Hlavni vykres a, b, c, d, e 1:5000



9) V kapitole 2e) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které mulze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt staveb se méni takto:

n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych

Odulvodnéni

Odivodnéni zmény &. 1 tzemniho planu Cizkov obsahuje textovou a grafickou &ast.

A. Textova ¢ast
1. Postup pfi pofizeni zmény

Zastupitelstvo obce Cizkov dne 28.8.2020, usnesenim rozhodlo o pofizeni zmény &. 1
uzemniho planu Cizkov na navrh zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zékona a o jeho
obsahu. Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva byl Méstsky ufad Nepomuk, jako ufad uzemniho
planovani (dale jen ,pofizovatel”), pozadan o pofizovani zmény &. 1 Uzemniho planu Cizkov
(dale jen ,zména &. 1 UP) zkracenym postupem. Zpracovatelem pro Uzemné& planovaci
dokumentaci je projektant - Ing., aut. Arch. Pavel Valtr — UrbioProjekt Plzeri a urCenym
zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem je Ing. Josef Tomasek.

Porizovatel zajistil v souladu s § 55b odst. 1 stavebniho zakona zpracovani navrhu zmény €. 1
UP.

Dalsi postup projednani se fidi dle § 52 stavebniho zakona a naslednymi ustanovenimi o
projednavani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Cizkov.

2. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR
a Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje, vyhodnoceni koordinace vyuzivani
uzemi z hlediska SirSich vztahu

Zména &. 1 izemniho planu Cizkov je v souladu s nadfazenymi dokumenty:

Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1, 2, 3 a 5. Sledovano je splnéni

- obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,

které jsou uréeny ke konkretizaci cili a ukolt Uzemniho planovani

Zasadami Uzemni rozvoje Plzefiského kraje 2008 — 4.aktualizace 2019 (vydané zastupitelstvem

PK s uginnosti od 24.01.2019). Uzemi obce Cizkov je soudasti Specifické oblasti Brdy SONS5.

Zde pfi rozhodovani o zménach v uzemi je potfebné:

- posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi

- vytvaret podminky pro SirSi vyuZiti rekreacniho potencialu uzemi v pfimé navaznosti na uzemi
vojenského ujezdu Brdy.

V Uzemnim planovani obci

- je nutno vytvaret uzemni podminky pro vyssi vyuziti rekreaCniho potencialu uzemi

- do Uzemnich planl zapracovavat zaméry nadmistniho vyznamu

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni a
podnikatelskych aktivit v uzemi.




3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Zména é&. 1 Gzemniho planu Cizkov vyplyva ze znéni stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.,

tj. zdkona o uzemnim planovani a stavebnim fadu, véetné dalSich zmén a provadécich

vyhlasek, zejména vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné

planovaci dokumentaci a zpisobu evidence planovaci ¢innosti.

Zpracovani zmény &. 1 UP Cizkov je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani a pozadavky

na aktualizaci funk¢niho vyuziti uzemi dle sou€asnych znalosti o uzemi:

a) Sledovan je udrzitelny rozvoj uzemi ekonomicky, environmentalni i socialni

b) Sleduje se soulad vefejnych a soukromych zajmu

c¢) Koordinuji se vefejné i soukromé zaméry zmeén v uzemi

d) Jsou chranény pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty, krajina a nezastavéna uzemi
vymezené v UP

e) Reguluje se vyuziti zastavéného uzemi

f) Na nezastavitelnych pozemcich se jen vyjimecné pfipousti umisténi technické infrastruktury,

které neznemozniuje jejich dosavadni uzivani.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména ¢&. 1 UP Cizkov je zpracovana v souladu s aktualnimi poZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich predpist v platném znéni.

Bylo vymezeno zastavéné Uzemi, katastralni hranice mezi Zeleznym Ujezdem a Novymi
Mitrovicemi byla zménéna. Ve vyroku jsou uvedené ,zastavitelné plochy zmensené“ — jedna se
o zastavitelné plochy, kde doslo k ¢asteCnému zastavéni a vymezeni stavajiciho zpUsobu
vyuziti ploch (plochy stabilizované) provedené v ramci aktualizace zastavéného uzemi.

Zména &. 1UP stanovila podminky pro vyuZiti vymezenych ploch rekreace individualni a vyroby
zemédalské, jelikoz UP Cizkov tyto podminky nestanovuije.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s vysledkem fFeseni
rozporu

Pozadavky dotéenych organu vznesené v pribéhu projednavani budou pfipadné dopinény.
6. Vyhodnoceni splnéni zadani

Na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Cizkov ze dne 28.8.2020 je zména &. 1 Uzemniho
planu Cizkov projednana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

Zména ¢&. 1 UP Cizkov upravuje vyuZiti ploch v k.u. Zelezny Ujezd tak, Ze méni a doplfiuji
funkéni plochy nasledovné:

zastavitelné plochy doplnéné

- Zu54a,b VZ vyroba zemédélska

plochy zmén funkcéniho vyuziti

- VZ vyroba zemédélska

7. Komplexni zdlivodnéni prijatého feseni v¢. pfijaté varianty

Navrzené zmény vyuziti ploch respektuji potfeby ochrany Zivotniho prostfedi a krajiny. Varianty
nebyly FeSeny.



V ochrané kulturnich, urbanistickych a archeologickych hodnot se doplfiuje text uvedeny
v UP Cizkov:

- Na Uzemi obce Cizkov zasahuje nové vyhlaSena CHKO Brdy, proto bylo sledovano
nenaru$eni pfedmét ochrany a krajinného razu pfiméfenou velikosti vystavby umoznéné pod
horizontem na neexponované ploSe z dalkovych pohled mimo v dostate¢né vzdalenosti od
intravilanu obce.

- Na zakladé aktudlni situace byla zru$ena jiz nefunkéni éast RBK 254 v Zelezném Ujezdé, v
ZUR Plzeriského kraje neni tato &ast vymezena, proto byl prabé&h koridoru uveden do souladu
s vymezenim v ZUR PK. Stavajici koridor dle ZUR PK je pro zachovani stability a funk&nosti
USES dostateny.

Zmeéna UP &. 1 tzemniho planu Cizkov je v souladu s cili-a ukoly Gzemniho planovani, nebot v
obci Cizkov, ktera je soucasti Specifické oblasti Brdy SON5 se posiluje udrzitelny rozvoj obce,
vyuziva se rekrealni potencial obce a podporuje se pfiméfeny rozvoj podnikatelskych aktivit.

8. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uUzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na zivotni
prostiedi

KU Plzeriského kraje, odbor zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ze dne 20.8.2020 sdélil, ze
zména ¢&. 1 UP Cizkov spogivajici v zafazeni pozemkl p.& 861/1, 864/2, 860, 823/1, 861/2,
823/2, 823/3, 823/4, 861/3, 821/3, 823/1,821/1,864/1,866/1, 866/2. 866/3, 865/1 a st.p. 224,
225, 232, 244 v k.u. Zelezny Ujezd do plochy zemé&délské vyrobni nemiZe mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost Evropsky vyznamnych lokalit a Ptacich oblast. Zpracovani vlivd navrhu zmény ¢&. 1
UP Cizkov z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi, ani vyhodnoceni vlivd zmény &. 1 UP Cizkov
na udrzitelny rozvoj uzemi neni pozadovano.

9. Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Ve stavajicim uzemnim planu Cizkov se zastavitelné plochy zmensily o 43 945 m2.

Nové zabory pld jsou nasledujici:

OznaCeni |Navrzend |Dotlené |, . (m2) Kultura |BPEJ Tiida Poznamka
lokality funkce pozemky ochrany
(p-¢.)
Zelezny
Ujezd
54a \Y4 821/1 22726 7 84814 V.
54b vZ 823/1 2537 2 84814 \%
860 2266 2 84814 v
861/1 728 2 84814 A%
864/1 8382 2 84811-806 Iv.
84814-4576 V.
864/2 683 2 84814 V.
865/1 1137 2 84814 V.
866/1 985 2 84814 V.
866/2 881 2 84814 V.
866/3 7085 2 84811-2207 v,
84814-4878 V.
Celkem 47410




Obec Cizkov lezi ve vymezené Specifické oblasti Brdy SON5, kde zména &. 1 UP Cizkov

vymezuje novou zastavitelnou plochu v m.§8. Zelezny Ujezd, kterda ma umoznit rozvoj

rekreacniho vyuzivani uzemi.

V Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje 2008 — 4.aktualizace 2019 se pfi rozhodovani

0 zménach v Uzemi uvadi potfeba

- posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména mensich vesnickych sidel s cilem obnovy
vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi

- vytvaret podminky pro SirSi vyuZiti rekreacniho potencialu uzemi v pfimé navaznosti na uzemi
vojenského ujezdu Brdy.

- vytvaret uzemni podminky pro vysSi vyuziti rekreaCniho potencialu uzemi

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméfeny rozvoj bydleni
a podnikatelskych aktivit v izemi.

Zavér: uvedené feSeni je v souladu s vySe uvedenymi pozadavky na uzemni feSeni obce ve

specifické oblasti Brdy.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich izemnich vztahu

Z kontaktnich uzemi nevznikly nové pozadavky na feSeni nadmistnich vazeb, resp. SirSich
vztah(.

Nadmistni vazbou je zaclenéni ¢asti obce v CHKO Brdy, kde nedochazi k naruseni pfedmétu
ochrany ani krajinného razu.

11. Vyc€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim jejich vymezeni

Nadmistni zalezitosti nebyly vymezeny.
Na uzemi obce byla zruSena ¢ast prvku USES, ktera je vySe odivodnéna a specifikovana,

13. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

PFipadné namitky proti navrhu zmény &. 1 tzemniho planu Cizkov, pokud budou uplatnény ve
fazi fizeni o zméné &. 1 Gzemnim planu Cizkov, mohou podat pouze vlastnici pozemkid a
staveb dotCenych navrhem FeSeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti (tito musi uvést
odudvodnéni namitky, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit
uzemi dotCené namitkou).

14. Vyhodnoceni pfipominek

Pfipadné pripominky k navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Cizkov, pokud budou uplatnény ve
fazi fizeni o zméné &. 1 Uzemnim planu Cizkov (obsahujici odivodnéni pfipominky a uzemi
dot&ené pfipominkou), mize podat kazdy.

B. Graficka ¢éast odivodnéni Zména é. 1 UP Cizkov

Graficka ¢ast oddvodnéni zmény €. 1 obsahuje:

B2b Koordinacni vykres a, b, ¢, d, e 1:5000
B2c Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu f 1:5000

Poznamka: Vykres $irSich vztahG nebyl pro ugely Zmény & 1 UP Cizkov zpracovan, zména
nema vliv na 8ir8i vztahy v uzemi.



Pouceni:

Proti zméné &. 1 zemniho planu Cizkov, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Opatieni obecné povahy nabyva G&innosti patnactym dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

Ing. Ladislav Jara Martin Tfestik
starosta obce mistostarosta obce

Priloha: Srovnavaci text UP Cizkov
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Porizovatel: MESTSKY URAD NEPOMUK
Odbor vystavby a zivotniho prostredi

UZEMNIi PLAN
CiIZKOV

SROVNAVACI TEXT PRO VYDANI ZMENY C. 1
Vyznacéeni zmén: puvodni text
novy text

vypustény text

Zpracovatel: Ing.,aut.Arch. Pavel Valtr, CKA ¢&. 00186 -

UrbioProjekt Plzen, ateliér urbanismu, architektury a ekologie
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A. Textova cast

1 a) Vymezeni zastavéného uzemi obce

Zastavéné Gzemi obce Cizkov, tj. v k.u. Cizkov u Blovic, Ceéovice, Chynin, Liskov,
Méréin, Presin, Zahrddka a Zelezny Ujezd je zakresleno v grafické &asti jak ve vykresu
zakladniho c¢lenéni, tak v hlavnim vykresu a vykresu verejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci, ale i v grafickych prilohach Oduvodnéni.

Resené uzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Cizkov o celkové vymeére 4911
ha. Spravni uzemi obce Cizkov zahrnuje katastralni Guzemi Cizkov, CeSovice,
Chynin, Liskov, Méréin, Pfesin, Zahradka a Zelezny Ujezd. Zastavéné uzemi je
vymezeno uzemnim planem. Hranice zastavéného uzemi je stanovena ke dni
31.10.2020.

1 b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Urbanisticka koncepce obce Cizkov, lokalizované na jiznim okraji Brd, sleduje rozvoj a
rozmisténi jednotlivych funkci vyuziti uzemi a jejich vzajemnych vazeb a vymezeni Uzemnich
ploch s ohledem na udrzitelny rozvoj sidla, spocivajici spocivajici ve vyvazeném FeSeni
s ohledem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi, udrZzeni hospodafského rozvoje a
socialni soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi. Koncepce vymezuje nové obytné, smisené
plochy v€. vefejné infrastruktury tak, aby nebyly naruSeny pamatkové hodnoty Vesnické
pamatkové zony (VPZ) Zahradka i krajinné hodnoty pFirodnich parkd Brdy a Pod Stédrym a
respektovany uzemni limity.

Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile Fizeni Uzemniho rozvoje a koordinace zamér(i na Uzemi obce Cizkov spoéivaji

ve vytvafeni nasledujicich prfedpokladl trvale udrzitelného vyvoje a zajiStovani vefejného

zajmu pfi rozvoji obce:

- zajistit vefejnou infrastrukturu obce odpovidajici jeji velikosti a funkci

- vymezit vhodné plochy pro bytovou vystavbu

- usmérfiovani vyuziti uzemi zejména s ohledem na SirSi plzerisky region

- vytvafeni podminek pro vyuziti pfirodné-rekreaéniho potencialu pro cestovni ruch
(infrastruktura).

Hlavni cile ochrany jeho hodnot a uspokojovani potieb

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v¢.
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, ktera je
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice v¢. turistickych atraktivit.

- V ochrané krajinného razu respektovani pfirodnich parkd Brdy a Pod Stédrym

- V ekologické stabilité uzemi zabezpeceni regionalniho uzemniho systému ekologické stability.

1 ¢) Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c¢) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené
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Navrh urbanistické koncepce (ploSného a prostorového uspoiradani uzemi), do kterého
je promitnuta celkova koncepce rozvoje uzemi a ochrany jeho hodnot

Urbanisticka koncepce Cizkov vychazi ze stavajici urbanistické struktury a stavajiciho vyuziti
krajiny, pficemz reflektuje jeji historicky vyvoj, mistni potencial uzemi a ekologické potfeby
stabilizace krajinnych systému. Navrh rozvoje navazuje na historické uspofadani obce, vyuziva
potencialni rozvojové disponibilni plochy. V dalSim urbanistickém rozvoji jsou zachovavany,
pfipadné revitalizovany historicka jadra a pldorysné osy mistnich ¢asti a navrhovany Upravy
okolni krajiny.

Prioritou urbanistické koncepce je udrzeni obytného charakteru obce a krajiny s maximalni
podporou sobéstacnosti obce vramci jejiho administrativniho Uzemi v oblasti pracovnich
prilezitosti, zdrojli, zakladni obCanské vybavenosti a zakladnich rekreaénich a sportovnich
moznosti. Prioritou je zachovani hodnot VPZ Zahradka. V navrhovém obdobi si obec ponecha
své soucCasné prevladajici funkce - pfedevsim bydleni a rekreaci a sou€asné i funkci vyrobni.
Urbanisticka koncepce sleduje zachovani a zlepSeni obytnych funkci - doplnéni vefejné
urbanistické zelené v zastavéném uzemi, sledovana je podpora rekreacnich funkci. Krajinna
kompozice by neméla byt naruSovana necitlivymi zasahy. Urbanisticka koncepce sleduje
uchovani typického obrazu obce v krajingé,  ve volné krajiné se nepfipousti Zzadné samoty. Je
tfeba dodrzet zasadu nepfipustnosti dalSi vystavby mimo pfimy kontakt se soucasnym
zastavénym Uzemim obce, chatové zastavby v cennych pfirodnich Uzemich a na lesnich
pozemcich.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice bude sledovat nenaruseni krajinného razu Brdské krajinné oblasti (22)
a severniho okraje Blovické krajinné oblasti (2) i sidelni krajiny Cizkova, zejména ve vazbach
nové zastavby na historickou zastavbu obce a krajinnou vedutu Na Skale a Mastyfe.

Zohlednéni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény

V FeSeném Uzemi Cizkov je respektovana krajinna struktura a kulturné historické pamatky.
V dal$im urbanistickém rozvoji se vychazi z hodnot lidové architektury obce Cizkov a
revitalizace zastavénych uzemi obce i okolni krajiny. Historicka jadra mistnich Casti obce
zUstavaji zachovana. VeétSi Cast zastavéného Uzemi je vymezeno jako smiSené obytné
venkovskeé uzemi, kde je upfednostiiovano zachovani charakteristické, doposud malo narusené
venkovské struktury. Nutné je zajiSténi ochrany urbanistickych a kulturnich hodnot uzemi,
zejména chranénych kulturné historickych pamatek zapsanych v rejstiiku nemovitych pamatek,
uvedenych v Oduvodnéni.

Rozvojové plochy jsou lokalizovany jak v zastavénych plochach, tak i na novych plochach
navazujicich na zastavéné uzemi. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné,
rekreacni bydleni. Bydleni jako prioritni funkce obce a individualni venkovské bydleni jako
prioritni forma bydleni jsou v obci nadale rozvijeny. Urbanisticky zUstava zachovana souvisla
(kompaktni) zastavba, doplnéna na okrajich nizkopodlazni zastavbou prfevazné rodinnych
domu. Do staveb pro bydleni jsou zahrnuty i objekty pro pfechodné, rekreacni bydleni. Bydleni
jako prioritni funkce obce a individualni venkovské bydleni jako prioritni forma bydleni jsou
v obci nadale rozvijeny. Vyrobni aktivity v obci jsou pfevazné soustfedény do stavajicich areall
u nichz se pfevazné navrhuje konverze na smisené vyuziti.

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

Pro tyto jednotlivé funkce jsou v Uzemi navrzeny konkrétni plochy. Zastavitelna uzemi jsou
vymezena tak, aby pohledové nenarusSila stavajici krajinny raz okoli.

m.&. Cizkov
zastavitelné plochy

13



- C1 SV smiSené obytné venkovské, zastavba na j. okraji vsi

- C2 SV smiSené obytné venkovské, zastavba na z. okraji vsi

- C3 SV smiSena venkovska obytna zastavba na v. okraji vsi

- C4 SV smiSena venkovska obytna zastavba na s. okraji vsi

- C5 ID uprava MK od Chynina

- C7 ID uprava MK Cizkov - Mé&rg&in

- C8 ID MK k rozvojovym plocham

- C11a NS ochranna zeleri

- C12 SV smiSené obytné venkovské

- C13 SV smiSené obytné venkovské

- C14 SV smiSené obytné venkovské

-C15 1T COV, kanalizace, UK

- C23a,b IT vodojem a vodovod

- C24 SV smiSené obytné venkovské

plochy pfestavby

- C6 OV obCanska vybavenost

- C9 OV obcanska vybavenost

- C10 PV uprava navesniho prostranstvi

- C11b NS ochranna zeleh

- C16a OV konverze arealu zemédeélské vyroby na obCanskou vybavenost

- C16b SV konverze arealu zemédélské vyroby na smiSené obytné venkovské
- C17 Bl konverze arealu zemédélské vyroby na smiSené obytné venkovské
- C18 PV uprava veFejnych prostranstvi - vefejna zelefi u Cizkovského rybnika
- C19 NV revitalizace a odbahnéni Cizkovského rybnika

- C20 Bl konverze arealu zemédélské vyroby na smiSené obytné venkovské
- C21 SV smiSené obytné venkovské

m.&. Cedovice

zastavitelné plochy

- Ce1 SV smi8ené obytné venkovské, zastavba na z. okraji vsi

- Ce2 SV smiSené obytné venkovské, zastavba na j. okraji vsi

- Ce3a,b SV smisené obytné venkovske, zastavba na s. okraiji vsi
- Ce4 SV smiSené obytné venkovské, zastavba na sv. okraji vsi
plochy pfestavby

- Ce10 PV uprava navesniho prostranstvi

- Ce11 VS konverze arealu zemédélské vyroby byv. ZD na plochy smiSené vyrobni
- Ce12 RH rekreace hromadna, hfisté na jz. okraji vsi

- Ce14 PV vefejna zelen u vodni plochy

- Ce15 NV revitalizace a uprava vodni plochy na koupaci biotop

m.€. Chynin
zastavitelné plochy

- Ch1a SV smi8ené obytné venkovské, na s. okraji vsi

- Ch1b SV smi8ené obytné venkovské, na s. okraji vsi

- Ch2a,b SV smiSené obytné venkovské, na j. okraji vsi

- Ch3 SV smiSené obytné venkovské, na z. okraji vsi

- CH4 uprava MK v byv. vojenském prostoru

plochy pfestavby

- Ch10 PV uprava navesniho prostranstvi

- Ch11 SV smisSené obytné venkovské, zastavba v lokalité byv. zemédél. hangaru
- Ch12 NV odbahnéni a revitalizace rybnika

- Ch13 OV obcanska vybavenost na byv. vojenské plose

m.¢. LiSkov

zastavitelné plochy
- L1 SV smisSené obytné venkovské, zastavba na s. okraji vsi
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- L2 SV smiSené obytné venkovské, zastavba v centralni ¢asti vsi
- L5 SV smisSené obytné venkovské

- L7 SV smiSené obytné venkovské

plochy prestavby

-L10 PV uprava navesniho prostranstvi

- L11 SV asanace byv. objektd ZV a konverze na SV

- L12 ID uprava lesni UK

m.€. Mércin

zastavitelné plochy

- M1 SV smiSené obytné venkovské, na s. okraiji vsi

- M2 SV smisSené obytné venkovské, na j. okraji vsi

- M3 ID Gprava MK Cizkov - M&rg&in

plochy pfestavby

- M10 PV uprava navsi

- M11 VS konverze aredlu zemédélské vyroby (vepfin) na plochy smiSené vyrobni

m.¢. Pfesin

zastavitelné plochy

- P1a SV smi8ené obytné venkovské, zastavba v enklavé na s. okraji vsi , zmenseno
- P1b SV smiSené obytné venkovské, zastavba v enklavé na s. okraji vsi

- P2a SV smisené obytné venkovské, zastavba v enklavé na v. okraji vsi,

- P2b SV smiSené obytné venkovské, zastavba v enklavé na v. okraji vsi

- P3a,b,c,d SV smiSené obytné venkovské, zastavba v enklavé ve stfedni casti vsi
- P5b PV vefejna zeleh u koupalisté

- P6 PV uprava prostranstvi vefejného, mezi obéma &astmi vsi

- P7a,b SV smiSené obytné venkovské

-P8IT COV, kanalizace

- P12 SV smisené obytné venkovské

- P13 SV smiSené obytné venkovské

- P19 VS plochy smi$ené vyrobni

plochy prestavby

- P4 RH rekreace hromadna (hfisté)

- P5a PV vefejna zelen

- P10 PV uprava navsi

- P11 VS konverze zemédélského arealu (kravin) na plochy smiSené vyrobni

- P15 VS konverze zemé&délského arealu na plochy smiSené vyrobni

m.¢. Zahradka v€. Smetalky

zastavitelné plochy

-Z1 1T COV, kanalizace, UK

- Z2 SV smiSené obytné venkovské, zastavba mezi Zahradkou a Smetalky

- Z5a,b SV smisené obytné venkovské

- Z6 SV smiSené obytné venkovské, zmenseno

- Z18 SV smiSené obytné venkovské, zastavba podminéna zpracovanim uzemni studie
do 3 let od vydani uzemniho planu

plochy pfestavby
- Z12a,b VS konverze arealu zemédélské vyroby na plochy smiSené vyrobni

m.&. Zelezny Ujezd

zastavitelné plochy

- Zula,b SV smiSené obytné venkovske, zastavba na s. okraji vsi

- Zu2a,b,c,d SV smisSené obytné venkovske, zastavba smérem k N. Mitrovicim
- Zu3 IT vodojem — rozS$ifeni a vodovod (k N. Mitrovicim)

- Zu5 RH polyfunkéni hiisté na jv. okraji vsi

15



- Zu14 SV smiSené obytné venkovské

- Zu15a,b SV smisené obytné venkovské

- Zu16 SV smiSené obytné venkovské

- Zu17 SV smiSené obytné venkovské

- ZuS4a,b VZ vyroby zemédélské

plochy pfestavby

- Zu10 PV uprava navesniho prostranstvi

- Zu11 VS konverze arealu zemédélské vyroby na plochy smiSené vyrobni VS
- Zu12 ID uprava MK k osadé Dozin

- Zu13 SV smiSené obytné venkovské (puv. zahrada)
- Zu22 PV vefejna zelen u rybnika Dozin

Stanovené zastavitelné plochy a plochy pfestavby zohledriuji urbanistické, architektonické a
estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a jeho zmény. Podminky
jejich vyuziti:

- plochy s funkci bydleni a vefejné obCanské infrastruktury musi splfiovat podminku plnéni
hygienickych limita hladiny hluku bud svou polohou vi¢&i okolnim zdrojum hluku nebo
soucasné navrhem umisténi a typu protihlukového opatfeni jako podminky pFipustnosti
vystavby

- v zastavéném uzemi obce nelze umistovat ekologicky zavadné vyrobni aktivity

- nutné je splnéni podminek zak. €. 86/2002 Sb. o ochrané ovzdusi.

Vyjmenované zmény ve vyuziti ploch jsou graficky vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni

uzemi a v hlavnim vykresu urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny.

Navrh systému sidelni zelené

Funkéni soustava kvalitni urbanistické zelené, ktera je podstatnym predpokladem pfiznivé
hygienické a pohodové urovné Zivotniho prostfedi sidla a kompenzace negativnich faktort
Zivotniho prostifedi i regenerace pracovnich sil obyvatel navrhuje nasledujici prvky a segmenty
sidelni zelené:

- doplInéni a uprava vefejnych prostranstvi se zeleni: lokality C15, Ce10, Ch10, L10, M10, P10

- doplInéni zelené vE. ochranné zelené: lokality Ce14, Z13, Z14, Zu22, Zu23

- revitalizace vodnich toku v&. doprovodné zelené - lokality C22, Ce20, L20, P20, Zu21

- Upravy vodnich ploch (odbahnéni a uprava pobfezni zelené) - lokality C15, L21, Z15, Zu 20

- zeleh soukroma a vyhrazena: ponechani sou€asnych ploch zahrad

K zajisténi potfeb rekreaCnich aktivit je sledovano vyuzivani potencialnich mozZnosti zdejsi
krajiny.

1 d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obanského vybaveni v€. podminek
pro jejich umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury

V obci Cizkov jsou navrzeny nasledujici Upravy:

a) Upravy prostoru navsi a pfilehlych MK tak, aby dopravni funkce nepotladovala ostatni funkce
navsi v€. zajisténi parkovist

b) Nové rozvojoveé lokality budou zpfistupnény z mistnich komunikaci, které budou napojeny
na stavajici komunikacéni sit obce.

¢) Vybudovani mistnich komunikaci (MK) uvnitf rozvojovych uzemi podle potieb téchto uzemi
(pfipadna trasa je pouze orientaéni a muze byt ménéna podle skuteénych potfeb uzemi
na zakladé navrhu dalSiho stupné uzemni a projektové dokumentace

d) Doplnéni kratkych ucelové komunikaci k navrzené technické vybavenosti mimo
zastavéna uzemi (vodohospodarska infrastruktura)

e) Uprava vybranych MK - lokality C8, L12, Zu12
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f) Ostatni komunikace umoznuji nemotorovou pési a cyklistickou dopravu. P&si trasy umoznuji
doplnéni znacenych turistickych cest, potfebné je zlepSeni péSich a cyklistickych propojeni
a zlepSeni dostupnosti turistickych atraktivit. Podél prajezdniho useku silnice v centralni

Casti obce a oblasti nové obytné zastavby se navrhuje doplnéni oboustranného chodniku.

g) Doprava v klidu: nezbytna plocha parkovist je na vefejnych prostranstvich navsi, ostatni
parkovani je nutno uspokojovat vramci vlastnich pozemk( jednotlivych podnikateld.
Parkovani ve vyrobnich uzemich bude na pozemcich jednotlivych subjektd.

Vyhledové se navrhuje:

- Uprava, rekonstrukce a ¢astecné zklidnéni komunikaci v centrech mistnich ¢asti

- rekonstrukce MK k rozvojovym plocham

- rekonstrukce vybranych UK na MK k rozvojovym plocham.

Koncepce technické infrastruktury

Lokalizace potfebnych technickych zafizeni (napf. elektrickych rozvodu, zafizeni pro
zasobovani pitnou vodou) sleduje minimalni naruSeni pfirodniho charakteru venkovského
uzemi.

Koncepce vodniho hospodarstvi

a) Zasobovani obyvatel vodou

V m.&. Cizkov, Liskov, Piesin, Zahradka a Zeleny Ujezd je navrzeno doplnéni a propojeni
systému zasobovani z vefejného vodovodu doplnénim novymi vodovodnimi fady, pfip.
vodojemy. V obcich Chynin, Ce&ovice a Zelezny Ujezd je zasobovani z vefejného vodovodu,
v obcich LiSkov a Mércin zUstava stavajici systém zasobovani pfevazné z domovnich studni.

b) Cisténi odpadnich vod

Koncepce &i$téni odpadnich vod navrhuje nové COV v m.&. Cizkov, Pre$in a Zahradka V&.
navazné kanalizace. V ostatnich mistnich ¢astech se navrhuje rozSifeni stavajici kanaliza¢ni
sité s ohledem na podchyceni stavajicich volnych vyusti a jsou navrzeny rezervni plochy pro
vyhledové COV. U navrhovanych lokalit pro vystavbu je nutno prednostné uplatfiovat domovni
COV pred jinym aginnym zpGsobem ¢&isté&ni odpadnich vod. Stavaijici stoky jednotné kanalizace
budou vyuzivany pouze pro odvadéni destovych vod, v mistech navrhované zastavby budou
vybudovany nové stoky destové kanalizace se zausténim do vodnich tokd, popf. do stavajici
kanalizace. Stavajici septiky budou rekonstruovany a doplnény pro zvyseni ucinnosti Cisténi
odpadnich vod.

Koncepce zasobovani elektrickou energii

Pro navrhovanou zastavbu se navysi vykon u stavajici trafostanic (TS), pfip. se vyhledové
vybuduje nova distribuéni transformaéni stanice TS-A (do 400 kVA, CEZ). Toto navyseni
instalovaného vykonu v Uzemi bude provadéno pribézné po vycerpani jednotlivych rezerv.
Koridor pro venkovni distribuéni vedeni VN respektuje ochranné pasmo 7 m od krajniho vodice.
U stavajicich sekundarnich rozvodu se bude se jednat pouze o posileni zejména v mistech
napojeni navrhované zastavby.

Spoje, telekomunikace
Uzemi obce je pokryto signalem mobilnich operatort, vybudovani dalsi zakladnové stanice se
neuvazuje.

Koncepce zasobovani plynem

Plynovod byl koncepéné realizovan.

Koncepce zasobovani teplem

Zustava nezménéna.
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Koncepce nakladani s odpady

ZnesSkodnovani vyuzitelného komunalniho odpadu bude i nadale v obci provadéno pravidelnym
vyvazenim z domovnich popelnic, kontejnerl, velkoobjemovych kontejnerl a kontejnerl na
separovany sbér. Sbérna mista tfidéného odpadu budou odclonéna urbanistickou zeleni.

Koncepce obc¢anské vybavenosti

Nékteré druhy ob¢anské vybavenosti, pfedevSim obchod a sluzby jsou v sou¢asnosti soucasti
nebytovych prostor a i nadale se pocita s jejich realizaci v nebytovych prostorach novych
obytnych staveb. Vzhledem k charakteru obce je nutné umoznovat dopinéni a stimulovani a
vznik novych zafizeni oblanské vybavenosti k oZiveni urbanistického parteru centra obce.
Vyhledova specificka obCanska vybavenost nadmistniho vyznamu vzhledem k pfiznivému
okolnimu krajinnému prostiedi a Zivotnimu prostfedi - rozvoj aktivit a pfislusnych zafizeni pro
venkovskou turistiku s vyuzitim dalSich forem rekreace s nizkou intenzitou vyuziti krajinného
uzemi.

Z dalSi obCanské vybavenosti se navrhuje:

- lokality C6, C9, Ch13

- udrzeni prodejen smiSeného zboZi (jako zakladni vybaveni)

- Uprava rekreacné-sportovnich ploch

- Uprava viceucelovych hrist.

Koncepce verejnych prostranstvi

Navsi jako prioritni vefejna prostranstvi jsou navrzena k Upravé, v€. erudovaného doplnéni a
Upravé koncepcCni urbanistické zelené:
- lokality C10, Ce10, Ch10, L10, M10, P10, Z14, Zu10, Zu22.

1e) Koncepce usporadani krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt apod.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Krajinnd a environmentalni koncepce rozvoje uzemi obce sleduje zejména trvale udrzitelny
vyvoj sidla a venkovniho uUzemi, Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju a potencialu krajiny,
ekologizaci €innosti, rozvoj a ochranu krajinné a urbanistické zelené a zajisténi uzemniho
systému ekologické stability. V Gzemi jsou respektovany ptirodni parky Brdy a Pod St&drym,
vyznamné krajinné prvky, nékteré vodni plochy a vodni toky jsou navrzeny k revitalizaci.
Pfi realizaci polnich cest je vhodné ponechat nebo vytvofit zatravnéné doprovodné pasy
s vysadbou kefu domaci provenience.

Navrh usporadani krajiny

Rozvoj urbanistickych slozek a funkci na Uzemi obce je regulovan v zajmu zlepSeni urovné
obytného, zivotniho a pfirodniho prostfedi a ochrany doposud zachovanych relativné pfirodnich
lokalit. Pfi vyhodnoceni stavu krajiny s ohledem na jeji potencial, pfirodni zdroje a jejich vyuZiti
byla sledovana zejména nasleduijici kritéria:

- ekologicka stabilita uzemi

- kostra ekologické stability uzemi

- erozni ohroZeni uzemi

- respektovani navrhu EVL Pramenisté PreSinského potoka a EVL V ulickach.

Ochranny rezim 50 m je u vodnich ploch a lesnich ploch (vyjimky povoluje Ufad ochrany lest a
vodohospodafrsky urad).
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Pfi realizaci polnich cest je vhodné ponechat nebo vytvofit zatravnéné doprovodné pasy
s vysadbou kefll domaci provenience, pfip. vhodnych autochtonnich taxona drevin.

Cast FeSeného Uzemi je erozné ohrozena, zejména dlouhé svazité svahy jsou erozné ohrozené
vodni erozi. Protierozni opatfeni v ohroZzenych pozemcich, v souladu se zajmy ochrany a tvorby
krajiny, spoCivaji ve vytvafeni specifickych krajinnych ploch ke zvySeni retenCnich a

retarda¢nich schopnosti svahl, nezorfiovani svazitych ploch se sklonem vétSim nez 12"
a rozc¢lenéni velkych honu a dalSich vegetacnich, technickych a organizacnich opatfenich.

Zaplavova Uuzemi na uzemi obce nebyla pfislusnym vodopravnim ufadem stanovena.

Pokyny pro rozhodovani dle uzemnim planu:

K zajisténi retence vod zachovavat trvalé travni porosty v pramennych lokalitdch a v udolnich

polohach potokl obnovovat a odbahriovat vodni plochy.

V obdobi bez povodni realizovat nasledujici preventivni opatfeni:

- zamezovat zavazeni inundaéniho Uzemi zemnim materialem napf. deponie, navazky (ani
docasné), aby voda pfi povodni méla moznost povodni proudit pfedev§im do nivniho
luéniho prostoru

- odstranovat skladky zahradniho a komunalniho odpadu i lehce odplavitelného materialu
z breh( koryta

- udrzovat pratocné profily mostll — omezovat dfevinné porosty

- pribézné udrzovat vegetaci v inundaci, profezavat kifoviny z pritocného profilu

- zamezit nevhodnému oploceni zasahujici do prato¢ného profilu velkych vod

- udrzovat luéni porosty v inundaci kosenim.

Na uzemi obce jsou zachovavany plochy rekreace. Omezenou prostupnost navazné krajiny
zajistuje systém pésich tras.

Navrh zmén v krajiné a uprav nezastavénych ploch:
m.¢. Cizkov .
- C22: NV revitalizace Cizkovského potoka

m.&. Cedovice
- Ce16 NZ polni hnojisté
- Ce20 NV revitalizace CeCovického potoka

m.c¢. LiSkov

- L20: NV revitalizace LiSkovského potoka
- L21: NV odbahnéni rybnika

- L23: NS prfevod TTP na zahradu

m.&. Pfesin

- P20: revitalizace Pfe8inského potoka

m.¢. Zahradka v¢. Smetalky

- Z13 NS ochranna zelen

- Z14 PV vefejna zelen v udoli potoka mezi obéma &astmi obce
- Z15 NV uprava rybnika

m.&. Zelezny Ujezd

- Zu20: NV odbahnéni a revitalizace rybnika Dozin

- Zu21: NV revitalizace Dozinského potoka

- Zu23: NL uprava parkového lesa u rozhledny

- Zu24: NS smiSena nezastavéna plocha s vodni plochou

Hranice CHKO Brdy je vymezena v grafické casti.
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Navrh Gzemni systému ekologické stability (USES)

USES je na zakladé ustanoveni § 18 vyhl. & 131/1998 Sb. je USES schvalovan v navrhu
uzemniho planu. Prvky uzemniho systému ekologické stability jsou nasleduijici:

Nadregionalni
- NR BC 53 Tfemsin, okraj v k.u. Chynin

Regionalni

- R BC 878 Hiebenec (598 m) u PfeSina

- R BC 869 Koksin (684,4 m) u Planin mimo uzemi obce

-RBK 254: od R BC 878 k R BC 869 pies Piesin a Zelezny Ujezd, cast se rusi

Lokalni

- L BC 254-01 Mastyr u PfeSina (661,6 m)

- L BC 254-02 Bfeziny (Za velkymi dily)

- L BC 254-03 Na skale u Zelezného Ujezdu (672,9 m)

- L BC 262-01 Soutoky Lomského p., okraj v k.u. Chynin
- L BC 1 Mitovsky potok

- L BC 2 Na pahorku

- L BC 3 Dozinsky potok

-LBC 4V doliné (pramenisté Cizkov. p.)

- L BC 5 Voletin

- L BC 6 Na bfezinach

- L BC 7 Za hgjem

- L BC 8 Pod vrchem

- L BC 9 Na dolejsi

- L BC 10V kopaninach

- L BC 11 Krahulice

- L BC 12 Kbely

- L BC 13 Dozinsky rybnik

- L BC 14 V ulickach

Interakéni prvky jsou tvofeny vegetacnimi doprovody vodoteci, komunikaci a zbylymi mezemi.

V prvcich USES nebudou budovany zemeédélske stavby.
Vymezené biokoridory USES zajiStuji prostupnost krajiny pro organismy.

Pro zajisténi obnovy a zvySovani ekologické stability krajiny, ve smyslu trvale harmonického

rozvoje jsou potfebna a nutna dalsi nasledujici opatfeni:

- Reseni celkové revitalizace krajiny a krajinafské Upravy zejména rekreaéné vyuzivanych
lokalit na zakladé studii

- K ochrané krajinného razu umistovat fotovoltaické panely pouze na stfechy objektd a vétrné
elektrarny o maximalni vySce stozaru 30 m. Zakaz umistovat vétrné elektrarny v uzemi
posouzeném v roce 2007 studii ,Vyhodnoceni moznosti umisténi vétrnych elektraren
z hlediska ochrany pfirody a krajiny na vybranych uzemich Plzefiského kraje” Krajského
uradu Plzenského kraje. Vymezeni feSeného uzemi €. 1 — situace je pfilohou
odGvodnéni UP.

- DoplInéni, pfipadné upraveni stavajicich vegetacni doprovodu vodnich toku, obnova
zatravnéni rozoranych ¢asti niv a doplnéni protieroznich travnich pasu

- Kompromisni vyuzivani pozemku v nivé potokl jako polopfirodnich ekosystému, tj. pfevadéni
ornych ploch na trvalé travni plochy a sniZeni intenzity jejich obhospodarovani

- Podporovani cilové skladby dievin na plochach zahrnutych do USES v lesnich porostech
postupnou zménou druhové skladby vE&. vychovnych zasahu

- Doplfiovani nelesni zelené v agrarizovaném uzemi, pfedevsim vegetacni doprovody cest a
vodnich tokd, pfip. skupinovou a bodovou zelen

- Opatfeni ke zvySeni retence vody v Uzemi spocCiva zejména v zachovani trvalych travnich
porostl v pramenném Uzemi a udolnich polohach potok(l a odbahnéni vodnich ploch
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- Upfednostiiovani konverze stavajicich nevyuzivanych objektl pfed novou vystavbou
v nezastavénych tzemich

- Zajisténi opatieni k zachovani zvlasté chranénych druhu rostlin

- Doplnéni ochranné a clonné zelené na obvodu zemédélského areall, pfip. jejich konverze Ci
asanace.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt a stanoveni podminek pro vyuzivani téchto ploch

Na uzemi obce nezasahuji evidované chranéné lokality nerostnych surovin, resp. vyhradni
loziska (evidované Ceskou geologickou sluzbou - Geofondem).

Poddolovana uzemi se na uzemi obce vyskytuji.

Svazna uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

1 f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti
f)Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona)....

s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuzZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€. zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach), dle vyhl.
€. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Pro konkrétni plochy jsou stanoveny nasledujici charakteristiky, regulujici jejich vyuziti a limity,
stanovujici pfipustny rozsah, pfipadné intenzitu funkéniho vyuziti.

Obecné podminky vyuziti uzemi

Stavebné prostorova regulace, regulativy funkénich ploch
Navrhované rozvojové Uzemi je roz¢lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro

jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresu funkéniho
vyuziti Uzemi jsou pfifazeny jejich charakteristiky a regulativy, jez jsou stanoveny jako zavazné.

Zakladni stavebné prostorova regulace — urbanisticke limity
V zastavéném a zastavitelném uzemi obce je ochrana krajinného razu omezena na historickou
smi8enou venkovskou zastavbu centralni obce.

Zakladni charakteristiky pro regulativy

Drobna stavba

Drobnou stavbou je stavba uvedena v § 103 odst. 1 pism. a) Cislo 1, 2, 4, 5 a 6 stavebniho
zakona.

Rodinny diim

Stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim na rodinné
bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostori uréena k bydleni,
pfiCemz ma nejvySe tfi samostatné byty a dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi.

Bytovy dim

Stavba pro bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni, pfiemz zahrnuje bydleni o 4 a vice
bytech, pfistupnych z domovni komunikace se spole€nym hlavnim vstupem, pfipadné hlavnimi
vstupy z vefejné komunikace.

Plochy rekreace hromadné

Zahrnuje plochy pro vefejné rekreacni sportovani a cestovni ruch

Vefejné ubytovani

Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu slouzicich.

21



RemeslIna vyroba a sluzby

Vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana pouze osobné podnikatelem nebo spolu
s nim nejvyse Ctyfmi zaméstnanci nebo rodinnymi pfislusniky.

Zemédélska malovyroba

Hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel, nedosahujici charakteru podnikani.

Chov drobného hospodarského zvifectva

Chov drubeze, kralikd, holubl, koz, ovci, v€el aj. menSich hospodarskych zvifat uréeny pouze
pro vlastni spotfebu chovatele. Chov malého poctu ostatnich hospodarskych zvifat je mozno
povazovat za chov uzitkového zvifectva ve smiSeném uzemi venkovského charakteru, pokud
nedochazi k narusovani obytného prostredi sousedu.

Chov drobného specialniho zvifectva

je zajmovy chov zvifat véetné chovu a vycviku psl pro sluzebni uéely nebo pro doprovod osob
zdravotné postiZzenych.

Chov domacich zvirat

Chov psu, kocek, pfip. exotickych zvifat provozovany jako zajmova ¢innost bez komeréniho
vyuziti

Plochy smisené obytné venkovské - SV

Specifikuje § 8 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- hlavni funkci Uzemi je individualni bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti

- pfiméfené hospodarské vyuziti staveb a pozemk( nenarusujici bydleni obyvatel

- ohrazena zahrada u RD s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou (drobna péstitelska €innost)

- stavby plnici doplfikovou funkci (drobna chovatelska ¢innost)

- stavby pro vefejné ubytovani v soukromi — venkovsky cestovni ruch, agroturistika

- stavby pro rodinnou rekreaci odpovidajici velikosti a charakterem okolni zastavbé RD
(ne v chatach)

- historické hospodafské objekty hospodafskych usedlosti a drobné stavby a zafizeni pro
malochov drobného a domaciho zvifectva a péstitelstvi

- obsluzné Cinnosti omezeného rozsahu: zafizeni maloobchodu, drobné sluzby vE. vefejného
stravovani, pohostinstvi a ob€erstveni, femeslnické dilny, drobna vyroba

- drobna zafizeni malovyroby (vedlejSi zemédélské vyroby)

- obsluzné a pfistupové chodniky, pési cesty a chodniky

- vefejna zelen

- obCanska vybavenost: obecni ufad, kulturni i spolec¢ensky dim, knihovna, zakladni a
matefské Skola, sakralni stavby (kostely, kaple), pozarni zbrojnice

- zarizeni technické vybavenosti sidla (trafostanice, regulacni stanice plynu aj.)

- vodni plochy (navesni rybnik, pozarni nadrz)

- parkovaci plochy obsluhy uzemi

Podminéné pripustné vyuziti

pokud tyto stavby a zafizeni nebudou naruSovat charakter (hlavni ucel) tohoto uzemi

- stavby a zafizeni zemédélské malovyroby, garaze, Cerpaci stanice

- provozovny nerusici drobné vyroby a neruSicich vyrobnich sluzeb, integrované do objektl
rodinnych dom

- samostatné objekty a zafizeni vefejného stravovani a ubytovani

- samostatné objekty a zafizeni pro obchod a komeréni sluzby omezeného rozsahu (pro mistni
potfebu)

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi dopady na Zivotni prostredi

- stavby a plochy pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy, pfekladisté

- hromadné garaze, stavby a plochy pro dopravni provozy

Zasady prostorového usporadani

-struktura a zplsob zastavby bude vychazet z charakteru lokality

-dopliikové zazemi objektd bude feSeno nadzemnimi stavbami tak, aby formalné odpovidaly
stavbam v misté obvyklym
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-intenzita vyuziti pozemku, resp. koef. zastavéni tzemi v plochach max. 0,4 (pomér
zastavéné plochy vS8ech nadzemnich ¢asti staveb k vymére pozemku)

-minimalni podil zelené bude ¢&init 30 % ploch pozemku

-vySkova regulace: objekty budou pfizemni, max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (dle okolni
zastavby), hospodarské objekty budou max. s jednim nadzemnim podlazim, s vySkou fimsy
max. 5 m, vySkou hfebene max. 10 m, s délkou fasady max. 10 m, vétSi objemy objektl Ci
ploch stfech a fasad budou ¢lenény

- ve VPZ musi vychazet z historické pldorysné stopy, stavajiciho razu zastavby a
puvodnich hmot objektl

-parkovani uzivatell sluzeb musi byt feSeno na pozemcich sluzeb

Plochy rekreace individualni - RI

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- kratkodoba i dlouhodoba pobytova rekreace na vlastnich pozemcich

Pripustné vyuziti

- individualni rekreacni objekty pro rekreacni pobyt sezénniho charakteru tj. rekreacni domy,
rodinné domy (nejvySe 1 NP, jedno podzemni podlazi a podkrovi) v€etné doplikovych
staveb

- zahradkové osady

- ohrazena zahrada s rekreacni, okrasnou ¢i uzitkovou funkci

- obsluzné a pristupové komunikace, pési cesty a chodniky

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- drobna zemédélska vyroba (zahradnické péstovani ovoce a zeleniny pro vlastni potfebu)

Podminky, zdsady prostorového uspoiradani — urbanistické limity

- podil zelené bude min. 60 %

- vySka objektd max. 1 podlazi + podkrovi

Plochy rekreace hromadné - RH

Specifikuje § 5 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi je ur€eno pro rekreaéni sportovani a aktivity cestovniho ruchu

Pfipustné vyuZiti

- zafizeni rekreace, odpocinku a cestovniho ruchu v&. koupalist, ATC, tabofristé

- zarfizeni sportu s malym rozsahem zastavénych ploch

- herni a odpoc€inkové prvky a zafizeni

- pobytové a piknikové louky

- rekreaéni zelen

- hiisté

- doprovodné stavby pro rekreaci a rekreacni sport, napf.: klubovny, posilovny, Satny, sklady
sportovniho naradi, socialni zafizeni, ubytovny

- parkovisté pro obsluhu a vyuziti Gzemi

- zarizeni technické vybavenosti

Podminéné pfipustné vyuziti

- zabavni zafizeni a umistovani dalSich komercnich zafizeni

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- vyrobni aktivity

- chovatelské &innosti

- logisticka zafizeni a manipulaéni plochy

- stavby pro hospodareni s odpady

- ¢innosti, které omezuji a naruseni hlavni, tj. rekreacni a sportovni funkce

Zasady prostorového usporadani

- plochy budou mit min. podil zelené& 70 % ploch pozemku

- objekty budou mit max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
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- rekrealni arealy budou vybaveny sjednocenym mobiliafem (laviCky, odpadové kose, herni
prvky détskych hfist, sportovni nacini, informacni tabule) s preferenci vyrobkl z pfirodnich
materiald

Plochy obéanského vybaveni - OV

Specifikuje § 6 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- zafizeni vefejné spravy, vzdélavani, vychova, védy a vyzkumu (3kolstvi), socialni sluzby a
zdravotnictvi (socialni péc€e, péce o rodinu, lazenstvi, jesle, matefské Skoly), kultury, cirkve,
dale pak bezpecnosti a armady, pozarni ochrany, post, bank, obchodu, vefejného
stravovani, vefejného ubytovani, nevyrobnich sluzeb, télovychovy a sportu

Pripustné vyuZiti

- vefejna urbanisticka zelen

- sluzebni a pohotovostni byty

- administrativa

- zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné vyuziti

- v8echny druhy vyrobnich a chovatelskych €innosti, které svymi dusledky narusuji pohodu

prostredi

Plochy verejnych prostranstvi - PV

Specifikuje § 7 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- reprezentaéni spole€ensky vefejny prostor setkavani v¢. vefejné, Casto reprezentativni

zelené, park( a drobné architektury (kaplicka, pomnik aj.)

Pfipustné vyuziti

- pozemky umoznujici pfistupnost ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuzivani

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- odpocivadla

- obsluzné komunikace

- péSi a cyklistické komunikace

- odpocivadla

- dalSi souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, slucitelna s u¢elem verejného
prostranstvi

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuZziti

- trvalé parkovani nakladnich automobilQ

- ¢innosti narudujici pohodu prostredi

Zasady prostorového usporadani

- architektonicky vhodny mistni mobiliaF

- vhodné materialy na zpevnénych plochach

- atraktivni urbanisticka zelen

- ve VPZ musi vychazet z dochovaného prostoru a razu navsi i vefejného prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury - ID

Specifikuje § 9 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy silniéni dopravy: silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace, plochy pésiho
provozu, pési a cyklistické komunikace

Pfipustné vyuziti

- autobusové zastavky, zachytna a jina parkovisté

- autobusové zastavky, ¢ekarny, garaze aj. zafizeni slouzici pro dopravu

- doprovodna komunikacni zeler

- obsluzna zafizeni dopravy v€. tocky, ostravky

- logisticka centra
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- na plochach s pfesnéji uréenym druhem zafizeni je pfipustné umistovat jen takové druhy
zarizeni, pro které jsou uréeny
Nepfipustné vyuZziti
- vyuzivani ploch vozidly s nadmérnymi emisemi ¢i hluénosti
Zasady prostorového usporadani
- plochy dopravy budou dostateéné odlou¢eny ¢i zajistény proti nadmérnému zatéZovani
imisemi obytnych ploch imisemi a hlukem.

Plochy technické infrastruktury - IT

Specifikuje § 10 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- uzemi je ur€eno pro umistovani zafizeni technické infrastruktury, které svymi specifickymi
naroky, pozadavky na velikost pozemku, pfipadné naruSenim prostiedi neumoZziuji
umisténi v ostatnich plochach a uzemich

Pfipustné vyuZziti

- pozemky, stavby a vedeni technickych zafizeni zabezpecujici zasobovani obce: pitnou vodou
(vodovody, vodojemy / vodarny, Eerpaci stanice, Upravy vod), odvadéni a Cisténi odpadnich
vod (kanalizace, COV, piederpavaci stanice), elektrickou energii, plynem, teplem a
produktovody (energeticka vedeni, trafostanice, elektrarny, vytopny, teplarny, vyménikove
stanice, elektrarny, vytopny, ménirny, rozvodny, regulaéni stanice), zafizeni pro nakladani
s odpady a;.

- dopravni provozy a spoje

- zarizeni pro zpracovani a likvidaci odpad

Nepfipustné vyuziti

- neni pfipustné jiné vyuziti

Zasady prostorového usporadani

- plochy technického vybaveni budou min. naruSovat obytna uzemi a pfiznivou kompoziéni
situaci sidla.

Plochy vyroby zemédélské -VZ

Specifikuje § 11 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- Uzemi pro veSkera zafizeni zemédélské vyroby, zpracovani zemeédeélské produkce, skladovani
a logistiku

- ekologické formy zemédélstvi

Pripustné vyuziti

- soustifedéné ucelové objekty a zafizeni zemédélské vyroby, zajiStujici zivogisnou (objekty pro

chov zvifat) a rostlinnou vyrobu v€. provozné obsluznych funkci

- logisticka zafizeni a objekty

- agroturistika

- zafizeni drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, stavebnictvi, Cerpaci stanice PHM, aj.

- objekty védy a vyzkumu

- lokalni parkovisté

- nezbytna doplikova zafizeni, napf. Skolici zafizeni zaméfena na environmentalni vzdélavani

- ubytovani majitele a obsluhy (umoznujici ostrahu objektl, pfi zajisténi dodrzeni limitd hluku ve

vhitfnim i vn&jSim prostoru staveb)

- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch

- pfipadné souvisejici vefejna infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

- rekreacni sportovni zafizeni

- rekreacni a turistické ubytovani a stravovani

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, sluzebni byty, vefejné stravovani,
pokud neomezuji hlavni vyuziti

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby,
pokud neomezuji hlavni vyuziti
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Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanisticke limity

- nadzemni stavby umisténé ve vzdalenosti min. 25 m od hranic lesnich pozemku

- podil zelené bude min. 25 %

- max. vySka objektd bude 8 — 10 m (vySSi vyjimecné dle technologickych podkladl za
predpokladl ovéfeni v panoramatu sidla)

Plochy smisSené vyrobni - VS

Specifikuje § 12 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- smiSena drobna a lehka vyroba, sklady a stavebnictvi, jez vyznamné nenaruSuje prostiedi,
avSak hygienicky a architektonicky nevyhovuje umisténi ve smiSeném obytném uzemi
(hluk, dopravni zatizeny, halové objekty apod.), logisticka zafizeni (sklady), sluzby a
souvisejici zafizeni

Pfipustné vyuZziti

- zafizeni samostatné drobné, pfevazné zivnostnické vyroby a vyrobnich sluzeb, ktera mohou
mit nepfiznivé a rusivé uc€inky na obytnou zénu (napf. truhlarny, klempirny, autoopravny
apod.)

- sklady a prodejni sklady

- zafizeni sluzeb v€etné vyrobnich

- zafizeni distribuce v&. nakupnich stfedisek a obchodnich doma

- autoservisy, €erpaci stanice PHM a dalSi zafizeni dopravy

- garaze a parkovisté pro osobni a nakladni automobily

- administrativni objekty

- zafizeni védy a vyzkumu

- zarizeni technické infrastruktury

- lokalni parkovisté

- sluzebni a pohotovostni byty

- zafizeni doplikovych a souvisejicich funkci

Podminéné pfipustné vyuziti

- umistovat byty maijitell zafizeni, zafizeni vzdélavani a zdravotni péce, slouzici pro toto

uzemi, prodejny vlastni produkce, objekty pro zpracovani zemédélské produkce

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

- stavby pro trvalé bydleni

- stavby pro rekreaci a sport, hotely, penziony, ubytovny, vefejné stravovani

- stavby pro kulturni a spoleCenska zafizeni, pro Skolstvi, pro zdravotnictvi a socialni sluzby

Zasady prostorového uspofadani

- podil zelené bude min. 15 % ploch pozemku

- vySka objektd bude max.10 m (ojedinélé objekty dle technologickych pozadavki
za predpokladu ovéfeni v panoramatu sidla)

- provozované &innosti musi splfiovat normativni podminky ochrany ZP bytové zény v ptipadé
kontaktu, tj. ekologické limity.

Plochy vodni a vodohospodaiské - NV
Specifikuje § 13 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- vodni plochy a vodni toky (pfirozené i umélé)
Pfipustné vyuziti

- vodni nadrze, vodote€e, umélé toky, kanaly, praplavy, vodni komory
- odvodriovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

- zajisténi podminek pro nakladani s vodami

- ochrana pfed jejich Skodlivymi u€inky a suchem
- regulace vodniho reZzimu

- zajisténi ochrany pfirody

Podminéné pfipustné vyuziti
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- stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusuji funkénost ploch a
neohrozuji okoli a nenaru8uiji krajinu

Nepfipustné vyuZziti

- stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarFskych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
vodnich ploch

Plochy lesni - NL

Specifikuje § 15 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuZziti

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi umoznujici vyuzivani lesnich ploch
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- oborni chovy zvéfe

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura, pokud v technicky odivodnéném feSeni ji nelze umistit na
jinych plochach

Nepfipustné vyuZziti

- objekty rusici plnéni funkci lesa

Plochy pfirodni - NP

Specifikuje § 16 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- plochy ochrany pfirody a krajiny

Pfipustné vyuZziti

- nelesni rozptylena zelen véetné remizku, doprovodu vodotedi a komunikaci vE. aleji

- pfirodé blizké plochy, mokfady, slatinisté, skaly, sutovidté aj. plochy pfirodniho
charakteru

- naletova zelen

- drobné stavby pro obsluhu pozemku — kolny

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

- trvalé travni plochy

- orna puda do 10 000 m’

- ochranna zeleri zejména v ochrannych pasmech

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty

- pési a cyklistické cesty, odpocivadla, vychozi parkovisté, sluzby cestovniho ruchu -
informacni tabule, prvky drobné architektury

Podminéné pfipustné vyuziti

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- silniéni a Zelezni¢ni komunikace, garaze

- verejné a soukromé stavby a vyrobni objekty

Podminky, zasady prostorového usporadani — urbanistické limity

- nezastavitelné plochy, plnici funkci hygienickou, estetickou, ekologickou a izola¢ni, je mozno
podminéné vyuzivat v souladu s § 18, odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavénych uzemi - NS

Specifikuje § 17 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti

- pozemky zemeédélské, lesni a vodni a pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém

Pripustné vyuziti

- remizy, naletova zelen, aleje

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- urbanisticka zelefi na pozemcich obce, jez jsou volné pfistupné a jejichz udrzbu zajidtuje
obec

- odpocivadla, informacni tabule, pési a cyklistické cesty
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- prvky drobné architektury

- zafizeni nezbytné technické vybavenosti

Podminéné pfipustné

- plochy technologickych zafizeni pro tézbu a upravu nerostl, sklady, skladovaci plochy,
logistické objekty a souvisejici zafizeni

- pozemky pro do¢asné ukladani nevyuzivanych nerostli a odpadi

- pozemky rekultivaci

- ochranna zelen

Nepfipustné vyuZiti

- stavby nesouvisejici s hlavni funkci ploch

1 g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moznosti:

Verejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury
Podle § 170 stavebniho zakona se jedna o tyto moZnosti:

Veiejné prospésné stavby a objekty dopravni a technické infrastruktury
WD Dopravni infrastruktura

WT Technicka infrastruktura
C15 —IT COV, kanalizace a UK
C23a,b - IT vodojem a vodovod
Ce5 — IT vodovod do Liskova
L8 — IT vodovod z Ce&ovic

P8 — IT COV, kanalizace

P9 — IT vodovod

Z1 —IT COV, kanalizace a UK
Z7 — IT vodovod z Cizkova

Zu3 - IT vodojem — rozsifeni
Zu25a,b,c - IT vodovod.

1 h) Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro ktera lze
uplatnit predkupni pravo s uvedenim v €i prospéch je pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemki , nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaja podle § 8
katastralniho zakona

Tyto stavby a opatfeni nebyly vymezeny.

1 i) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické casti

Navrh uzemniho planu obsahuje 22 stran.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Cizkov obsahuje 4 strany textu, soudasti je graficka &ast,
S vymezenim navrzenych zmén, obsahuje 2 vykresy:

- A2a Vykres zakladniho €lenéni uzemi a, b, c, d, e 1:5000

- A2b Hlavni vykres a, b, c, d, e 1:5000
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2a j) Vymezeni ploch a koridorti iuzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného
vyuziti v€. podminek jeho provéreni

Vymezené plochy uzemnich rezerv:

m.&. Cizkov

- CR2 IT transformacni stanice, lokalizace neujasnéna

- CR3 SV smisené obytné venkovské

m.¢&. Cecovice

- CeR1IT COV a kanalizace

- CeR2 IT transformacni stanice, lokalizace neujasnéna

m.¢. Chynin

- ChR1 IT COV a kanalizace

- ChR2 IT vodni zdroj a vodovod, lokalizace neujasnéna

m.¢. LiSkov

-LR1 IT COV, kanalizace a UK

m.¢. Méréin

- MR1 IT COV a kanalizace

- MR2 SV smiSené obytné venkovske

m.&. Zelezny Ujezd

-ZuR1 COV a UK

- ZUR2 IT trafostanice a pfivodni vedeni, lokalizace neujasnéna
- ZUR3 IT vodojem a vodovod, lokalizace neujasnéna

- ZUR4 IT stl plynovod k rekr. osadé Dozin, lokalizace neujasnéna

2b k) Vymezeni ploch a koridora ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou o rozhodovani, a dale stanoveni lhaty pro pofizeni

uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do uzemné
planovaci €innosti

Zpracovani uzemni studie do 3 let od vydani uzemniho planu se navrhuje pro:
- lokalitu Z18

2c 1) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je porizeni a vydani regulac¢niho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho
planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 vyhl. €. 500/2006 Sb.
Tyto plochy i koridory nebyly stanoveny.
2d m) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Etapizace poradi zmén v uzemi nebyla stanovena.
2e n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb,
pro které mize vypracovavat architektonickou cast projektoveé
dokumentace jen autorizovany architekt

Tyto stavby nebyly vymezeny.

2f o) Vymezeni staveb nezpuisobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 staveb. zak.

Tyto stavby nebyly vymezeny.
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