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Uvod

Uzemni plan Cizkov ( dale jen ,,UP Cizkov“ nebo ,,UP*) byl potizen dle zikona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich predpist ( dale jen
,stavebni zakon“ ). UP Cizkov vydalo Zastupitelstvo obce Cizkov formou opatieni obecné
povahy a nabyl uc¢innosti dne 9.5.2012.

Zpravu o uplatiiovani UP Cizkov za obdobi 2012-2016 schvalilo Zastupitelstvo obce Cizkov
dne 10.6.2016.

Navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné¢ planovaci ¢innosti ve znéni pozd¢jsich
ptedpist ( déle jen ,,vyhlaska®) a je pfedlozen za obdobi 4 let.

V souladu s timto ustanovenim zpracoval Méstsky ufad Nepomuk, odbor vystavby a
zivotniho prostiedi, jako potizovatel podle § 6 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona, névrh
zpravy &. 2 o uplatiiovani UP Cizkov za obdobi 2016-2020.

Néavrh je urceny k projednani s dot€enymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a
vetejnosti dle ust. 55 odst. 1 stavebniho zakona.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl izemni plan vydan ( § 5 odst. 6 stavebniho zikona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj izemi

Spravni tizemi obce Cizkov zahrnuje katastrlni uzemi Cizkov u Blovic, Zelezny Ujezd,
Ptesin, Liskov, Mér¢in, Chynin, Cecovice, Zahradka u Cizkova. UP CiZkov vymezil plochy
stabilizované, plochy zmén a plochy rezerv.

Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno projektantem UP Cizkov Ing., aut.Arch. Pavlem Valtrem.
Potizovatel v ramci zpracovani této zpravy vyhodnotil zastavéné tizemi obce a dospél
k zaveru, ze v Gzemi doslo ke zménam, které budou mit vliv na vymezeni zastavéného izemi.
Na zéklad¢ kontroly aktualniho stavu katastralni mapy, leteckych snimk a prizkumu terénu
bylo zjisténo, Ze nékteré pozemky je tieba zahrnout do zastavéného izemi, nebot’ zplsob
jejich vyuziti splituje podminky pro zahrnuti pozemku do zastavéného tzemi. V piipadé
zastavénych ploch, které jsou skute¢né vyuzity jako zastavéné pozemky, budou pozemky
zafazeny do plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti dle stavu v uzemi.

Stabilizované plochy v zastavéném uzemi jsou vyuzivany shodné s pozadavky tzemniho
planu. Rozvojové potieby a pozadavky obyvatel na bydleni jsou realizovany také v plochach
zastavéného uzemi obce, kde byly realizovany 2 rodinné domy v Pfesin€, 1 rodinny dim
v Zelezném Ujezdg, piistavby a doplitkové stavby staveb pro bydleni. V zastavéném uzemi
v ploSe vyroby smiSené byla realizovana stavba seniku. Vyuzivanim rezerv uvnitif obce
v plochéach bydleni dochazi k racionalnimu vyuziti izemi.



Zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UP Cizkov:

Funkéni vyuZiti | NavrZeno | VyuZito Plocha | Katastrdlni tizemi
Celkem (ha)
(ha)
Bydleni smisené¢ | 22,0630 0,2093| Pla Piesin
SV 0,1915 P2a Presin
0,0673 P2b Presin
0,3320 P12 Presin
0,3866| Zul4 Zelezny Ujezd
0,3116 C2 (?iikov
0,0665 Cl12 Cizkov
0,1546, 76 Zahradka u Cizkova
0,3795 72
0,1735| Chlb Chynin
0,2114| Ch3
- Liskov
- Méréin
- Cecovice
Rekreace 0,4551 -
individualni RI
Rekreace 1,0068 -
hromadna RH
Infrastruktura 0,2763 -
dopravni ID
Infrastruktura 0,7216 0,0417 Zu3 Vodojem Zelezny tjezd
technicka IT
Prostranstvi 0,6396 -
vefejné PV
Vyroba smiSena 0,2823 -
VS
Prostranstvi 0,8306 -
vefejné PV
Celkem 26,2753 2,5255




Na zakladé charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP napliiovan takto:

Plochy bydleni

Plochy pro bydleni jsou vyuzity jen minimalné. Pfipadné pozadavky na vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni budou provéfeny nejblizsi projednavanou zménou UP.
Plochy ob¢anského vybaveni

Obcanské vybaveni se miize rozvijet v ramci stabilizovanych ploch, plochy pfestavby na
obcCanskou vybavenost nebyly vyuzity.

Plochy rekreace hromadné

Plochy rekreace hromadné nebyly dosud vyuzity.

Plochy vyroby smiSené

Plochy pro vyrobu smiSenou jsou navrzeny jako plochy piestavby arealti byvalé¢ zeméd¢€lské
vyroby, aktudlni potieba ploch ptestavby (napt. P15, ZU11, Cell) bude provétrena nejblizsi
projednavanou zménou UP.

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou stabilizované, koncepce dopravni infrastruktury zistava
zachovana.

Plochy technické infrastruktury

Jsou vymezeny zastavitelné plochy pro cistirny odpadnich vod, vodojemy a je feSeno
propojeni veiejného vodovodu, je realizovany vodovod Ptesin.

Plochy vodni a vodohospodarské, lesni, zemédélské, prirodni

V UP jsou vymezeny jako stabilizované plochy, které slouzi téZ jako skladebné prvky USES,
aktualni funk&nost a navaznost bude provéiena zménou UP. Na plochach zemé&dglskych jsou
realizovany stavby pro zemé&délstvi.

Koncepce uspoiadani krajiny a urbanistickd koncepce UP Cizkov ziistava zachovéna,
zékladni hodnoty sidla jsou respektovany.

e Obci Cizkov bylo podano nékolik podnétii a pozadavki obéani na zmény v uzemi, které
budou doplnény a obci vyhodnoceny na konci ¢ervna 2020, néasledné budou navrhy na
potizeni zmény UP Cizkov pfedany k posouzeni pofizovateli.

e Z rozhodovaci praxe odboru vystavby a Zivotniho prostiedi M&U Nepomuk byly zjistény
v UP nedostatky:

- Negjsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch vyroby zemédélské a rekreace
individudlni.

- Nesoulady vyzna¢enych ploch v UP se skute¢nosti (stav), zejména:
Zelezny Ujezd: pozemek parc.é. 731/68 v plose Zu 22 vefejného prostranstvi je
stabilizovana plocha rekreace individudlni, plocha Zu5 rekreace hromadné je rekreace
individudlni, pozemek stp.C. 218 je v zastavéném uzemi, vyuziti pozemku parc.¢. 83/1
v ploSe smiSené venkovské.
Ptesin: pozemek parc.¢. 81/15 v ploSe dopravni infrastruktury je zahrada, pozemek stp.c.
120 je v zastavéném tzemi.
Meércin: pozemek parc.C. 461/2 v ploSe ptfirodni je mimo zastavéné tzemi.

Vsechny dale zjiiténé nedostatky budou napraveny pfipravovanou zménou UP.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan (§ S odst. 6
stavebniho zakona)



Od vydani UP Cizkov vroce 2012 byl opakované novelizovan stavebni zakon a jeho
provadéci vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

Pii nejblizsi zméné UP Cizkov se dokumentace upravi v souladu s platnym stavebnim
zékonem, upravi se obsah a struktura vyzadovana vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v aktualnim
znéni.

Byla vydana Aktualizace ¢.2 Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje s ucinnosti od
29.9.2018, a Aktualizace ¢.4 Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje s uinnosti od
24.1.2019 (dale jen ,,ZUR PK ve znéni Aktualizace ¢. 4%).

Byla schvalena Aktualizace ¢.2 a &.3 Politiky tzemniho rozvoje CR dne 1.10.2019 ( dale jen
,PUR CR ve znéni Aktualizace &. 3*) dale viz bod c).

Byla zménéna katastralni hranice mezi Zeleznym Ujezdem a Novymi Mitrovicemi,
aktualizovan mapovy podklad, vyhlaSena CHKO Brdy, nejbliz§i potfizovanou zménou UP
bude dokumentace upravena.

UdrZitelny rozvoj izemi

UP Cizkov vytvaii predpoklady k zajisténi souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot tzemi s ohledem na pééi o Zivotni prostiedi. Od doby vydani UP Cizkov
do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamendny nepiedpokladané negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Uzemné analytické podklady( dale j en LUAP*) pro ORP Nepomuk byly pofizeny na konci
roku 2008 a byly pouzity pro tvorbu UP Oselce. UAP jsou v souladu s se stavebnim zédkonem
a jsou priibézné aktualizovany, k 31.12.2016 byla provedena 4. aktualizace.

V aktualizaci UAP 2016 byly na tizemi obce Cizkov identifikovany problémy:
H 39 - Realizovat dle UPD stavby centralni COV v¢etné hlavnich kanaliza¢nich fada

v jednotlivych sidlech obce Cizkov.

H40 - Realizovat dle UPD obecni vodovod v Cizkové, Zahradce, Presing (v Mér¢iné a
Liskovée se nepiedpokladad).

U 4 - Resit a realizovat vyuziti opusténého vojenského arealu v Chyning.

7 15 - Reit ozelenéni zemédelskych arealt v Cizkové, Zahradce, Piesing a Zelezném Ujezdé.
Z 33- Minimalizovat pidni erozi na zemé&délskych pozemcich ve svazitém exponovaném
terénu jihozapadné od Mér¢ina smérem k Liskovu.

Uvedené problémy jsou v UP Cizkov zahrnuty a feSeny, vodovod Piesin byl realizovan.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 3 pro UP Cizkov nevyplyvaji nové pozadavky k feseni
v UP Cizkov.



Ze ZUR PK ve znéni Aktualizace ¢. 4 vyplyva pro UP Cizkov zatazeni &asti izemi do nové
vymezené specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONS Brdy ( kapitola 4.2.5.).

Ukolem pro izemni planovani obce Cizkov je vytvafet Gizemni podminky pro vys$si vyuZiti
rekreatniho potencidlu oblasti. Posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro
piiméfeny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v tizemi.

UP Cizkov zohlediuje tyto zasady pro rozhodovani o zménach v tizemi a stanovené tikoly
pro uzemni planovani dle ZUR PK .

Ukolem pro tuzemni planovani obce Cizkov je do tzemniho planu zapracovat zamér
nadmistniho vyznamu - Gzemi specifické oblasti SON5 Brdy v rdmci pofizovani nejblizsi
zmény Uzemniho planu.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vymezené zastavitelné plochy zejména pro bydleni nejsou dosud vyuzity.
Obec Cizkov shromazduje podnéty obcanli na vymezeni novych zastavitelnych ploch,
potfeba vymezeni bude posouzena v rdmci samostatné projednané zmény uzemniho planu.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pokyny nejsou soucasti zpravy.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nadvrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi ( § 19 odst. 2 stavebniho zikona) , pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast)

Pozadavky se neuplatiuji.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatnuyji.

H. Navrh na pofizeni nového uizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny b) az e) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

Navrh na potizeni nového tzemniho planu se neuplatiiuje.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiioviani uzemniho plinu
zjistény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj tzemi nebyly zjiStény.

J. Navrh na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Z této Zpravy nevyplyva navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.
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Zavér

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Cizkov za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55
odst. 1 stavebniho zédkona projednan piiméiené v souladu s ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zékona. Zprava, doplnéna a upravena na zaklad¢ projednani, bude predlozena Zastupitelstvu
obce Cizkov ke schvaleni .



